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1. Sissejuhatus

Ké&esoleva t60 objektiks on Karlova mdisa hérrastemaja, késitletakse pdhjalikumalt hoone
ehituslikult vanemat osa.

Hoone paikneb Tartu linnas, Salme tdnav 2 D

Ehitusaasta on tdpsemalt dateerimata (18. saj. I6pp- 19 saj. esimene pool).
Karlova mdisa peahoone on huvitav historitsistlik ehitis, esimesi omalaadseid Eestis. Haarberi
juurde kuulub ka park ning sailinud on varav koos osa piirdemtriga. Kdrvalhooned on
Umber ehitatud. Mdisamaadele on ehitatud Karlova linnaosa ja tanaseks on jaanud mdisa
peahoone koos pargi ja imberehitatud kérvalhoonetega linna sisse. Uurimisobjekt, Karlova
mdisa héarrastemaja, on kultuurimalestiseks tunnistatud 1997 a., registrinumber 7101, samuti
on kultuurimélestised piirdemudr, vérav ja park.

Hoone selle juurde kuuluva véarava ja piirdemditiga on eraomanduses. Park kuulub Tartu
linnale.

Kaesolevas kirjutises kasitletakse ainult Karlova mdisa hérrastemaja ehituslikult vanemat

osa.

2. Ajalooline tlevaade

Karlova mdis moodustab koos pargi ning kérvalhoonetega linnaldhedase méekiinkal
paikneva mdisakompleksi. Praeguseks on see linna sisse kasvanud.

Madisa ostis Tahtvere mdisalt kolleegiumi assessor K. V. Kridener 1794 a.
(EAA,£.995,n.1,5.2456,1.1). Ost kinnitati alles 1811 a. (EAA, f.567 n.2, 5.218,1.1.12)
Alevikula tee dares paiknes 18 saj. 16pul rohkem kui 30 elamut mis jaid uue mdisa piiridesse.

Madisa nimetas K.v. Kriidener oma nime jargi Karlovaks. Hilisema mdisasiidame alal
asusid puust elamud koos kdrvalhoonete ning aiaga (EAA,f.995,n.1,5.2455,1.4) Keskuses
asunud ehitised lasi uus omanik lammutada. Nende asemele ehitati uus kivist hd&rber koos
paljude majandushoonetega (EAA,f.995,n.1,5.2293,1.2) Tapset ehitamisaega ei 6nnestu
kindlaks maarata. Revisjonilehtedest selgub, et 1805 a. T66tasid mdisas midrsepad Andres,
Peter ja Michel (EAA.f.567,n.2,5.216,1.10p) ning 1806 vottis von Kriidener ehitustoode
teostamiseks Villebois'It suuremat laenu (EAA,f.567,n.1,5.51,1.1) Muidugi ei saa vaita, et just
neil aastatel ehitati h&érberi esimene jark. Téendoliselt on tegu maja uue osa ehitamisega, sest
1810 a. teatas Kriidener raele, et teine Karlova elamu (Zweytes Carlowasches Haus) koos

vankrikuuriga ja selle kdrval leiduvate elutubadega on ehitusmeistri Kranhalsi poolt



takseeritud (EAA,£.995,n.1,5.5423,1.1) Jutt on mbisamaja teisest tiivast —,,neben meines
bischeriges grosses Wohnhaus (EAA,f.995,n.1,5.5423,1.2) Ehitis moodustub kahest
iseseisvast osast, mida thendab madal dekoorivaesem tiibehitistest taanduv keskosa. Varasem
on raskeparasem napima dekooriga pohjatiib, mis ehitati arvatavasti 18-19 saj. vahetusel,
peale 1794 a. mdisa omandamist ning varasemate puitehitiste lammutamist. Vaieldav on
ehitise autorsus. Oletatavasti kutsuti nii mahuka ja detailiderohke hoone arhitekt véljastpoolt.
Selle vaite kasuks réagib ka asjaolu, et ehitamisel jargiti neogooti stiili, mis ei olnud veel 19
saj. algul Eesti- ja Liivimaal laialt levinud.19 saj. algul téotas Tartus Ulikooli arhitekt
J.W.Krause Kolmanda v8imaliku autorina tuleb arvesse ehitusmeister J.G. Kranhals sen., kes
takseeris valminud ehituse. Tavaliselt takseerisid meistrid omaloodut, kuid nende abi kasutati
ka eemalviibivate voi mingil pohjusel t66lt eemalejadanud autorite plaanide jargi hindamisel.

Majas leiduva lukksepatdo teostas lukksepp Fr. Tohl vaartuses 850 r. (EAA,
£.995,n1,5.5423,1.5)

Pottsepp F.Britzke tegi majja 5 ilusakujulist (von schoner Form gearbeitet) valgetest
glasuurkahlitest ahju, 3 tavalist glasuurkahlitest ahju ja kamina (EAA,f.995,n.1,5.5423,1.6)

Loppkokkuvdttes teatas ehitusmeister J.G.Kranhals sen., et uus vana ehitisega seotud
hoone oli massiivne kahekordne maja. Ehitustdodeks kasutati pdllukive, telliseid, katusekive,
lupja ning seintesse paigutati metallankrud. Ehitise vaartuseks hinnati 15103 rubla
(EAA£.995,n.1,5.5423,1.7)

Haarberiga liitus midriga umbritsetud park ja selle juurde kuulus terve rida
kdrvalhooneid, mida mainiti juba 1810 a. hindamisel. Ka ehitati samaaegselt haarberi
IGunatiivaga tall koos eluruumidega. Maisal puudus oma korts (EAA,f.567,n.2,5.218,1.20p)
19.saj. keskel mainiti, et mdisale kuulus palju majandushooneid (EAA,f.995,n.1,5.2293,1.4)

1810-ndatel aastatel omandas mdisa poola aadlik F.v Bulgarin, kirjanik ja
kultuuritegelane. Tema mdisa kogunes Tartu intelligents sageli vestlusdhtuteks. Siin
korraldati kontserte ja vOeti vastu sissesditnud vaimuinimesi. 1885.a. laks mdis F.Bulgarini
poegade W. Ja B. Bulgarini kétte (EAA, £.2469,n.1,5.45,1.1) Umbes samal ajal algas ka mdisa
intensiivsem ehituskruntideks jaotamine, esialgu Riia, Voru ja Vaike-Tahe tdnavate
piirkonnas. Lisana mdisastiidame plaan 19 saj Il poolest, enne kruntideks jaotamist (Foto nr.1).

1911.a. eraldati Karlova mdis eraldi kinnistutiksuseks Il linnaosa koosseisus, mdisast
eraldatud 583 ehituskrundile kogupindalaga 93 dessantiini, anti linna kinnistunumbrid (EAA,
£.2623, n.1,5.538,l.1pa). Valmis maamddtja I. Jacobseni linnaosa plaan koos mdisa ja selle
hoonete &ramarkimisega. Hakkas intensiivsem kruntide rendileandmine linna elama asunud

talupoegadele. Kerkisid puust the- ja kahekordsed agulielamud — tulevane Karlova linnaosa.



Kruntideks jaotamise kdigus mdddeti ule ka mdisa alla jadv maa-ala, loetleti hooned ja
anti mdisale linna kinnistunumber 1110, mille alla jai mdisastida koos pargi, hérrastemaja ja
osa kdrvalhoonetega ning nende ees laiuv vali. Kinnistu suuruseks oli 101,82 dessatiini (EAA,
£.2381, n.2,5.4175,1.1p). Siin asusid h&rrastemaja, jadkelder, puukuur, rentniku maja, ait, tall,
laut, todlismaja koos pesukddgiga, todliskasarm, sepikoda, kuur koos talliga, kasvuhoone
koos keldriga, aedniku maja ja rehi koos kuivatiga (EAA,f.238 1,n.2,5.4173,1.1304)

(M.Eimre ,,Ajalooline diend, Tartu Salme 1, endise Karlova mdisa peahoone kohta* 1983)

1914.a. paris mdisa W.Bulgarin (RAKA, £.2381, n.2,5.4174,1.1)

1928. a. ostis Karlova mdisa ja pargi Tartu linn 141 250 krooni eest W.Bulgarinilt. (ostu-
miugileping, EAA) ning kavandas parki laste mangumuru (Viis eeskujulikku parki, Paevaleht
nr.289, 1928.a).

Ajavahemikus 1928-1941 kasutati peahoonet koolimajana. Haérberis asus linna 9. algkool
(Postimees 1933) ja Tartu 2. Lasteaed (Postimees 1932). Tartu linnavalitsuse lahkel
vastutulekul ja toetusel said Tartu noorkotkad endile kodu. Kodu asub Karlova mdisa suures
hoones teisel korral ja on enesest ruumikas ning péikesepaisteline tuba thes
eeskojaga.(Postimees 1933), 4.algkool kolib Karlovasse (Postimees 1930), kuni 1930
lastekodu (Postimees 1930). Mdisa viljapuuaed otsustatakse valja rentida (Postimees 1930).

1930-1932. a. rekonstrueeriti Karlova park linnaarhitekt Arnold Matteuse poolt.

Il Maailmasdja ajal oli hoone sGjavée kées. Sel ajal lammutati veranda ja parki ehitati
tellistest garaaz.

Peale sdda kasutati hoonet jallegi koolimajana. 1953- 1996. aastal kasutas hoonet Tartu
Opetajate Seminar.

Tahetornis oli teleskoop veel aastal 1940 (pr. Palmi mélestused)

Torn ise eemaldati aastal 1985 amortiseerumise tottu.

Peahoone laks eraomandusse 1996 a.

Kdrvalhoonetest on praeguseks séilinud valitsejamaja, ait ja moonakamaja.

3. Arhitektuuriajalooline kirjeldus
3.1. Sissejuhatus.

Karlova mdisa héarrastemaja on erinevates jarkudes ehitatud sokli- ja elukorrusega
valdavalt neogooti elementidega ehitis.

Hoone arhitektuur liidab endas varaklassitsistlikke ehitustraditsioone, Tartu 18. saj. 16pu
hoonettdpi ja gooti elemente, kusjuures sisekujunduses (trepivored, sambad) kasutatakse



Tartu klassitsismile omaseid votteid, mida on suuresti mdjutanud Tartu Ulikooli peahoone
dekoor. (M.Eimre ,,Ajalooline diend, Tartu Salme 1, endise Karlova mdisa peahoone kohta“
1983)

Héarrastemaja on vaéartuslik kui esimesi historitsistlikke mdisahooneid Eestis. Hoonel on
séilinud Tartu linnas haruldane varaklassitsistlik fassaad, mis teeb ta ka Tartu kontekstis
eriliseks.

Hoone ehitusajad ja -jargud on vaieldavad. On olemas G.J. Schlateri dateerimata
litograafia (foto nr.2) millelt on ndha hoonel klassististlik esifassaad. Hiljem on hoone timber
ehitatud neogooti stiilis ja jargib kujunduses keskaegset linnust oma tornikeste ning
katuseserva aaristava kreneleeringuga. (G.J Schlateri akvarell arvatavasti aastast 1844, foto
nr.3) Peafassaadi nurkadesse ehitati kaheksakandilised kaarakende, pilastrite ning
konsoolidele toetuva sakmelise servaga tornikesed, katuseréastale lisati puhtdekoratiivse
elemendina kreneeling, sakmed tehti ka risaliidi frontoonile. Nurgatornid ja kreneeling
kdrvaldati arvatavasti 20 saj. algul. Viimane, suurem Gmberehitus teostati peale 1935 a
(dateering Umberehituseelsel m&ddistusplaanil).

Madisa ehitusjarkudele ja 19 saj. keskpaiga valimusele ja interj6orile annab mdningaseid
viiteid D.Mackiewiczi reisikiri aastast 1848.

,,Karl von Kriidener ostis Tahtvere mdisalt tiki maad, millel asus talunik Pabo talukoht.
Talunik ise hakkas kaupmeheks Tartu linnas. K.v. Kriidener ehitas siia vaikese maja ja
nimetas selle oma nime jargi Karlovaks. Mone aja pérast ehitas ta majale saali ja ehitas vélja
teise tiiva, hiljem, vastavalt pere suurenemisele, Gihendas galeriiga mdlemad majad. Karl von
Kriidener parandas mdisa oma pojale, Anton von Kriidenerile. Kui poola aadlik Faddej
Bulgarin mdisa ostis oli peahoone taieliku kokkukukkumise lahedal. Bulgarin remontis ja
korrastas mdisa ule 18 aasta, lahtudes oma maitsest. Aia ja due poolt kasvas vilja
juurdeehitus; seestpoolt iUmbertehtuna on ta mugav ja ruumikas kahele perele koos
teenijatega. Peremees tegutseb selles osas kus on torn observatooriumiga; kahes aias on palju
varjulisi kohti ja vilju; triiphoone on vaike kuid ideaalses korras; majapidamislik ja
agronoomiline osa on ditsval jarjel ja ei vaari mitte ainult iga mdisniku vaid ka &riasjatundja
tdhelepanu. Jalutades on nédha ilusaid vaateid. Joeke voolab lagendikul ditsvate aasade vahel
kuid silmapiir on nagu maalil, imbritsetud magedega. Majas sees ei olnud mdottetud
hérraslikkust, kassikullalikku rikkalikkust kaunistustes, kuid kdik oli kena, mugavus ja
soliidsus olid pohilised iseloomulikud asjad, tervet tilbhoonet, mille fassaadil on kolm torni,
taitis raamatukogu,



Kabinetis, mis oli suurepérane t60 jaoks, ei olnud vahem huvitav paljudest esemetest
koosnev portreekollektsioon suurepérastest ja tdhelepanuvaarsetest venelastest kes on
valjapaistvad olnud sdjaliselt ,riiklikult, teaduses, Kirjanduses, kunstis ja teistel tegevusaladel.
Suurepdrases suures saalis, imepérase akustikaga, on teine, bustide kollektsioon, veel
mittetéielik, kuid mis hakkab koosnema umbes 500 eksemplarist. Keskmine torn, téeline
observatoorium, varustatud suurepérase teleskoobiga (Fraunhofer) mis oli peremehele ostetud
kuulsa astronoomi Struve poolt.*

(D.Mackiewicz,Putevye zametki 1848)

Ehitis moodustub kahest iseseisvast osast, mida tihendab madal dekoorivaesem
tiibehitistest taanduv keskosa.

Ké&esolevas uurimistoos vaadeldakse ainult vanemat, pdhjapoolset majaosa.

Suhteliselt suure osa tekstist h6lmab hoone detailne kirjeldus, ilma selliste eelteadmisteta
ei ole vdimalik otsida puudusi ega tulevikuks pakkuda sobivaimaid lahendusi.

Kasutatud materjalide paigaldusaegu on visuaalselt umbkaudu maaratud arvestades
vastaval ajal kasutusel olnud tehnoloogiaid ja materjale, stiili ja moodi.. Varvidel tooni,
kasutatud ornamente, tapeetidel lisaks mustrit ja kinnitusviisi. Vaadatakse krohvimati tulpe,
kinnitusmaterjali ja viisi, naelte kuju, ja profiile, puidul kasutatud puiduliiki ja selle profiile.

Detailide omavahelisi tihendusi, pdrandalaudadel laiust, paksust, omavahelist Ghendust.

3.2 Valisarhitektuur

Vélisilmet illustreerivad fotod (Foto 4 — Peafassaad ja 5- pargipoolne kiilg)
Fassaadid

PBhjapoolne majaosa on rangemas laadis tihekordne puidust poolkelpkatusega
ristpalkmaja, mis ehitati arvatavasti 18-19 saj. vahetusel. Maja puitosa on kaetud laiadest
laudadest laudisega, millel on kollane vérv. Hiljem on fassaad kaetud lubikrohviga, mis on
kantud pilliroomattidele. (foto nr.6)

Majaosast eendub hiljem vahele ehitatud vahvérgis keskne risaliit. . (foto nr.7)
Risaliidi osa on rikkalikuma dekooriga kui tlejaanud ehitis. Seda ilmestavad nurkades
paiknevad profileeritud kapiteelidega pilastrid ja akendevahelised liseenid. Peafassaadil
risaliidil liseenide vahel, maja keskosas, rdduukse kohal, paiknes reljeefne vapp, millest on
séilinud raamistus.. Pohikorrust eraldavad katusekorrusest rikkaliku profileeringuga karniisid.

Peafassaadi risaliidil on kaaraknad, mille tilemine, kaarjas osa, on petik. Risaliidi I6petab



Umaraknaga astmikfrontoon. Labi péoningukorruse ning frontooni kulgevad akende vahel
summeetriliselt paigutatud liseenid.

Peafassaadil eendub risaliidist peasissepéés, millel paiknes rodu. Peasissepéasul on
vastavalt maja stiilile olnud erinevaid valimusi, tdnasel p&eval arvatavasti 20 saj. algul saadud
vélimus. Véljaehitis on punasest tellisest, krohvitud. Sellel on raudplekist madala kaldega
viilkatus, millele oli kinnitatud malmist neogootilik réduvdre, millest on sailinud (ks
nurgapost ja ca 2 m ulatuses voret (foto nr.8) V6re on on momendil eemaldatud ning hoiul.

Maja hoovikdljel on ehitis jaotatud sarnaselt peafassaadiga eenduvaks keskrisaliidiks ning
taanduvaks ehitusmassiks.

Pargipoolse risaliidi kujundus on peafassaadi omast tagasihoidlikum. Siin on sailinud
hoonel varaklassitsistlik ilme (foto nr.9 ). Risaliiti ilmestavad liseenid, profileeritud karniisid,
astmikfrontoon meanderfriisi ja barokkarhitektuurile omase ovaalaknaga. Arvatavasti 19. saj
Il poolel, verandade suurmoe ajal, ehitati frontooni ette sammastel seisev puust rikkaliku
puitpitsiga, neogooti elementidega kaunistatud veranda, mis sailis veel 1930-ndatel aastatel ja
on praeguseks lammutatud. Veranda ehitamisega I6huti esimese korruse esialgne akende
jaotus ja korrustevahelised profileeritud karniisid. Veranda piirid on fassaadil margatavad.
Leitud on 1 verandaaste.

Hoone (lejaanud osa on lihtne, seinal on puidust profileeritud rééstaalune karniis, akende
vahel puidust liseenid, mis pargipoolses kuljes on rikkalikumad, kapiteelidega (foto nr.5).
Enamus hoone pohikorrusel paiknevaid aknaid on tagasihoidliku profileeringuga
kuueruudulised aknad, soklikorrusel 12 ruuduga, keskse impostiga aknad. Pargipoolsesse
kilge on seoses viimase 1930-ndate aastate imberehitustega raiutud uusi ukseavasid.

Maja krohvipinnal on ndha mitmeid véarvikihistust — roosa, kollane, punakaspruun. Ka on
eri varvikihte karniisidel ja liseenidel — valgest punakaspruunini.

Katusekate on topeltvaltsitud tsingitud terasplekk-katus. Katusekatet on viimati vahetatud
1998 a.. Uus katus tehti arvestades ajaloolisi eeskujusid.

Vahetult enne seda on olnud raudplekk-katus, mida oli paigatud eterniidiga ja sellest
varasem kivikatus, katusekivide tikke on leitud poéningult.

Vundament tundub valisel vaatlusel olevat suhteliselt madal. Ja laheb sujuvalt tle sokliks.
Ehitatud tellistest ja maakividest, mis on ihendatud lubimérdiga. Soklit katab puust veelaud.

Hoone Salme ténava poolset kiilge piiravad graniidist aiapostid



Vélised avataited

Kogu hoonel on vahetatud aknad 1999 a. Séilitatud on 1 vana aken p&hikorrusel ja 6 akent
soklikorrusel. Akende ja akende piirdeliistude varv on olnud esmalt valge ja viimasena
tumepruun. Uued aknad on samuti puidust, vanade akende koopiad.VVanadel akendel vanu
hingi praktiliselt ei olnud séilinud, kuna aknaraame oli juba korduvalt vahetatud ning vanu
hingi ning kremoone oli sdilinud vaid tksikutel akendel. Alles olnud vanad aknahinged on
paigaldatud suure saali akendele. Uued kremoonid vahetatakse jark-jargult taas vanade vastu
vilja.

Vanu valisuksi séilinud ei ole.

Muudetud on valisuste ja akende paigutust ning hulka. Asukohtade muutused tulevad
kergesti vélja praeguste ja imberehituseelsete plaanide vordlusest, seetdttu tapsemalt neid
kirjeldama ei hakka. Peab mainima, et hairiv on ladnekilje Idunapoolses osas pohikorrusele
akna lisamine ja sellega teiste akende nihutamine, mis rikub dra maja simmeetria nii
horisontaalselt kui vertikaalselt. Ulejaanud avade imberehitused ei ole visuaalselt nii
sobimatud.

Katus ja p6oning

Katusekonstruktsioonina on kasutatud rippturvik konstruktsiooni. V8imalik, et hoone
pikiosa katuse kdrgus on olnud teistsugune kuna risti hoonega paikneva keskse suure saali
sarikate otsad tunduvad rippuvat maja pikiosaga kilgnevas saaliosas 6hus (foto nr 19).

P&oningul olid talade vaheosad tdidetud savi- ja liivaseguse taidisega mis eemaldati
katusekatte vahetamise ajal aastal 1998. Sel ajal kindlustati ka katusekonstruktsioone.
Tsinkpleki kasuks algselt olnud kivikatuse asemel otsustati seetdttu, et
katusekonstruktsioonid ja majaseinad ei olnud enam piisavalt tugevad kandmaks kivikatuse
raskust. Paigaldati uued vihmaveesusteemid rennid ning torud.

Vahetati ka kogu vana katuseroovitis, mis oli muutunud kasutuskdlbmatuks l&bijooksude
tottu.

Sarikate otste kiilge kinnituvad fassaadil olevad raéastaalused karniisid.

Ule hoone keskel oleva saaliosa, mis on kdrgem hoone pikiosast, viib trepp mille tihel
poolel on téendoliselt kasutatud mdne likvideeritud vana trepi pdskpuid (foto nr.20).

P6oningul on néhtavad ka suure saali seinte ilemise osa vahvérkkonstruktsioon.

P6oningu pbhjapoolne ots on olnud ehitatud toaks, kuhu paases allkorrustelt tulnud trepi
kaudu. Toa suurust ja kuju on nédha 30-ndate aastate plaanidel. Ruumi séilinud ei ole, ndha on
ainult olnud seinte kinnituskohad katusekonstruktsioonide postidel ja maja pdhjaseinas

séilinud vana, pilliroomattidel olev krohv.



3.3. Sisearhitektuur

Hoone sisemust on korduvalt Gmber ehitatud, viimast korda pdhjalikumalt enne |1
Maailmas6da uue funktsiooni - kooli, tarbeks, madddistusplaanil on dateering 1935.

Antud t66s on naidismaterjalina lisatud mberehitusjérgne plaanimaterjal, kuhu on
maérgitud arhitektuuriajalooliselt vaartuslikud detailid. Avanenud, friisidena paiknevad
trafarettmaalingute fotod on lisatud 18ppu. Kdik fotodel olevate detailide asukohad on
naidatud ka majaplaanidel.

Umberehituse kaigus on muudetud uste ja akende asukohti. Lisatud ja eemaldatud on
hulgaliselt vaheseinu, muudetud peatrepi asukohta ja eemaldatud teine trepp, mis viis
esimeselt korruselt p66ninguni vélja. Hoonel siseseinad on krohvitud lubikrohviga mida on
mitmes kihist, krohvi viimaseks viimistluskihiks on nii lubi- kui 8livérvid ning tapeeti. Laed
on varvitud lubivérvidega.

Vanemad ahjud on tdpilised 18. saj. Il ja 19 saj. | poole Tartus kasutatud valgetest
profileeritud glasuurpottidest ahjud. 18. sajandile vOiks vihjata p&hikorrusel paiknev
kaminahju malmsisu vélimus. Varasematest ahjudest on leitud nn. hollandi glasuurpoti tiikke,
sinise maalinguga.

Kirjeldatakse ainult uksi, mis peaks olema | Maailmasdja — eelsed.

Hoone peasissepads asetseb pohjatiivas, eenduvas eeskojas. Praegu viib eeskojast alla
mdneastmeline trepp. Algselt oli eeskoda soklikorrusega tihes tasapinnas. Eeskoja taga
paikneb glasuuritud plaatidest laotud pdrandaga hall, mille lagi toetub toskaana stiilis
sambale. Hallis asetseb valgetest profileeritud kahlitest ahi (foto nr.10). Seinte alumine osa on
kaetud laudisega, mille profiil viitab selle parinemist 20 saj. algusest (foto nr.10). Laudist on
korduvalt varvitud. Alumine vérvitoon on punakaspruun. Valisseintest on laudis eemaldatud
selle halva seisukorra tottu, seal on néhtavale tulnud rohelise lubivérviga varvitud krohv.

Kahel pool halli paiknesid majandusruumid. Paaris ruumis on laudisega kaetud talalaed
( foto nr.11). Laudpdrandad on uuemad, kitsa lauaga.

Soklikorrusel paiknes ka mdisa kdok , seinas on ndha vana koogipliidi paiknemise koht.
Kodgiruumi lagi toetub kahele toskaana sambale (paiknemine margitud soklikorruse plaanil).
Majandusruumides on sdilinud 3 varaklassitsistlikku ust (foto nr.12).

Soklikorruselt paaseb ka 2 vélviga keldrisse. Keldril on muldpdrand ning seinad ja laed on
kaetud lubikrohviga ning vérvitud lubivérvidega. Keldri ehituslik seisukord on hea.

Hallist viib profileeritud astmetega trepp pohikorrusele, kuhu avaneb paljudeks ruutudeks

jaotatud klaasuks. Trepp ja arvatavasti ka uks on viimase tmberehituse aegsed.
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Pohikorruse ruumijaotus on olnud anfilaadne, keskse piduliku saaliga.

Pdhikorruse ruumid vajavad tapsemalt kirjeldust ja loeteluga alustatakse uuema ja vanema
maja Uhenduskohast. Tekstis on pdhikorruse ruumide nummerdamisel kasutatud
umberehitusjargseid plaane, kuid vana ruumijaotust.

Ruum nr.1 on olnud vdike koridor arvatava sodgitoa korval, arvatavasti ruum sédgisaali
teenindamiseks. Laeservas jookseb profileeritud karniis. Likvideeritud on idakiljes 2 majaosa
thendav uks ning ruume 1.ja 2. thendav uks. Nihutatud on 1. ja 2. ruumi vaheseina ning
asemele ehitatud seinakapid. Eemaldatud on p&hjapoolne sein ja ruum moodustab Ghtse ruumi
toaga nr. 3. Lae kahes servas jookseb profileeritud karniis. Valisseinas on aimatavad
havinenud karniisi md6tmed.

Ruum nr. 2 on tdendoliselt olnud s66gisaal. Saalis on séilinud papier mache laerosett (foto
nr.13) ning profileeritud laekarniis, vélja arvatud seinakappide poolses seinas . Vana ahi on
asendatud plekkahjuga. Seinal on néhtav trafarettmaaling ( foto nr.24 ). Ruumide nr. 2 ja 4
vahel on vana Klassitsistlik kahe tiivaga uks messingplekiga kaetud uksehingedega. Uks on
vaga heas seisukorras kuna on olnud kaetuna vineeriga seina sees. Ukse koht margitud
majaplaanil.

Ruumi nr. 3. akendepoolsesse seina on ehitatud vineerist vaheseintega uus tuba.
Valisseinas on naha seal olnud laekarniisi jaljed.

Enne peatrepi asukoha muutmist on peatrepp tdusnud ruumi nr. 4. Sdilinud on vana
valgetest kahlitest ahi, kuid véga halvas seisukorras. On lisatud (ks aken.

Suur saal, ruum nr. 5, oligi tdendoliselt saal ,millest radgib F. Bulgarin oma malestustes:
ilus suur saal, milles anti). K.v Kriideneri ajal kontserte (EAA,f.2623,n.2,5.646,1.3 0) Saal on
praeguse seisuga jaotatud 5 - ks eraldi ruumiks — keskne koridor, kust on naha saali kdrgus
ning veel neli ruumi, mille lagi on allapoole toodud. Saalil on séilinud peafassaadipoolne
lihtne laerosett ja vdimas varaklassitsistlik laekarniis (foto nr. 14). Saalis on séilinud on tks
neljast klassitsistlikust saaliuksest koos piirdeliistudega (foto nr.15), tlejdédnud 3 ukse asemel
olid glasuurimata pottidest ahjud, mis tdnaseks on eemaldatud, et vahendada majaseintele
langevat raskust. Saali 2 vanaaegset ahju on mberehituste ajal likvideeritud, ahjukohtadele
on tehtud ukseavad. Saali l4&neseinas olevast aknast paaseb rodule. Kuulduste jargi (teave
endistelt koolidpilastelt) ja arvestades kontsertide andmist ning vajalikku paasu rédule, oli
roduukse ees lava.

Idaseinas oli verandale viiv uks, mis koos verandaga on likvideeritud imberehituste

kaigus.
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Ruum nr. 6 on jaotatud vineerist vaheseinaga kaheks ja eemaldatud osa pdhjaseina. Suure
saaliga kullgnevas seinas on alles vana kahhelahi, mis on védga halvas seisukorras. Sailinud on
vana laudpdrand. Ruumiga nr. 8 kiilgnevas seinas on séilinud vanem uks (foto nr.16). Seinal
on nahtav trafarettmaaling (foto nr. 25).

Ruumis nr. 7 on sdilinud valgetest glasuurpottidest malmsidamikuga vana kaminahi (Foto
nr.17) ja vana laudpdrand. Seinas nahtavad trafarettmaalingud.(fotod nr.26, 27)

Ruum nr 8 ja 9. vahelist vaheseina on nihutatud I&&ne poole. Varem tdusis ruumi nr. 8
allkorruselt trepp, mis jatkus pooningule ehitatud tuppa. Trepp on likvideeritud, poéningule
paasemiseks on laes pdoninguluuk. Ruumis nr 8. on pealesdjaaegne tmar plekkahi. Ruumide
nr. 7 ja 9 vahel on olnud ukseava, mis on suletud.

Ruumis nr. 10 on idaseina lisatud aken. Seinas néhtav trafarettmaaling (foto nr. 28).

Ruumi nr. 10 ja 11 vahel olnud vana ukseava on suletud.

Ruumi nr. 11 pbhjaseina sisemise kihi 16hkusid aknapaigaldajad petikakna kohalt. Siit
selgus, vélimisele palkidest majale on hiljem sisse ehitatud vahvarkseinad. VValimise seina
krohvil on ndaha mitmed vérvikihid (foto nr.18). Nahtaval on ka 2 kihistust trafarettmaalinguid
(foto nr.29).

4. Hoone tehniline seisund ja ettepanekud kahjustuste

kdrvaldamiseks.

Plaanis on fassaadide korrastamisel aluseks votta | Maailmasdja eelne véalimus.
Sisearhitektuuris taastatakse ruumijaotus vastavalt 1935 a. imberehituseelsetele

mdddistusplaanidele.

4.1 Umbritsev maapind, sadeveed.

Madisa puust majaosa on tehniliselt killaltki halvas seisukorras. Oma osa on siin manginud
kaua labijooksnud katus ja liiga korgele tdstetud Salme tédnava pind ning
sadevetekanalisatsiooni puudumine Salme tdnava mdisaga kiilgnevas osas (vaadeldav fotol
nr. 4). TOstetud tdnavapinna tottu jooksevad Ule tdnava oleva staadioni lumesulamisveed ja
sadeveed maja darde ja halvemal juhul ka maja esimesele korrusele. Kuna on tdstetud ka
pargipinda, siis on veel dravool maja timbrusest raskendatud. Enne Gimbritseva pinnase
tdstmist lahendas sadevete probleemi maja Umbritsev ca 1,5 m laiune munakivisillutis

renniga, mille kalle oli majast eemale ja hoone p6hjasuunas, parki. Eenduva peasissepéasu —
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eeskoja alla on ehitatud vee &ravooluks kanal, mis on vaadeldav ka téanasel paeval kuid antud
situatsioonis kasutuks muutunud.

Esmaseks oleks vajalik maapind kaevata algsele tasandile.

Idapoolses kiiljes on see lihtsalt teostatav ning maja ei vaja lisadrenaazi (kuigi see on
soovitatav), kuna maapinna kallet on vdimalik teha pargi suunas. Salme tdnavaga kiilgnevas
osas oleks vajalik maja vélja kaevata, maapinna kdrgus viia algsele tasandile ning krundi
tdnavaga kilgnevale piirile ehitada tdnavalt tuleva vee tokkeks piire. V6imaliku variandina
kaaluda betoonseina, kuna seda on vdimalik teha veekindlaks ning katta see maakividega -
parki imbritsev miiur on olnud maakividest laotud, seega sobitub nii paremini maja juurde.

Problemaatilisem olukord t6dde planeerimisel on maja p&hjaseinas, kus Kinnistu juurde
kuulub majaseinast m6dtes ainult 2 m maad, (k6rvalolev mdisapark kuulub Tartu linnale)
kuhu tulevikus on plaanis paigutada veel likvideeritud nurgatornid. Selle tulemusel jaéks vett
tOkestava tugimudri piiri ja nurgatornide vahele ebapiisav vahe maja hooldamiseks. Lisaks on
oluline taastada ka sellel hoone kiiljel sissesGidutee hoone hoovipoolsele kiiljele, et teostada
lihtsamalt maja ja hoovi hooldustoid.

Maja &4rde on vajalik paigaldada drenaazisiisteem. Vihmaveetorud oleks soovitav otse
suunata sadeveetorustikku, et valtida tugeva sajuga fassaadile lendavaid pritsmeid ning tagada
vee arajuhtimine hoone juurest. Ulejaanud vee drajuhtimiseks ja sadevete arajuhtimiseks
taastada munakividest ca meetrilaiune sadeveerenniga I6ppev sillutis, kaldega 1:20-le, majast
eemale.

Hoone pdhjapoolsele kiiljele on ka liiga 1ahedal 3 suurt lehtpuud, mis tuleks langetada
kuna lehestik ja juurestik mdjutavad hoone niiskusreziimi, samuti mojutavad juured hoone

vundamendi olukorda.

4.2 Fassaadid

Algselt on olnud hoone oli ristpalkmaja ,mis on kaetud laiadest laudadest laudisega.
Hiljem, kui ehitati keskne saaliosa, kaeti fassaad lubikrohviga, mis on kantud
pilliroomattidele.

Hoone on kahekihiline. Ristpalkseintest sissepoole, Ghuvahet jattes, on hiljem ehitatud
vahvérk (wachverk) susteemiga seinad —puitsdrestiku vahed on taidetud punase pdletatud
tellisega. Kesksel saalil ristpalkidest seinu ei ole. Soklikorruse osa on arvatavasti tellisest,

pohikorruse osa vahvérk. Taielikult tellisest ka eenduv eeskoda-peasissepads. Eeskojal olnud

13



malmist neogootilikust réduvdrest on sailunud tiks nurgapost ja 2 m ulatuses voret. Puuduvate
roduosade asemele on valatud uued, mis on paigaldamisootel.

Maja sokkel on laotud segamini, tellistes ja maakividest, Uhendades neid omavahel
lubimordiga, siis krohvitud. N&ha on tdrvapapi kasutamist kivi ja palgivaheliseks
hidroisolatsiooniks. Sokli ja palkseina tihenduskohas on puidust veelaud, mis on halvas
seisukorras, kohati tdiesti havinenud ja tuleb ilmselt kogu ulatuses asendada. Sokkel tuleb
uuesti krohvida lubikrohviga.

Kahjustusi alumises, sokliga kllgnevas, palgireas on parandatud juba varasematel
aegadel, asendades kahjustunud palgiosa punaste tellistega (foto nr.21). Parandused saab
dateerida hiljemalt 20 saj algusesse, arvestades telliste suurust ja lubimérdi kasutust. Samas
on kooslus palgi ja lubimordiga laotud telliste vahel olnud néhtavasti sobiv, kuna seintes
paranduse kohtades pragusid ei tuvasta.

Sokliga kulgnev alumine palgirida on arvatavasti nii halvas olukorras, et tdendoliselt vajab
véljavahetamist. Palkide l1dhemaks uurimiseks tuleb eemaldada laudis.

Kui palgid on oma konstruktsioonilised funktsioonid kaotanud, siis v8imalike
variantidena kaaluda téies ulatuses palgirea vahetust, mis sisaldaks sellisel juhul ka vanade
tellistest paranduste eemaldamist ja kogu pikkuses uute palkidega asendamist voi pehkinud
palgirida asendada taies ulatuses lubimdérdiga laotud tellisega. Kivi ja puu kokkupuutekohad
isoleerida kasetohuga. Juhul kui palki kogu rea ulatuses valja ei vahetata ja lappimiseks
kasutatakse palkmaterjali, siis on sobiv kasutada ots-otsaga jatkamisviisi ning kasutada
sarnaste aastardngastega palki, et ei paisuks niiskusega erinevalt.

Palkide vahetusel tuleb kindlasti majaseina toestada.

Kasutuskdlblik laudis tagasi paigaldada samasse kohta ja llejdédnu asendada uue, samade
modtmetega laudadega voi kasutada allesjdanud osi voimalikult Uhes seinas, tlejaanu
asendada uuega. Laudise paigaldamisel on oluline, et see oleks seinas sasi valjapoole kuna
sési on tugevam ja laud kaardub maltspuidu poole.

Laudis on kinnitatud sepanaeltega ja laudise eemaldamisel peab ka naelad katsuma tervelt
kéatte saada, et neid laudise tagasipaigaldamisel uuesti kasutada.

Mujal fassaadidel on kdige halvemas seisukorras katuse neelukohtade all olevad seinad.
Kdik neelukohad on enne katusevahetust labi jooksnud, samuti on neeludesse kogunenud vesi
voolanud seinapinnale. Nendes kohtades on maja laudis ning enamasti ka palgid tugevalt
kahjustatud.(foto nr. 22)

Kohati on majasein tGlemises osas olnud nii niiskusest kahjustatud, et puitosad on

méadaniku tottu téiesti lagunenud ja seintesse on tekkinud augud. Praeguseks on
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niiskuskahjustuste pdhjused suures osas kdrvaldatud. Puitosa korrastamisel peab siin
samamoodi toimima kui alumiste palkide vahetusel uute palkide vastu.

Fassaadi pargipoolsele kiiljel paiknevale kdrvaluksele on ehitatud fassaadist eenduv
eeskoda mis tuleks kindlasti eemaldada kuna sademete ajal varikatusele voolav vesi ja seal
olev lumi kahjustavad fassaadi (foto nr. 21).

Kogu fassaadil tuleb kasutuskdlbmatud palgid ja laudis asendada uutega. Lubikrohv on
puitseintel kantud pilliroomattidele, kiviosas otse tellisele. Eemaldada tuleks lahtine krohv.
Paljastunud kohtadele paigaldada uuesti pilliroomatid, millel lisaks ajaloolisele kiiljele on
praktiline tdhendus - tagab krohvile elastsuse, véltimaks mdrasid, mille tekkeoht on suur kuna
tegemist on puitfassaadiga, mis paisub ja kahaneb.

IImselt tuleb taielikult uuesti tles ehitada eenduv peasissepaas, kuna olemasolev
tellisehitis on ehitatud arvestades praegust tdnavapinda ning véga halvas seisundis. Ehitise
seinas on suured labivad praod koikidel kilgedel. Ka on eeskojal praegu viilkatus, mis ei sobi
rodu taastamiseks. Malmist vanad sailinud réduvdra osad paigaldatakse, puuduolevad osad
asendatakse koopiatega. Koopiad on juba valatud.

Enne t66de alustamist tuleb olemasolev véljaehitus moddistada, joonistada. Tuleb
pdhjalikult kaaluda tulevase ehitise valimust — kas otsustada olemasolevat kopeerida, mis
oleks lihtsaim variant, vdi votta aluseks hoone neogooti véljandgemine vanadel akvarellidel ja
taastada seal ndha olev ehitis.

Risaliidil valimine kiilg on laotud tellistest. Fassadil teostatavate esmaste to6de hulgas
tuleb risaliidi astmikfrontoonidel kinnitada vanad tellised, astmed digele kdrgusele laduda
ning paigaldada katteks plekk. Samuti tuleb panna uus plekk frontooni karniisidele. Risaliidil
on veekahjustuste t6ttu mitmes kohas havinenud telliseid siduv lubimort ja tellised on vélja
kukkunud. Kahjustatud aladel tuleb seinasolevad tellised vajadusel uuesti vuukida ning
puuduolevad asendada.

Hoone krohvida traditsioonilise lubimordiga 1:1. Peab véltima j6eliiva kasutamist, mis on
kill mugav lahedalasuva liivavottekoha tdttu, kuid siiski sobimatu oma Umara tera tottu.
Krohvis on voimalik tiitelubjana kasutada ka jahvatatud vana krohvi. Ulejaanud lisatav lubi
peaks olema méargkustutatud lubi (sobilik Saaremaa lubi) selle parema nakkuvuse t6ttu. Kui
tegemist on krohviparandustega, on vajalik teha mordiretsept, aluseks vottes olemasolevast
krohvist tehtud analuitsi. See voimaldab saada vanale krohvile véimalikult sarnast krohvi-
vajalik, et pealekantav vérv jadks Uhtlane ja ei oleks erinevat reageerimist kliimatingimustele.
Krohvimist siin eraldi kirjeldama ei hakata, tuleb kasutada vanu, ennast digustanud,

labiproovitud toovotteid.
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Enne kogu fassaadi varvimist lubivérviga tuleb eemaldada allesjdénud vanalt krohvilt
lahtine vérv, soovitatavalt kasitsi, et mitte kahjustada vana krohvi ja allesjdévat vana varvi.
Krohviparanduste kohad vérvida, et valtida erinevusi uue ja vana tekstuuris ning toonis.
Varvida voib alles peale viimase kihi karboniseerumist, soovitavalt mitte enne jargmist aastat.
Varvimisel kasutada traditsioonilise meetodeid, mida antud t66s eraldi ei Kirjeldata.

Puitosasid hoolikalt kontrollida, kuna alati ei ole vaid visuaalsel vaatlusel véimalik
kindlaks teha kahjustuste suurust ja ulatust. Avada konstruktsioonid kahtlastest kohtadest.
Eemaldada lootusetult kahjustunud ja oma funktsiooni mittetditvad osad, allesjdanutelt
eemaldada lahtine vérv, kittida vajadusel linadlikitiga ja uuesti varvida. Varvitoonide kasutus
valitakse korrastatud uuema maja eeskujul.

Peafassaadile planeeritakse taastada nurgatornid ning pargi poole veranda.

Aknad

Enamus aknaid on vahetatud koos lengidega 1999 a. Toimus see vajalike teadmiste
puudumise tdttu. Oige oleks olnud séilitada vanad aknad, vahetada vaid madanenud lengi- ja
raamiosad. Lahtised ja katkised klaasid uuesti kitiga kinnitada, raamidelt eemaldada lahtine
vérv ja uuesti linadliga varvida.

Alles on naidiseks jaetud tiks Glemise korruse aken sisemise suveaknaga ning méned
alumise korruse aknad koos valimiste piirdeliistudega. Alumiste korruste akendel vanu 12
ruuduse jaotusega raame séilinud ei ole. Momendil on akendel valimised piirdelauad
eemaldatud ja ladustatud kdrvalhoones. Paigaldatud on ajutised aknaplekid. Interjooris on
puust aknapdsed ja piirdelauad kdik sdilinud, need korrastatakse ruumide korrastamise
jarjekorras.

Eemaldatud vanad aknad on ladustatud p66ningul.

4.3 P6oning, katusekonstruktsioonid

Katusekonstruktsioonide seisukorda peab lugema halvaks. Seoses viimase katusekatte
vahetusega 1998 a. on kill enamuses niiskuskahjustuste tekkep&hjused kérvaldatud ja
katusealune tuulutus on tagatud, kuid mitmetes kohtades on laienenud putukakahjustuste ala,
mis on levinud varem madanikuga kahjustatud aladelt ka tervetele konstruktsioonidele. Eriti
tugevalt on putukakahjustused levinud maja pdhjapoolses otsas. Samas, putukakahjustused

tunduvad olevat vanad, kuna tdukude kaikudest pudenev tolm on tumepruun.
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Puidumé&danikust on tugevalt kahjustatud suure saali ja pikihoone Uhenduskohtades olevad
katuse neelukohad. Kahjustused on vanad. Kdige halvemas olukorras on suure saali osa, kus
on néha talade tugev labivajumine, millel on oma osa ka selles, et sarikatel on kohati otsad
méadanikust nii kahjustatud, et puuduvad toetuspunktid seinale (foto nr. 23).

Ka mujal on kahjustunud sarikaotsi, moned laetalade otsad vajavad ilmselt
valjavahetamist. Kahjuks on ka ménede laetalade keskosad kahjustunud. Osa laetalasid vajab
tugevdamist.

Vdimalusel vanu konstruktsioone proteesida ja tugevdada, kuid vajadusel eemaldada need
kahjustunud konstruktsioonide osad mis ei tdida enam oma funktsioone ning asendada uutega.
Sarikad jatkata kiiluga hammasjatku abil.

2005 aastal on voetud ka tugevamalt madanikest kahjustatud piirkondadest proovid
seenuuringuteks ning selle pohjal kinnitati, et varskeid seenkahjustusi pole.

Katusekonstruktsioonid vajavad pdhjalikumat uut tehnilise seisundi uuringut ja
sobivaimate lahenduste pakkumist vastava ala spetsialisti poolt.

Putukakahjustuste edasise leviku piiramiseks oleks vajalik olemasolevad ja paigaldatavad
puitkonstruktsioonid immutada sobiva puidukaitsevahendiga putukate leviku tokestamiseks ja
potentsiaalsete seenkahjustuste ennetamiseks.(kemikaalid Boracol, Deepkill)

Katusekattele oleks tarvis lisada vihmaveerennidele tugevduseks lisahaake ja lumetdkked.
Lumetdkete paigaldamine kill muudab katuse ilmet, kuid maja tervise seisukohalt on nad

vajalikud.

4.4. Sisearhitektuur

Sisearhitektuuris on enamuses osas otsustatud votta aluseks | Maailmasdja eelset ruumide
jaotust, jargides vanu olemasolevaid jooniseid. Sellega taastub ka teisel korrusel olnud
anfilaadststeem. Eemaldatakse hilisemad vaheseinad ning taastatakse enamus likvideeritud
vanu seinu. Trepid paigutatakse oma algsetele kohtadele. Avatakse vanad ukseavad,
puuduolevad uksed valmistatakse vanade eeskujul, siseustele on majas eeskujud sailinud.
Kasutatakse dra ka 11 Maailmasdja eelsed, kuid kooliperioodil lisatud uksed ning muud
taaskasutamist vdimaldavad detailid, néiteks praeguse peatrepi astmed, sest ka see on ajalugu.
Treppide pdskpuud valmistatakse péoningul oleva profileeritud vana trepi poskpuutiki alusel.

Teise korruse mitmetes ruumides on uuemaid laemdrasid, mis tulenevad arvatavasti
katusekonstruktsioonide ja seinte Glemiste osade tehnilise seisundi halvenemisest. Peale

katusekonstruktsioonide remonti saab eemaldada ka kdik suure saali hiljem juurdeehitatud
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vaheseinad, ks neist on muutunud praeguse konstruktsioonilise seisuga kandvaks. Taastada
puuduvad saalilae karniisid, osaliselt ka pudenenud karniisi tagasikinnitamise teel,
olemasolevad puhastada. Taastada ka muudes ruumides praeguseks likvideeritud laekarniisid.

Suure saali juures peab konsulteerima ka vastava ala spetsialistiga, et taastuks olnud hea
akustika. Saali pdrand on silmnéhtavalt kdrgemal tlejadnud ruumide pdrandast, seega on
tdendoline hilisemate pdrandakatete alt leida vana saalipdrand. Ka vdib muude, praegu papiga
kaetud pGrandate all olla huvitavaid leide.

Kdikidele vanadele detailidele, seintele ja lagedele tuleb jatta ndhtavale varvisondaazid.
Trafarettmaalingute suhtes tehakse uuringuid ja koostatakse aruanne.

Sisekujunduses ei ole oluline the stiili kasutamine, kuna hoonet on aegade jooksul
korduvalt imber ehitatud ja konkreetset domineerivat stiili siin ei ole. Nii saab ka néidata
hoones erinevaid ajastuid. Ka ei ole stiilitihtsus restaureerimise I6ppulesandeks. Arvestada
tuleb ruumide kaupa olemasolevaid detaile ja seinte varvikihistusi, leitavaid voimalikke

maalinguid, ruumide endist kasutust ning sellest I&htuda.

5. Kokkuvote

Karlova mdisa harrastemaja ja park on 18. saj 16pu, 19 saj. alguse linnaldhedase
mdisaarhitektuuri ja pargikujunduse heaks naiteks, mis on rajatud varases neogooti stiilis.
Héérberi dekooris on elemente barokist, Tartu 18. saj 16pu arhitektuurist, gootikast ja
romantikast. Seetdttu vaarib hoone taastamist esialgsel kujul kui ks varasemaid
historitsistlikke harrastemaju Eestis. Lammutada tuleb tubade esialgset jaotust 16hkuvad
vaheseinad, taastada olemasoleva eeskujul lagunenud stukkdekoor, kaaluda vdimalust
kaheksakandiliste nurgatornide ja veranda taasehitamiseks (planeeritavad fassaadide plaanid
joonised 2 ja 3, lisana).

Tartu Linnavalitsusele peab meelde tuletama Karlova pargi korrastamise ja taastamise

vajadust.

Kéesolevas t60s vaadeldud Karlova mdisa hdrrastemaja osa planeeritakse kasutada
elamuna ja osaliselt votta avalikku kasutusse, seetdttu lahtutakse restaureerimisel rohkem
kunstilisest suunast.

Alati, kui kasitsemisel on timberehitatud hoone, ka tugevalt muudetud, tasuks alati
vaadata algseid plaane(nende olemasolul) ja vdimalusel ka neid kasutada, sest enamasti

planeeriti vanu hooneid kllaltki Iabimdeldult ja veidi arutledes osutuvad nad ka ténases
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péevas funktsionaalseks. Samuti on algse ruumilahenduse kasutamine nii eetiliselt kui
tihtipeale ka esteetiliselt 6igeim ja sobilikem.

Kasutama peab vdimalusel traditsioonilisi toovotteid ja materjale.

Vanadele asjadele peaks lahenema individuaalselt ja seisukohast ,,nii vihe kui voimalik ja
nii palju kui hadavajalik. Ka esmapilgul véartusetul asjal on vanuse véaartust, ta voib
moodustada osa mingist kooslusest ja enne millegi likvideerimist tuleb otsust pdhjalikult
kaaluda.

Vanade hoonete restaureerimisel on praktiliselt vdimatu teha I6plikku projekti, sest isegi
peale kdikide uuringute teostamist vdib remonttddde kaigus esineda Ullatusi, nii positiivseid
kui negatiivseid. Parim oleks laheneda samm-sammult ja otsuseid vastu vdtta vastavalt
tegevus edenemisele. Ka projekti oleks soovitav teha osade kaupa.

Vanade ja kulunud detailide asendamine uute ja esmapilgul varsketena néivatega ei ole
alati vajalik, sest isegi kaitse all mitteolev omab vanuse véartust. Ei ole tarvis peljata

muhklikuks kulunud porandat voi ndhtavalejaetud varvisondaaze — see on ajalugu.
L Gpetuseks

Teadlik hoone omanik ja elanik on hoonele kdige parem ja tbhusam jarelvalve ning

hoidja.
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