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1.Sissejuhatus

objekti liik: puitelamu
objekti asukoht: Puiestee 51, Tartu linn
kinnistu nr.43090 (kinnistu nr. vana numeratsiooni jargi-235)
kuuluvus: EEL Kiriku Tartu Peetri Kogudus
ehitusaasta: projekteerimisaasta 1882
juurdeehituse projekteerimisaasta 1891
hoone Gldandmed:  pikkus 19,76m
laius 8,66+2,70m

ortofoto (vt LISA-2) on vbetud maa-ameti kodulehelt

1.1 Uldiselt

Kéesolev t00 on koostatud arhitektuuri konserveerimise ja restaureerimise taiendkoolituse
I6putdona. ToO eesmargiks on koostada muinsuskaitse eritingimused ajaloolise hoone
restaureerimisprojekti koostamiseks. Praegune ja tulevane hoone funktsioon on elumaja.
Ruumiprogramm koostatakse jargides eritingimuste ndudeid. Kinnistul asub veel (iks elamu,
mis on ette ndhtud lammutada. Koérvalkinnistutel Puiestee 57 ja Puiestee 59 asuvad elumajad
oma samasuguse hoonemahuga kui Puiestee 51 ja moodustavad tanavafrondil Ghtse ansambli.

Hoone kuilgneb loodest Kingu tdnavaga.

Hoone ei kuulu kultuurimalestiste hulka, kuid asub miljodvaartuslikus piirkonnas (vt LISA-
I11- 1), on umbes 120 aastat vana ning sdilitanud palju originaaldetaile. Samasuguste akna
kohal olevate kaunistustega hoone paikneb l&dheduses (Narva mnt.121), mis on
arhitektuurimélestiste nimekirjas (registri nr.7064). Kultuurimalestis (nr.7081) on ka

vastaskrundil asuv punastest tellistest koolimajahoone (Puiestee 78).

Eritingimuste  koostamise kdigus on teostatud arhiivseid uuringuid, tapsustatud
plaanimaterjali, inventariseeritud ja fotografeeritud sdilinud originaaldetaile. Valisseinte
varvisondaazid teostada enne projekti koostamist voi selle ajal. Originaaldetailide asukoht ja
arv on kantud pdhiplaanidele LISA-IV-1, LISA-1V-2. Hoone Uheks vaartuseks voibki lugeda
suurt hulka sdilinud originaaldetaile, mida tuleb maksimaalselt sdilitada ja restaureerida.
Praegu kasutatakse hoonest thte korterit, mis asub kunagises juurdeehituses, hoone p&hiosa

on aga tuhi ja mahajéetud.



2. Sisuline osa
2.1 Ajalooline Glevaade objekti ehitusloost ja —etappidest, omanikest

Piirkonna ehitusajaloolist arengut saame ndha vanadelt Tartu linna kaartidelt aastast 1877
(vt.leht IL-1) ja 1927 (vt.leht IL-2).

Arhiiviandmete po6hjal algab praeguse Kinnistu aadressidega Puiestee 51, Puiestee 55
markimine kinnistutoimikuga No 235 “Grund —und HIPOTEKEN-ACTEN des in der Stadt
Dorpat ...”, mis on vélja antud 18.sept . 1838. 1 Esimene plaan krundist arhiivikausta vahel on

dateeritud aastaga 1814.

Ajavahemikus 1843-1914 ehitati Tartus tle 2000 uue elamu ning ulatuslikult ehitati Gmber
olemasolevaid.. Sel perioodil tegutses Tartus (le 50 projekteerija, kelle hulgas leidus nii
akadeemilise koolitusega arhitekte ja insenere kui ka praktikuist ehitusmeistreid. Kuna Tsaari-
Venemaa seadused vdimaldasid ehitusmeistritel ja —tehnikutel koostada ka ehitusprojekte, siis
19.saj.-l projekteerisid Tartuski valdava osa hoonetest kohalikud ehitusmeistrid (Otto Mohr,
Friedrich Hibbe, Otto Schrdder, Robert Pohtmann). 2

Kinnistu No 235 oli jarjestikku mitme omaniku kasutuses. 15.dets.1877 ostis krundi William
Ziehr 3, kes tellis ka praeguse aadressiga Puiestee 51 puitmaja projekti4 vaata LISA - I-1,
mis kinnitati 01.mai 1882. Projektlahendus koosnes tanavafassaadi, korruseplaani, 10ike ja
asendiplaani joonistest. Projekteeritud elumaja tdnavafassaad oli rikkalikult dekoreeritud:ukse
kohal katusel kolmnurkfrontoon, hammasldikeline karniis, pilasterliigendus, aknakarniisid. Ei
ole teada, kas fassaadi dekoratiivelemendid ka valja ehitati. Plaanilahendus on vaga sarnane

olemasolevale.

1877.a.26.martsi ukaasiga hakkas Tartus kehtima 1870.aasta Vene linnaseadus. Senise
seisusliku omavalitsuse-magistraadi asemele astus uldiste valimiste teel moodustatud

linnavolikogu ja selle poolt ametisse volitatud linnavalitsus eesotsas linnapea, aselinnapea ja

1 EAA.2381.2.2086

2 Mart Siilivask Tartu arhitektuur 1830-1918 Historitsism ja juugend Ik11-12.
3 EAA.2381.2.2086

4EAA.2623.1.120 1k.11



linnasekretériga. Valimisbiguse said k&ik linnaelanikud, kes omasid kinnisvara linna piires ja

maksid linnamakse.s

V0oib arvata, et William Zier oli ettevotlik mees. 18.juuli 1891.a. on kinnitatud juurdeehituse
projekt e vaata LISA — 1-2, mille tellijaks on mérgitud V.Zirk? ja arhitektiks on suure
tdendosusega Otto Schroder. Juurdeehituse projektlahendus koosnes tdnavafassaadi, 18ike,
juurdeehituse plaani ja asendiplaani joonistest. Projekteeritud juurdehitusega koos on
muudetud olemasoleva hooneosa fassaadi. Ténavafassaadi lahendus on tagasihoidlikum kui
eelmises projektis. Dekoratiivseteks detailideks rombidega kaunistatud nurgatahveldised
hoone nurgal, algse ja juurdeehituse Uhenduskohas ja tulemairi kérval. Plaanilahendus on

jallegi véga sarnane olemasolevale.

10. oktoobril1891.a. on kinnitatud uue elamu (praeguse aadressiga Puiestee 55) ja kuuri
projekt 7 vaata LISA — I-3, millede tellijaks on mérgitud William Zier. 29.juuli 1894a. on

kinnitatud pesukdok-eluruumi projekt s vaata LISA- 1-4, tellijaks William Zier.

7.juuni 1919.a ostu-matgilepingu pdhjal on selle linnamaatiki pdline rendi digus ja tema péél
olevate hoonete omanduse 0igus talupoja Johan (Karbi)poja Tatriku nime paale 28 000
margalise ostuhinna eest kinnitatud 1919.a. Nr.230.

19.dets.1931 ostu-muiugipdhjal 12.detsembrist (T.l.k.r.1931.a. No 436) on see
kinnisvara krunt pdlise krundirendi ja hooned omanduse digusel Friedrich Jaani p. Léttile ja
Rosalie Johani tr. Léttile, sind Kukk kinnistatud. Ostuhind 18 500.-krooni.
26.0ktoober 1934.a. No 6110. Surnud Friedrich Jaani p. Latti ja tema mdtteline pool
kinnistust laks Gle tema naisele Rosalie Léttile.

Kinkeleping EELK Tartu Peetri kogudusele 2.veebruar 1938. Tingimuseks eluaegne
ulalpidamine, % aiast kasutuseks, kitteks 3 silda puid igal talvel, iga kuu 50 krooni
elatisraha, kohustub matma ja hoidma korras tema ja mehe kalmud ja matusepaigad.

Kogudusele kinnnistatud hindamisvéartus 20000krooni. 9

5 Mart Siilivask Tartu arhitektuur 1830-1918 Historitsism ja juugend 1k.90-91
6 EAA.2623.1.129 1k.83

7 EAA.2623.1.129 1k.96, 101

8 EAA.2623.1.133 k.79

9 EAA.2381.2.2086



Jargmised andmed Kinnistu kohta péarinevad Tartus 1954. aastal teostatud
inventariseerimisjoonistelt, kus on naha plaanilahendused ja ruumide eksplikatsioon.
Inventariseerimisjooniseid on parandatud . Tdiendatud on inventariseerimisjooniseid seoses
kinnistu jagamisega. Moodustatud on uus Kinnistu aadressiga Kingu 4. 10 vaata LISA —-VI-

1...VI-3. asendiplaanil on naha pesukdoki, mis aga ei ole séilinud.

Veel on arhiivis leida hoonete Puiestee 51, 53 ja 55 kohta Kommunaalprojekti poolt
koostatud elamute ja pesuktdgi vesivarustuse ja kanalisatsiooni kapremondi t06joonised.
Jaanuar 1960.11 vaata LISA -VII-1...VII-2.

Puiestee 55 elamu kohta on teostatud eksperthinnang, mis tunnistab hoone

séilitamiskdlbmatuks ja teeb ettepaneku elamu Puiestee 55 lammutada.

10 Tartu MA,f.1168,n.3,5.1236,1.66
11 ERA.T-2.4-1.17476 Pl Kommunaalprojekt



2.2. Hinnang objekti kultuuriloolisele vaartusele seostatuna lahiimbruse ja piirkonna

ajalooga.

19.saj. seitsmekiumnendail linnapiiril kulgenud alleest saab Puiestee tdnav (Allee-Strase).
Linnaosa jai vahemprestiizeks elurajooniks, kuhu kerkisid 1-2 korruselised puidust Glrimajad.

Majaomanikeks vene, eesti ja juudi rahvusest vaikekodanlased.12

1883.a.kehtestati uus linna tsoneering, uus ehitusmaarustik, mis madras muuhulgas:

Puithoone maksimaalne pikkus 12 sulda (~25m) ja kdrgus 28jalga(~8,5m). Maksimaalselt oli
lubatud ehitada kuni kahekorruselisi puithooneid, kusjuures katusekorrust ei tohtinud
eluruumideks valja ehitada. Hooned pidid paiknema 2jala(~0,6m) kérgusel kivisokilil.

Seinad ei tohtinud olla 6hemad kui 9tolli (~0,2m) ega teostatud tuleohtliku téidisega
sOrestikkonstruktsioonis. Vahvark- ja sorestikkonstruktsioonis ehitised (lubatud vaid
kdrvalhoonete puhul) pidid olema valjast kaetud Kivi- vdi laudvoodriga ja seest krohvitud.
See ei kehtinud vaid palkonite, verandade jt. kiitmata hoovivaljaehitiste kohta. Puithooned,
mis seisid Uksteisele lahemal kui 4sllda (~8m), tuli varustada kivist tulemuuriga, ka
varasemate hoonete puhul. Katused pidid olema tulekindla materjaliga (kivi voi puit). Vaid
valjaspool Kivipiirkonda oli lubatud kasutatda katusepappi. Hoonete eenduvad osad voi
fassaadivaljaehitised olid lubatud vaid seal, kus trotuaar oli vdhemalt 3jalga (~1m) lai ja ei
tohtinud ulatuda fassaadijoonelt kaugemale kui 8tolli (~0.2m). Palkonid, varikatused jm.
fassaadivéljaehitised pidid toetuma metalltaladele, need ei tohtinud ulatuda (le trotuaari laiuse
ega jaadda madalamale kui 7jalga (~2,1m). Samuti pidid nad jadma vahemalt 5jala (~1,5m)
kaugusele naaberkrundi piirist. Valjapoole avanevad luugid jms. osad pidid olema
fikseeritavad. Koik varasemad liiklust takistavad valjaehitised tuli kérvaldada Umberehituste
kaigus vOi hiljemalt 10 aasta mooddudes seaduse joustumisest. Piirded mitte kdrgemad kui
3,0m.

Puithooned tuli varvida vahetult valmimise jarel. Viimistletud pidid olema téanavale avanevad
kdrvalhoonete fassaadid, samuti piirdeaiad jm. Véarvitoonidest ei olnud lubatud eredad, silma
ritvavad varvid, sh. Valge.

Kiviehitusstiilis teostavate puithoonete kohta- fassaadil peavad olema pea-, vahe, sokli- ja

aknasimsid.13

12 Mart Siilivask Tartu arhitektuur 1830-1918 Historitsism ja juugend Ik. 94-95.
13 Mart Siilivask Tartu arhitektuur 1830-1918 Historitsism ja juugend Ik. 96-97,98



See seadus kujundaski selle perioodi alade ilmet, mis nuld kohati sailinuna moodustavad

uhtlase riitmiga oaase Tartu linnapildis.

Elumaja Puiestee 51 asub Tartu linna 7.-das miljoéovaartusliku hoonestusalaga piirkonnas, mis
hdlmab Puiestee, Raatuse, Pika, Kingu ja Peetri tdnavate vahelist ala vt.LISA-III-1.
Piirkonnas on vaja tagada ehitusajaloolise vaartusega hoonete, algse krundistruktuuri,
tdnavavorgu, ajalooliste teede, haljastuse ja maastikuelementide ning kaug- ja sisevaadete
sailimine. Krundi kohta on tehtud detailplaneering Eesti Veeprojekti poolt T66 nr 20-06 vt.
LISA-I11-2 kuni LISA-I11-8. Detailplaneering on kooskdlastamisringil ja ei ole veel kehtiv.
Detailplaneeringulahendusega kuulub hoone Puiestee 51 maht séilitamisele, Kinnistut ei

tikeldata.

Puiestee tdnava hoonestusala iseloomustab tanava-aarne tihe hoonestusfront. Peamiselt on
tegemist kortermajadega, mis on the vdi kahekorruselised puit v6i kivihooned. Praegune
kruntide struktuur on kallaltki lintne-ristkilik. Kruntide pikemad kiiljed on tdnava suhtes risti.
Naaberhoonete katusekalde nurk j&ab valdavalt vahemikku 22-44kraadi. Milj6ds on téhtsal

kohal puUstpuitlippaiad ja kérged varavaehitised.

Hoone on ennekdike ansamblilise vaartusega. Teisalt on hoone tdnavafassaadil sailinud palju
originaaldetaile, samasuguseid detaile (akende kujundus) saab kohata ka laheduses asuval
elamul Narva mnt.121, mis on v@etud kaitse alla kui kultuurimalestis registrinumbriga 7064.
Kultuurimalestis on ka vastaskinnistul paiknev punastest tellistest koolimaja Puiestee 78, mis

on kultuurimalestis 7081.



2.3. Materjalikasutus ja tehniline seisund

Vaadeldav hoone on rajatud 19.saj. Il poolel etapiviisiliselt. Ehitise pohikehand on 1-
korruseline, katusekorruse ja viilkatusega maht, on ehitatud vastavalt 01.05.1882a. kinnitatud
projektile (vt.LISA- I-1). Uheksa aastat hiljem on elamut Narva mnt. poolses otsas taiendatud
1-korruselise madalakaldelise katusega juurdeehitusega vastavalt 18.07.1891 Kinnitatud
projektlahendusele(vt.LISA-1-2)

19.05.2005 toimus hoones pdleng ja seetdttu on elamu praegu halvas seisus.

Puiestee 51 elamu konstruktsioonidest, vottes aluseks OU Roolaht ja Valgur 1B insenerid

ekspertarvamuse, koostatud 16.03.2007.a. 14

Vundament

Vundament on ehitatud maakividest ja keraamilistest tellistest. Sokkel on krohvitud. Hoone
pbhikehandi hoovipoolse osa all paikneb betoonlaega kelder. VVaadeldava hoone pdhikehandi
vundament on ekspertarvamuse pdhjal rahuldavas seisukorras. Esineb kahjustusi
nurgapiirkonnas (vt.foto F1) vihmaveetorude puudumise tottu. Olulisi pragunemisi
pohikehandi soklil 16.03.2007 aastal tehtud hoone Ulevaatusel ei tdheldatud.

Elamu Narva mnt. poolses otsas paikneva juurdeehituse vundamentidel on suuremad ja
ebathtlasemad vajumid (vt. Foto F15), millest tulenevalt on pragunenud juurdeehituse otsas
paiknev tulemiiir. Ka on lagunenud hoone pdhikehandi trepikoja all olev vundament (vt.foto
F17) vaata LISA-V-1. Ekspertarvamuse labiviija soovitab vundamentide tdiendava uurimise

labiviimise.

Vilistrepid

Hoone Puiestee tdnava poolsetel graniidist vélistreppidel (vt.foto F3, F7) on astmed “kaduma
ldinud” ja alumised astmed teepinnaga Uhte sulanud arvatavasti tdnava asfalteerimise kaigus.
Maapinna téusmise tottu ei ole hoone hoovipoolsel osal treppe (vt.foto F17). Keldritrpp on
lagunenud ja jaatmeid téis (vt.foto F18).

14 Ekspertarvamus Tartus, Puiestee tn.51 asuva hoone kandetarindite tehnilise seisukorra
kohta. 19.03.2007



Seinad

Hoone pohikehandi kandeseinad on ehitatud réhtpalktarinduses. Palkseinte seisukord
(16.03.2007) ekspertarvamuse kohaselt pdlengu poolt kahjustamata piirkondades on hea.
Katuse kohatise puudumise tdttu on toimunud sadevete sissevool ka palktarindusse, mistottu
hoone restaureerimisel on soovitav seinte valisvooder eemaldada ja kontrollida palkseinte
seisukorda kogu mahus, poorates erilist tahelepanu alumistele palgiridadele ja hoone
nurgapiirkondadele. Kui selgub, et palkseintes esineb piirkonniti niiskusest tingitud pehkimist
vOi médanikku, tuleb riknenud palgid voi riknenud osa kohtselt asendada.

Hoones toimunud pdleng on kahjustanud p&hikehandi rdhtpalkseinu kahes piirkonnas:
hoovipoolsel kiiljel (vt.foto F17, F18) ja trepikoja juurest katusekorrusel (vt. Foto F14),
samuti on kahjustunud tlemised palgiread hoone p6hikehandi esikuljel. PGlengu tagajarjel on
palgid 1-2cm ulatuses pindmiselt soestunud. Ekspertarvamuse  pohjal vaadeldavad
kahjustused ei véhenda oluliselt seinte kandevdimet. Pindmiselt soestunud palkide osad voib

toddelda ja katta. Stigavalt kahjustunud palgid vahetada.

Vélisseinad hoone pdhikehandil ja juurdeehituse pohiseinad rohtpalk, peal profiilrdhtlaudis,
pastlaudis, siseruumide pool krohvitud pilliroomatt ning varv ja modnes ruumis tapeet.
Valislaudise Puiestee tdnava poolse osa pustlaudisega v66 lauad on osaliselt kahjustunud
niiskuse tottu (vt.foto F3, F4). Niiskuse kahjustused on ka valisukse kohal oleva varikatuse

kilgnemisel vélisseinaga piirkonnas (vt.foto F6, F9).

Hoone juurdeehituse tulemudr on telliskivisein, mida on hilisemalt kdrgemaks ehitatud.
Tulemudri krohv on lagunenud ja tiikkidena seinast irdunud (vt.foto F15, F16). Tulemdr on
pealt plekiga katmata ja tekkinud on suured niiskuskahjustused. Niiskuse taset mdjutab ka
tulemudri kilgnemine asfaltkattega ja maapinna tdus, mis voimaldab niiskusel sisse imbuda
ka altpoolt. Ka on teiselpool seina kdok ja pliidiruum, kus tehakse iga paev sula, ilma

ventilatsioonita.

Valisseinad trepikoja ja juurdeehituse eenduval osal on ehitatud puitkarkasstarinduses.
Trepikoja sein on maikuu 2008 seisuga sugavalt séestunud (vt. foto F17 (nditab s6estunud ala
aprillis 2008)) ja tuleb lammutada.

Juurdeehituse hoovipoolsel eenduval osal on seoses vundamendi halva seisuga ka seinad

ebastabiilsed. Maapinna kaldega hoone suunas tuleb vett vundamendile aina juurde.

10



Vahelaed

Hoone pdhiosa vahelaed on rajatud puittalastikule. 03.2007. tehtud ekspertarvamuse pd&hjal
lagede ebanormaalselt suuri deformatsioone (levaatuse kéigus ei tuvastatud. Hoone
restaureerimisel on vajalik lagede avamine ja nende kandetarindite seisukorra taiendav
uurimine. Pikaajalisel seismisel osaliselt katuseta on kindlasti kandetarinditele oma mdju
avaldanud (vt.foto F23)

Arhitektuurist

Fassaad

Elamu on neorenessanss vormikeelega : sissepadsuosa paikneb fassaadi kiljeosas. Kasutatud
on rikkalikku fassaadidekoori. Iseloomulik on selge horisontaalne ja vertikaalne liigendus.

Samast ajajargust on illustratsioon Rootsi puitelamuarhitektuuri kohta. Vt. IL-3.15

Vaélisseinte viimistlus
Kogu hoone vélisseinad valja arvatud tulemudri osa on kaetud 20cm laiuse
horisontaallaudisega v.a.esifassaadi akende all on pistlaudisega vahevdd. Laudise profiil on
veeninaga ja lameda pealispinnaga (sooviti sileda seinaga kivimaja efekti.) Laudis on
peafassaadil ja kulgseinal sdilinud rahuldavalt (vt.foto F3). Peale niiskuskahjustuste p&hjuste
likvideerimist on vajalik voodrilauad linadli sisaldava krundiga t66delda ja seejéarel vérvida
linadlivarviga. PGhikehandi hoovipoolse seina fassaadilaudis on tulekahjude poolt rikutud ja
mittekasutatav (vt.foto F17). VOimalusel votta rikkumata voodrilauad lammutatava hoone
Puiestee 55 seintelt. Juurdeehituse hoovipoolne fassaadilaudis on kasutuskdlblik v.a. alumised
voodrilauad, mis on pidevalt niiskusega kokkupuutes (vt.foto F2).
Puidust esifassaadi osad:
1) Alumine veelaud (vt.foto F4)- kohati kahjustunud ja pehkinud
2) Pustlaudisega vahevoo (puhas kdrgus 50cm)-alumised otsad kohati pehkinud
3) Profiilliist ( kdrgus 16cm) voo allserval (vt.foto F4)- alumine serv kahjustunud
4) Profiilliist-aknaveelaud (kdrgus 8cm) voo Ulaserval (vt.foto F3, F7, F8)- kohati
kahjustunud
5) Rombidega kaunistatud dekoratiivne tahveldus nurgalahendusena (vt.foto F1, F3, F13)
ja elamu pdhikehandi ning juurdeehituse tleminkul (vt.foto F6, F10)- alumised osad

kahjustunud vihmaveetorude puudumise tottu

15 Sa buggdes husen 1880-20000. Arkitektur, konstruktion och material
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6) Puitpits tuulekasti allserval esifassaadil (vt.foto F6, F11, F12) ja umbes 1m pikkuselt
kilgseinal, mis on kaetud kitsa profiilliistuga hoone pdhikehandil- heas seisukorras
7) Puidust 5 tahveldusega parapetiosa juurdeehituse esifassaadil (vt.foto F5, F10)
Kilgmistel tahvlitel rombi motiiv, keskmistel aga ring.- suhteliselt heas seisukorras
Muude puitseinte nurgalahendus pustlaudadega (vt.foto F2) — alumised otsad kahjustunud.

Trepikoja seinte nurgakatte lauad pdlenud.

Vérviuuringud koostada enne projekteerimistoid.

Tulemdri osa on tellistest ja kaetud krohviga, mis on niiskuse tdttu seinast irdunud. Hoone
restaureerimisel tulemilir pealt katta plekiga, et takistada sadevee sattumine seina
ulevaltpoolt. Kuna seina korvalt jooksev Kingu tanav on asfalteeritud kuni korvalmaja
soklini, siis on tekkinud nn.basseini efekt- sadevetel ja lumesulamisveel ei ole kusagile mujale

minna kui soklit pidi Glesse imbuda.

Aknad, aknakatteluugid

Esifassaadi aknad ja luugid on sdilinud oma algsetel kohtadel ja suuruses (vt foto F3, f5).
Pdhikehandi kilgseinas olevad aknad (2tk) (vt.foto F1)on taastatavad. Kolmas akna-ava on
kinni ehitatud. Akna pdhigabariidid on sailinud, raamid ja piidad puidust. Sailinud algsed
(18917?) npiirliistud. Kilgseintes ja juurdeehituse hoovipoolsetes seintes olevate akende
ulemise piirliistu peal on veeplekk (vt,foto F2, F14). Esifassaadi akendel sdilinud karniisid,
mis on pealt kaetud veeplekiga. Dekoratiivne saepuitldikega kaunistus karniiside kohal
(vt.fotoF3, F11, F12), mis on sdilinud kdigil esifassaadi kuuel aknal.Karniisidel on naha
moningaid veekahjustusi. Esifassaadi akende piirlauad on kaunistatud puidust freesitud
ringsete kaunistustega iga aknapiirde liistukomplekti kohta 7 kaunistusdetaili.Piirdeliistude
servad on faasitud. Akende piirdeliistude alumised otsad madanenud- vajavad proteesimist
(vt. Foto F9).

Aknaluugid on kdigil tdnavafassadi kuuel aknal séilinud kuid vajavad restaureerimist.

Luugiplokid on paigaldatud akende peale. Luugid on taispuidust tahvlitega (vt. Foto F9, F10)
ja neid saab avada ja sulgeda ainult hoonest valjaspool, kuna ka akna valisraamid avanevad
valjapoole. Kuna hoone pdhikehandit hetkel ei kasutata, siis on need nelja akna luugid Kinni
naelutatud. Akna veeplekid (vt.foto F3, F10), mis asuvad samas ka vahevood lOpetava

profiilliistu peal on vaja korrastada ja anda neile Gige kalle. Teistel akendel on alumine
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veeplekk vahetatud tavalise plekitiiki vastu (ilma veeninata) (vt foto F14, F17). Esifassaadi
kahel parempoolsel aknal tilemine osa vahetatud. Esialgsed aknaraamid on metallnurgikutega,
hilisem raam enam mitte (vt.foto F19). Originaalsed aknasulused sdilinud vaid kahel aknal ja
need on ka oma kujunduselt erinevad. Hoone pdhikehandi luukidega ja laudadega kaetud

aknad saab inventeerida peale nende avamist.

Aprillis 2008 olid veel néha sailinud keldriluugi sepishinged (vt.foto F18), mai alguses olid
need aga jarjekordse tulekahjuga seoses kaotsi lainud ja keldriluugist olid alles veel soed.
Enne projekteerimistodde algust on vaja veenduda, et siin tlesloetud elemendid on ikka veel

séilinud. Kuna krundil puudub piire, siis on vdimalik igaiihel due sisse astuda.

Aknaraamid on algselt varvitud linadlivérviga, hiljem on kasutatud muud varvi. Aknaraamid
on valged. Esifassaadil olevate akende piirdelauad on varvitud seinalaudisega sama tooni.
Luugid on olnud beezikad, kuid praegu on ule varvitud sisemised kiljed sinise ja valge

kombinatsiooniga ja valimised kiiljed maja doodrilauaga sama tooni.(vt. Foto F11, F12).

Vaartuslikud hooneosad vt.joonis LISA-1V-1, LISA-1V-2

Vélisuksed, varikatus

Hoonel on séilinud 3 valisust.

Uks valisustest on hoone pdhikehandi esifassaadil. See on kahe poolega tahveluks, mis kaib
sissepoole lahti, Gleval on valgmikaken (vt.fotoF8). Valgmikakna klaas on kinnitatud raami
killge kitiga. Uks on sdilitanud oma algsed gabariidid ja asukoha. Uksel on olemas nii
tuuleliist kui ka veenina, ukse sisse on I8igatud postiluuk.. Arvatavasti uksepaku kulumise
tottu on lavepaku peale pandud uus lavepaku laud, mis tuleks kérvaldada ja taastada algne
lavepakk. Uksel puuduvad kéepidemed, lukk, piidal on postkastide jaanused, tuuleliist on
katki. Valisuksel on samasuguse kujunduse ja kaunistustega piirdeliistud ngu on esifassaadi
akendel. Mdned kaunistusdetailid ukse piirdeliistudelt on kadunud. Vélisukse kohal on

sepistatud kanduritega varikatus.

Esifassaadi teine valisuks on esimesest kitsam, kuid oma kujunduselt on see samasugune
(vt.FotoF7). Ara on vahetatud valgmikaken ebasimmeetrilise raamijaotusega akna vastu.
Klaasid on kinnitatud Kklaasiliistudega. Ukse piirdeliistud on sdilinud kdigi oma

kujunduselementidega. Puudub ukselink. Mdlemad vélisuksed on restaureeritavad.
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Hoone kolmas sdilinud uks on hilisem ja asub Juurdeehituse hoovipoolsel kiljel. Ukse kohal

paikneb valgmikaken (vt.FotoF2). Ukse piirdeliistud on sileda profiiliga.

Ustematerjaliks on puit. Varvus, kihtide arv mééarata téiendavalt enne projekteerimistédde
algust.

Teised vélisuksed on havinud.
Vélisukse kohal asuva varikatuse metallosad on rahuldavalt sdilinud- vajavad roostest
puhastamist ja roostekaitse vérviga katmist. Varikatusele pandud plekk tuleb vahetada ja

lahendada vihmavee &drajooks.

Vaartuslikud hooneosad vt.LISA-1VV-1, LISA IV-2

Vélistasapinnad
Terrassid ja varikatused trepikoja mahus on tulekahjudes havinud.

Katused

Amortiseerunud  valtsplekk-katusekate on sailinud hoone pdhikehandi hoovipoolsel
katuseosal (vt.foto F17), kus on ka véike kaarakna koht. T&navapoolne katus on hévinud
tulekahjudes. Katuse ajutiseks katmiseks pandud koormakile on katki ja ei tdida oma
ulesannet. Madala kaldega juurdeehitusel on eterniitkate, mis olemasoleva 10 kraadise kalde
puhul on téiesti sobimatu, sellest ka katuse l&bijooksud antud hooneosal.
Katusekonstruktsioonid on tulekahjus ja niiskuses kannatada saanud. Need tuleb enne
projekteerimist uuesti ule vaadata. Lahendada juurdeehituse katusealuse tuulutus.

Raastakonstruktsioonid on halvas seisus niiskuse ja tulekahjude téttu. Hoone esifassaadi ja
pohikehandi hoovipoolsed réédstad on kaetud laudadega ja viimistletud profiilliistudega.
Sailinud on tulemudri kiljel olev karniisiosa (vt.foto F10), kuhu on kunagi kinnitunud
katuseserva osa. Karniisiosa tuleb kaitsta plekiga. Juurdeehituse esifassaadi katus on I6petatud
parapetiga (vt.FotoF5, F10).

Hoovipoolne trepikoda (praeguseks sdestunud) ja juurdeehituse hoovipoolne valjaastuv osa
on lahendatud vélja jéetud kena IGpetusega sarikatega.

Katuseinventar puudub (puuduvad Kkatuseredelid korstnapiihkijale). Vihmaveerennid,

sademeveetorud suures o0sas puuuvad.
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Hoone po6hikehandil on kaks kena kujundusega krohvitud telliskivikorstent. Korstendel
puuduvad kraed (vt.fotoF17). Juurdeehituse korstnahari vajalik uuesti lahendada (vt. Foto F2).
Krohv pudenenud.

2.4. Kahjustuste tekke anallis ja kdrvaldamine

Tulekahjustused
Hoone on mitu korda pdlenud, kuid silamaani veel taastatavas seisundis. Tulekahjud on

tekkinud inimeste hooletusest ja ka pahatahtlikkusest.

Niiskuskahjustused

Elamu niiskuskahjustused on tekkinud paljuski hooldamatuse tottu ja tulekahju tagajérjel.
Katuses on suured augud, mida ei kata enam pealepandud ajutine koormakate. Vajalik on
Kiiremas korras hoonele katus peale saada.

Vihmaveedrastus veel allesjadnud katuselt on puudulik. Puuduvad vihmaveetorud, rennid.
Juurdeehituse katusekalle on eterniitplaatide jaoks liiga madal. Tulemidr on pealt plekiga
katmata. Veeplekid karniisidel ja akende all on korrast &ra. Katuserdasta Uleulatus vaike.
Korstendel puuduvad kraed. Ukse varikatuselt vee darajuhtimine ei ole korralikult vormistatud.
Pleki kulgnemine majaseinaga peab olema suurem. Varikatuse plekk peab olema korralikult

Kinnitatud ja vihmavesi dra juhitud.

Kasepuu ja suurekasvuline p6dsas on liiga lahedal hoonele, need tulevad maha votta.

Maapind on tdusnud hoovi osas nii palju, et vundament on juba maapinnast madalamal.
Pinnase tus- tdnavapinna kdrgus 50.89, hoovipool 51.59.  Uks lahendus on pinnase
koorimine vahemalt 3meetri raadiuses elamust ja anda kalle hoonest valjapoole. Lahendada
vihmavete dravool vertikaalplaneerimisega.

Sokli niiskus- tee on asfalteeritud kuni soklini.

Niiskust kogub ka sodi ja ramps hoones sees (vt.foto F21).

Niiskuskahjustused toovad kaasa hallituse, médaniku ja vetikad. Puiestee 51 elamu
réastalauad on juba vetikatest rohelised. Protsessi ei ole enne katuse pealesaamist voimalik

peatada. Ka on rohekaks tdmmanud tanavapoolse sokli alumine &ér, mille péhjustajateks on
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talvel tdnava &érde kuhjatud lumi, vihmavett ei juhita dra vaid valgub katuselt sokli juurde
asfaldile, pritsides samal ajal veel omakorda soklit méarjemaks. (vt. Foto F3, F4). T60 kaigus
selgus, et antud piirkonnal ei ole sadevetekanalisatsiooni.

Sammaldunud on juurdeehituse tdnavapoolse ukse alumine &ar. Siin on peale sadevete
pohjuseks puuduv katusedér ning asjaolu, et ukse taga olev ruum on kodgiks ehitatud. Hoone
tervise parandamiseks on vajalik ka koogi lammutus ning imberprojekteerimine.

Niiskusest pdhjustatud soola- ja kiilmakahjustused on hasti naha tulemadri krohvil, mis
pudeneb (vt.foto F16).
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3. Projekteerimise piirangud ja restaureerimise nduded miljoovaartuslikul alal asuvale

Puiestee 51 hoonele.

Projekteerimise piirangud ja restaureerimise nduded asendiplaani lahendusele.
1.Puiestee 51 asuva praeguse elumaja valisgabariitide muudatused on lubatud ainult
hoovipoolsel kiljel, kusjuures mitte suurendada olemasolevat hoonestusalust pinda

2. Vajalik vertikaalplaneering, kavandada sadevete drajuhtimine hoonest eemale.

3.Kinnistu tdnavapoolne kiilg piirata alale sobiva korge ja tiheda pustlaudadega puitpiirdega
4.Kinnistusisestel teedel ja platsidel soovitav mitte kasutada asfalti ja standardset
betoonkivikatet.

5.Kavandada krundil hoonele liiga l&hedal olevate puude ja pdGsaste mahavdtmine.

Projekteerimise piirangud ja restaureerimise nduded pohiplaani lahendusele

6. Vajalik korrastada kelder ja hoone po6hikehandi ruumid sinna kuhjatud ja kuhjunud
jaatmetest.

7. Kavandada uued trepiastmed séilinud valisuste juurde.

8. Kavandada uus trepp teisele korrusele minekuks. Katusekorrusel olemasolevate ruumide
kdrgus on maksimaalselt 2,37cm.

9. Voimalusel mitte jaotada 1.korruse terviklikku tubadelahendust véiksemateks korteriteks
10. Hoone Puiestee 51 séilitada olemasolevas mahus. Juurdeehitusi v8ib projekteerida hoone
hoovipoolsele kiiljele katusevaljaehitisena. Uhe lahendusena trrepikoja maht Umber
projekteerida verandaks ja trepp paasuks teisele korrusele viie tle p6himahtu

11. Hoone kandeseinad sailitada maksimaalselt.

Projekteerimise piirangud ja restaureerimise nbuded fassaadidele

12. Séilitada maksimaalselt ja restaureerida olemasoleva elamu terviklik vélisilme:
aknaluugid, katusemahud (lubatud pdhimahu hoovipoolsele katusepoolele katuseehitise
projekteerimine) ja kalded, juurdeehituse parapet. Tulemiuri lammutamine ja tagasiehitamine
vastavalt uuele ekspertarvamusele

13. Séilitada ja taastada olemasolevate néidiste jargi hoone ajalooline valisviimistlus ja
dekoor, sh.lai profiillaudis (puhas laius 20,5cm), katuserééstaalune puitpits, séilinud
profiilliistud, sarikaotsad, akende ja wuste algsed sdilinud piirdelauad, aknaalune

vertikaallaudisega horisontaalne vahevd. nurgakvaaderdused, parapeti kvaaderdused
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14. Fassaadidel sailitada avade algsed asukohad ja gabariidid

15. Kavandada sokli parandused ja krohvimine

16.Aknad restaureerida, puuduvad aknad teha koopiatena algsete olemasolevate jargi.
Sailitada ténavapoolsel fassaadil olevad akende -ehisdetailid: karniisid ja piirdelauad.
Avatéidete olemasolevad originaaldetailid puhastada, korrastada ja séilitada, klaasi
kinnitamiseks kasutada aknakitti. Amortiseerunud osade véljavahetamisel kasutada kuiva ja
kvaliteetset taispuitu.

17.Séilitada ja restaureerida akende ees olevad luugid.

18.Restaureerida ja sdilitada taispuidust vélisuksed.

19.Hoovipoolse trepikoja vdib paigutada vajadusel hoone sisse, trepikoja mahu vdib asendada
verandaga.

20.Fassaadi puitpindade viimistlemisel kasutada linadli sisaldavat krunti ja 6livarvi

21. Séilitada ja korrastada pooningul olevad tuulutusaknad

Projekteerimise piirangud ja restaureerimise nduded katusele

22. Katuse kavandada kasitsi valtsitud tsingitud terasplekiga traditsioonilistes modtudes,
vérvida 1 aasta moodudes.

23. Rééstad sailitada, puuduvad kavandada originaalide eeskujul

24. Kavandada stiilsed vihmaveetorud ja rennid.

25. Vilisukse kohal oleva varikatuse plekk vahetada. Kavandada juurdeehituse valisukse
kohale plekk-kattega varikatus pdhikehandil olemasoleva eeskujul.

26. Korstendele laduda uued stiilsed pitsid, paigaldada korstnaplekid.

Interjoorid

27. Sdilitada ja ennistada olemasolevad laudpdrandad

28. Interjooris véljatulevad lae- ja/vBi seinamaalingud dokumenteerida, uurida nende
séilitamise voimalusi

29. Lisada kaotsildinud ukse ja aknamanused

30.Sailitada originaalsed tahveluksed ja uste sulused, uste ja akende piirdeliistud.

31Sailitada olemasolevad valgetest glasuurpottidest ahjud, millest 1 on pliidiga (vt foto
F23,F24)

32.Kasutada ajastukohaseid originaalmaterjale (méargkrohv, tdispuit, pdrandate lai laudis,

pdrandaliistud, hingavad sisevarvid eluruumides)ja detailide profiile.
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33.Kui t66de kaigus leitakse originaalseid detaile, tuleb need inventariseerida ja vdimalusel

sailitada

Projekt ja ehitus

33. Enne projekteerimist teostada vundamentide téiendav uurimine

34. Enne projekteerimist kontrollida palkseinte seisukorda eemaldades vélisvoodrilauad

35. Enne projekteerimist teostada lagede avamine ja kandetarindite seisukorra uurimine

36. Enne projekteerimist ja vélisvoodrilaua eemaldamist teostada vérvisondaazid
37.Projektdokumentatsiooni  vdib koostada ainult muinsuskaitse tegevusluba omav
projekteerimisfirma v@i projekteerija

38.Restaureerimis- ja ehitustoid vOib teostada ainult muinsuskaitse tegevusluba omav
ehitusfirma

39.Ehitusttdde ajaks on kohustuslik tellida teaduslik jarelvalve vastavat tegevusluba omavalt
spetsialistilt (firmalt), kes ka koostab jarelvalve aruande.

40.Enne ehitustodde alustamist tuleb koik sailitamisele madratud detailid tahistada.
41.Ehitustoode alustamisest on kohustuslik teavitada Muinsuskaitseametit ja jarelvalvet

teostavaid isikuid.
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Puiestee, Jaama, Raatuse, Kingu tdnavate vaheline miljédala
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radsta korgus 60.04
katuseharja korgus 63.25

Kingu 1, Puiestee 49B
79501:400:9005

Mijista korgus 54.86

atuseharja korgus mw.%

Puiestee 57
79501:400:9029

rddsta korgus 58.29
katuseharja korgus 60/84
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ARHITEKTUURINOUDED EHITISELE

Hoone: Puiestee 51 Puiestee 55
Lubatud suurim korruselisus: Olemasolev kaks
Katusekalded: Olemasolev kuni 20 kraadi
Katusekatte materjal: Tsingitud valtsplekk Valtsplekk, puit, katusekivi o,

Vilisviimistluse materjalid:

Puitlaudis (voimalusel
restaureerida olemasolev)

Piirkonda sobivad kas krohv voi
puitlaudis (ka kombineeritult)

Avatiited:

Okaspuu puit (voimalusel
restaureerida olemasolev)

Puit voi puitalumiinium;
plastikraamidel aknad keelatud

Rodud ja katmata terrassid:

Rddude ja katmata terrasside
ulatumine iile ehitusala on lubatud

Soklijoon: Olemasolev Arvestades naaberhooneid
Kohustuslik ehitusjoon: Olemasolev Paralleelselt Kingu tdnavaga
~ Kingu 1, Puiestee 49B ﬁ
KRUNDI EHITUSOIGUS 79501:400:9005 N
Puiestee 51 | Puiestee 55 oy
7
. L. Viikeelamumaa — kahekorruseline, nelja \\ g .\\\
Krundi kasutamise sihtotstarve: — 0 / /
korteriga elamu / 2
4 \4. 7 (B
Hoonete suurim lubatud arv krundil: kaks pdhihoonet %\VK 4 \ f, d
.
Hoone suurim lubatud ehitusalune s X \ \.:.\.
q - sdilib olemasolev 185 m? /A8 %
pind krundil: ~ g A v\
Hoone suurim ja vihim lubatud siilib olemasolevas kuni 60.20 m ™~ f, 4 i \wﬂ wﬁ Y 1.42 :
korgus: korguses absoluutkdrgusena st.asntol 4. { m. 5 Ay __ 51,657
4 : 51.17
M ZKjpgu 1 > 7 n . vpma
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" ST 05000055 s1.55 09
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N _ A2 Vo 51.41
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g / __3\ =< s
51.
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Mirkused:
1) Kaardi parema loetavuse tagamiseks

on planeeringuala piiri nihutatud
tegelikust planeeringualast viljapoole
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TEHNOVORKUDE KOONDTABEL

A
mimin

P8

Tehnovdrk Planeeringueelne Planeeringuga kavandatud
olukord planeeritaval | tehnovorkude vajadus kuni
krundil ithenduspunktideni

Vesi 71 m 16 m
Isevoolne kanalisatsioon 72 m 29 m
Madalpingekaabel Om 28m
Side 13m 4m
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Vaade King Vaade Puiestee tanavalt

Vaade hoovist Loige Kingu tédnavafrondilt (M 1:500)
Puiestee 55
w:mm __MMM_.,.M 60.20 m Kingu az
Puiestee 51 Amcmo_:c%macwm:mv Hoone kdrgus 60.84 m

= (absoluutkdrgusena)
Hoone kdrgus 58.28 m
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M |

920 1940 1960 1980

s | solpverkskonstruktion borjade byggas redan pa 1700-talet men blev vanligare frama
tol av 1800 alet De fdrekommer i hela landet men i stérre utstrickning i de norra delarns
sel placerades ofta nstdende med langsidan mot gatan. Takfoten var ibland genombruten av
uppbyggnad som gav ljus &t vindsviningen

saclen vanerades med trapanel pd olika ledder, med dekorationer 6ver och runt fénstren, liste:

i Wsiningar samt med utsmyckade taktassar. Girdarna var ofta bebyggda med uthus som
wholl dasslangor, vediorrad, stall och mindre verksamheter.

£

E
i

\

: ;
T—

i
=

kesbesparande metod dar
lol och anvdnde det som
h bialklag Konstruktionsty-
alverkshuset Det fanns tvd
wse! et ena, dldre, bestod
kantwvitke avdelade med
il Dot andra, senare, hade
lpsar som hdélls thop av inre,

mstruktionssittet. Huset ar
14 vitkesdimension anvan-
imatband Golvbjilkarna 1
Vigustolparna restes sedan
it il ndsta var cirka 1,2 m.

Fonstren brukade kunna passas in utan avvaxlingar. Mellan vary
stolppar fastes en klenare regel att spika panelen i Dessuion
sattes en diagonal regel pa flatan pa vissa stéllen for att styva upy
stommen och uppta vindpakanningar. Stommen kldddes med
papp och med liggande, spontad panel pid bagge sido
Utrymmet emellan fylldes med I6st material, tex torvmull
s&gspén, kutterspan, halm eller vad som fanns att tillga pa platsen
Utrymmet under fénstren fylldes med plank eller med anna!
material som inte 5j6nk ithop. Vid bjalklagen lades éver och unde
bjdlkarna ringvarv som delade av vaggstolpama Varannan
bjalke bars darigenom av den undervarande stolpen och
varannan av nngvarvet. Takstolarnas indelning stdmde dveren
med vaggstolparnas.

Takstolar

Svensk takstol av skratt virke 5" x 5", sammanhug-
get halvt i halvt. Takstolarna vilar i yttervdggen pa
ett hammarband 5" x §". Taket ar tackt med
takpanel och falsad plat.

Vindsbjdlklag

av golvbjalkar 5" x 7' med golvirda 1 1/4" x 5"
Blindbotten utgérs av 1" utskottsvirke, fylining av
sdgspan. | taket 1" panel och pappspanning.

Over och under fonster

ar ett stycke liggande virke inhugget 1 de stdende
stolparna pa émse sidor om fonstren. Utrymmet
under fonstren ar utfyllt med plank eller annan
utfyllnad som inte sjunker ihop.

Fonster
ar fyrdelade med tva stdrre och tvad mindre bagar.
Fonsterbégarna ar enkla med l6sa innanbagar.

Yttervagg

bestar av staende vaggstolpar 5" x 5" pa centrum-
avstand 1,2 m. Mellan dem star spikreglar 2" x 5"
och diagonala stravor 1 samma dimension. Bagge
sidor av vaggstolparma &r tdckta med papp varpa
liggande spontad panel 1" ar spikad

Insidan pappspédndes och tapetserades. Mellan-
rummet &r fyllt med s&agspan. Utsidan ar dekore-
rad med snickendetaljer.

Mellanbjéilklag

bestar av trabjalkar 5" x 7", golvtrd 1 1/2" x 5" samt
blindbotten med fyllning av tex kalkgrus och
sagspan. Innertaket bestar av takpanel och
pappspanning.

Ringvarv
ligger 6ver och under mellanbjalklaget och avde-
lar vaggstolparna 1 bjalklagshaid.

Hjartvagg

bestar av stolpverk 3" x 4" pa centrumavstand
0,6-0,7 m med 1" liggande panel pa 6mse sidor.
Mellanrummet &r fyllt med s&gspan. Golvbjalkar-
na skarvades omlott 6ver mellanvaggen. Vaggen
pappspandes och tapetserades.

Bottenbjalklag

av golvbjalkar 5" x 8" som &r inlaxade 1 syllen
Mellan syllen och grundmuren hgger isclerande
tidrpapp. Golvtra 1 1/2" x 5" och blindbotten med
fyllning av sagspan.

Grundmur
bestar av grésten lagda 1 férband. Grunden &r en

krypgrund med eft ventilerat utrymme mellan
bottenbjalklaget och marken.
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