SISUKORD

1 SISSEJUHATUS . ...ttt ans 3
2. ALA LUHITUTVUSTUS. ..ottt 4
3. AJALOOLINE ULEVAADE ..ottt 5
3.1 LINNA TEKE...veeee e 5
3.2, KArloVa MOIS. ...t et 6
4, PAEVA TANAVA HOONESTUS, SELLE VAARTUSED JA
KAITSEETTEPANEKUD ..ot 11
Y/ 1 (o To o [ < VSR 11
4.2 P&eva tAnava NOONESTUS.........cviiiieieieiese s 12
4.3 VEArTUSIIKUG NOONEA........coiviiiiiiieice s 15
5. VASTASSEISU KUJUNEMINE PAEVA, PARGI ja TAHE
TANAVATE VAHELISE ALA PLANEERIMISEL ...ccooviiiccceeeeeae, 18
5.1. Situatsiooni KUJUNEMINE.........c.ccvveiieieeie e 18
5.2. PlaneeringuVaidlUs...........cccoiiiiiiiiiieiic e 20
6. ETTEPANEKUD ALA PLANEERIMISEKS..........ccooi i, 24
6.1. Karlova miljoovaartusliku ala kaitse ja kasutamistingimuse péhimotted 24
6.2. Uuselamute sobitamine miljodalale..............ccccoovevviiiieiiecece e 25
7. KOKKUVOTTEKS. ..ottt enesnes s ssnes s 28
8. SUMMAIRY ...ttt ettt e e e e e et e e e e e e nnre e 29
9. KASUTATUD ALLIKMATERJALID......coeiiiee e 30

10, LISAD. ...t 33



1. SISSEJUHATUS

Kéesolev bakalaureusetd® kasitleb Tartu kesklinnas asuva ajaloolise
puithoonestusega Karlova linnajaos Pé&eva, Tdhe ja Pargi tdnava vahelise kvartali
linnaehituslikke probleeme ning dritab pakkuda valja lahendusvariante edasiste
arengute suunamiseks. Lisaks sellele on Kkasitletud Pédeva ténava majade
inventeerimist ja tehtud ettepanekuid sealsete vaartuste kaitseks.

Eesmargiks on suveneda piirkonna ja hoonete ajalukku ning pakkuda
omapoolseid lahendusi niigi juba kannatada saanud kvartali uushoonestuse
planeerimiseks. Piirkonda on juba laastanud 1l Maailmasdda ning 20. sajandi teisel
poolel on l&hikonda ehitatud mitmeid mahult ja vormilt Karlova miljodsse
mittesobilikke hooneid (Fulsika Instituudi hoone, Téhe tdnava korrusmajad jne), mis
on antud piirkonna miljodd muutes ka tekitanud alale sotsiaalse ja liikluskoormuse
(kogu Téhe tanava algus on autodest Ulekoormatud). Seetdttu oleks oluline
uusehituste puhul jargida Karlova miljodala kaitse- ja kasutamistingimusi, et
kavandatavad uued mahud sobiksid véljakujunenud hoonestusega ning jargiksid
Karlova olemasolevat hoonestusstruktuuri, arvestades olemasolevate elamute suuruse,
vormi ning dldise arhitektuurikasitlusega. Eesmark on pakkuda valja vdimalikult
saastlik lahendus antud kvartali hoonestamiseks, mis oleks thelt poolt kaasaegne ning
teiselt poolt arvestaks piirkonna ajalooliselt valjakujunenud vaartuste ja ka Karlova
linnaosa elanike probleemide ja vajadustega. Kvartali funktsioon ja planeering peaks
sulanduma ajaloolisse jarjepidevusse ning samas pakkuma vdimalikult mitmekesist
elamis-, tegevus- ja tarbimiskeskkonda. Koost6os Karlova seltsiga ja kohalike elanike
arvamusi arvestades on valminud planeeritava ala ettepanekud.

Bakalaurusetdts olen kasutanud oma varasemat kursusetdod, mis kasitles
Karlova linnaosa iseloomustust ja ajaloolist tlevaadet. T66s on kasutatud ka Tartut
uurinud spetsialistide (H. Pullerits, N. Raid, M. Siilivask, M. Kalm, A. Ksenofontov )
toid. ToOos kasutatavad allikmaterjalid pédrinevad Eesti  Ajalooarhiivist,
Muinsuskaitseameti arhiivist, Tartu Linnavalitsuse Planeeringute ja Ehitusprojektide
arhiivist, ARC Projekt OU arhiivist, Tartu Maa-arhiivist, TU raamatukogust. Vanu
fotosid olen saanud Karlova seltsist, Foto ja Filmiarhiivist, Herder Institute

kodulehekiljelt ja Kalju Leiva erakogust.



To0 koosneb:

e Sissejuhatusest, kus kasitletav ala asub.

e Ajalooline ulevaade, Karlova tekke pdhjused ja iseloom, kus radkitakse ala

arengust labi ajaloo ja tuuakse valja peamised seda méjutanud tegurid.

e Pé&eva tdnava majade inventariseerimisest ja ettepanekutest sealsete vaartuste

kaitsest.

e Kuvartali Ghte osa hdlmava tihermaa planeeringuliste probleemide ké&sitlusest
ning ettepanekutest nende lahendamiseks.

Tanan abi eest oma juhendajaid Lilian Hansarit ja Leele Valjat ning nduannete eest
Toomas Liivakut ja Mart Siilivaske.

2. ALA LUHITUTVUSTUS
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Ilustratsioon 1. Tartu plaanil punasega ringiga tahistatud kursusetood k
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asitletav ala.

Vaadeldav ala asub Tartu Kesklinna I6unapoolses osas, Karlova linnaosas. Ala

piirneb Pédeva, Pargi, Kalevi ja Téahe tdnavatega. Karlova linnaosa hoonestuses on

valdavad kahekorruselised puitelamud, vahesel madral on ka peale 1l Maailmasdda
ehitatud kdrgeid kortermaju. Uksikud hooned on kasutusel ari ja Gppehoonetena.

Suurem osa puithooneid parineb 19. sajandi Il poolest ja 20. sajandi algusest. Ala

kuulub Karlova miljoovéartusliku hoonestusala kooseisu, mis on kehtestatud 2005.



aasta Uldplaneeringuga® ja asub Tahe, Paeva, Lille, Kalevi, Kuu, Saekoja, Alevi ja
Voru téanavate vahelisel alal.

Illustratsioon 2. Tartu Karlova miljodvaartuslik hoonestusala (kasitletav ala margitud pumase ringiga).

2. AJALOOLINE ULEVAADE

2.1. Linna teke

Muistsest ajast on Tartu tdnu kdrge Toomemée ja Emajde olemasolule soodne
paik linna tekkeks. Hea asend majanduslikuks arenguks oli vee ja maantee olemasolu.
Toomemégi oli aga koht, kus ennast kaitsta *(illustratsioon 3).

Tartut mainitakse esmakordselt 1030. aastal, mil siia Kiievi virst Jaroslav Tark
tegi sOjaretke ja asutas muinaslinnuse asemele Jurjevi linna.

Peale Kiievi virsti vallutasid Tartu 13. sajandi algul sakslased ning peale seda
mééras Piiskop Hermann Tartu piiskopkonna keskuseks ja hakkas taotlema linna
asutamist. 1225. aastal andiski Saksa kuningas Heinrich VII l&&nikirja linna
asutamise digusega.

Keskajal kujunes Tartu Vana Liivimaa U(heks tdhtsamaks kaubalinnaks. Olles

Hansaliidu liige arenes Tartu jéudsasti.® Linnakodanikeks olid p&hiliselt kaupmehed,

! Tartu Linnavolikogu maarus nr 125, 06.0ktoober 2005
2 pullerits, H. Tartu ajalugu ja kultuurilugu. Tartu 2005, Ik.15.

® Muinsuskaitse arhiiv. MKA, P-1565. Tartu ajaloolise kaitse ja ehitustegevuse reguleerimistsioon, Ik 2



kasitoolised ja valjaspool linna asuvas eeslinnas ehk agulis maalt linna to6le tulnud
talupojad. Agulites elasid peamiselt eestlased, kes linnast seisuse t&ttu eemale t8rjuti.*

Eeslinnades puudusid algselt tédnavanimed, seal nimetati suuremaid alasid
uldistavalt viidates mdnele tuntud objektile (Lossivérava ees, Vene varava taga) voi
suurematesse linnadesse siirduvate maanteede algusldikudele (Tallinna tee, Narva

tee).

Ilustratsioon 3. Tartu kui kindlus. Olev Printsa kaart aastast 1967.

2.2. Karlova mois

Juba keskajal hakkas valjaspoole linnamuuriga kindlustatud ala tekkima
puitmajadega eeslinnad.® Tavaliselt havisid puidust ehitatud eeslinnad tulekahjudes ja
s6dades, mistottu puuduvad andmed varase hoonestuse kohta.. Eeslinnad ei kuulunud
ka linna jurisdiktsiooni alla, mis tottu kehtisid siin mdisaseadused, samuti ehitus ja
rendinormid, mis olid linna omadest vdiksemad. Seetdttu ehitasid linna suunduvad

talupojad meelsasti eeslinnadesse.’

* Koostaja Kallaste, M. Tartu Karlova linnaosa kinnistute Tahe 8 ja10, P4eva ja Pargi 15
ajaloolinediemd. Tartu 2008, Ik 3. TLPEA, T66 nr. 2008-029.

® Raid, N. Tartu tdnavad aastani 1940. Tartu 1999, Ik. 32.

® Raid, N. Tartu vanemaid ehitisi. Kirjastus”Eesti raamat” Tallinn 1981, 1k. 7.

"MKA, A-1006 Tartu Salme 1, endise Karlova maisa peahoone kohta. Ajalooline diend. Tallinn 1983,
Ik.3.



Ilustratsioon 4. Tartu ja Ropka piiskopimdisa vaheline ala 18. sajandil.

Karlova mdis jéi Tartu linna ja Ropka piiskopimdisa vahelisse piirkonda. 1794.
aastal ostis selle maa-ala kolleegiumi assessor C. V. Kriuidner. Ost kinnitati alles 1811.
aastal. Mdisa nimetas ta oma nime jargi Karlovaks.®

1810-ndatel omandas mdisa aadlik F. V. Bulgarin, Kirjanik ja kultuuritegelane.
1888. aastal l&ks mdis Faddei Bulgarini poegade kétte. Osutus, et linnaga kilgnevatel
aladel on pdllumajanduslikust tegevusest maérksa tulutoovam mdisamaade
ehituskruntideks valja rentimine, vahel harva ka mudk. PShiliselt renditi krunte pdlise
rendilepingu alusel (tavaliselt 99 aastat).® Esimesena hoonestati Riia, Véru (Pihkva) ja
Vdike-Téhe ténavate piirkonnas, mis on néha ka 1889. aasta kaardil (illustratsioon
5)_10

8 MKA, A-1006 Tartu Salme 1, endise Karlova mdisa peahoone kohta. Ajalooline 8iend. Tallinn 1983,
Ik.3.

* Ibidem, Ik. 3.

' Ibidem, k. 12.



Ilustratsioon 5. Karlova kaart 1889. aasta (k&sitletav ala mérgitud punase ringiga). |

Karlova linnaosa tekkele aitas kaasa 1863. aasta passiseadus, mis andis
talurahvale diguse oma kubermangu piires vabalt elukohta vahetada. Seoses sellega
eestlaste osakaal suurenes linna Umbritsevatel aladel poole vorra (ulejde 111 linnajaos
isegi 80%). 1870. aastal kaotatakse I0plikult tsunftisiisteem, mille tagajérel said
inimesed tootada ilma, et pidid kuuluma mdnesse tsunfti ja hakkasid vdiksemaid
arisid avama.

Samuti aitas kaasa majanduslik tdus seoses raudtee avamisega 1870. aasta
(Peterburi-Paldiski-Tartu-Valga). *2

Sajandi esimese ja teise kiimnendi vahetusel (umbes viie kuni kiimne aastaga)
ehitati tais peaaegu kogu mdisavali P4eva tanavast kuni Ropka tanavani. 2

1911. aastal eraldati Karlova mdis eraldi kinnistiksuseks Il linnaosa koosseisu,

mdisast eraldati 583 ehituskrunti ja anti linna kinnistusnumbrid. Valmis maamdétja

" Siilivask, Ik 83, 84.
2 Hallas, K. Eesti puitarhitektuur. Kirjastus Muinsuskaitseamet 2005. Ik. 81.
B3 Siilivask, Ik. 246.



Jacobsoni linnaosa plaan koos méisa ja selle hoonete &ramarkimisega®
(illustratsioonil 6, mérgitud P&eva tdnav punaselt). Nii tekkis Karlova mdisa maadele
eeslinn (Ees- Karlova). Ees-Karlova jéi siis Véike-Tahe, Pdeva, Kalevi, VOru ja Sdbra
tdnava vahele.

Ilustratsioon 6. Karlova kaart 1911 aastal ( késitletav ala margitud punase ringiga).

20. sajandi alguse majanduslik tdus ja ehitustegevuse elavnemine tdi ehitiste
tellijaks majanduslikult edeneva Tartu kodanluse, kelle hulgas olid ka eestlased, kes
tellisid parema meelega oma projekte eestlastest projekteerijate kaest.® Eeslinnades
nagu Karlova, ei ole hoonete projekteerijaid enamasti teada, kuna piirkond ei
kuulunud veel linna haldusalasse ja seetfttu ei ndutud ehitusprojektide kinnitamist
linnavalitsuses. Markimisvadrse osa Karlova hoonetest projekteerinud ehitusettevotja
ja insener Fromhold Kangro kelle jérgi pilkamisi Karlovat ,,Frommilinnaks” kutsuti.*®
IImselt projekteerisid Karlovasse teisedki eesti insenerid nagu Georg Hellat, Viktor
Pihlak, Mirt Raud ja Venemaalt parit Anatoli PodtSekajev.

' MKA, A-1006 Tartu Salme 1, endise Karlova mdisa peahoone kohta. Ajalooline iend. Tallinn
1983, 1k.12.

15 Kalm, M. Eesti 20. sajandi arhitektuur. Prisma Prindi Kirjastus. Tallinn 2001. Ik. 47.

18 Ksenofontov, A. Fromhold Kangro, ehitusinsener sjanadialguse Tartust. Kunstiteaduslikke Uurimusi
10. Tallinn: Eesti Kunstiteadlaste Uhing, 2000, Ik. 202.



20. sajandi alguses omandas kiisimus eeslinnade liitmisest Tartu linnaga poliitilise
varjundi. Eeslinnade elanikud taotlesid linnaga tihendamist, kuid kartes oma tlekaalu
kaotamist ja voOtmepositsioonide minekut eestlaste katte, viivitas linnavolikogu
sakslastest enamus poliitiliste manddvritega selle lahenduse saabumist ja likkas
korduvalt taotluse tagasi (kuna haaledigus oli ainult majaomanikest linnakodanikel).
Tanu Eesti Laenu- ja Hoiuhisuse soodsale investeerimispoliitikale!’ ning
intensiivsele ehitustegevusele kasvas liihikese aja jooksul Karlova eeslinn kuni
praeguse Sdbra tadnavani. Maa-alad liideti linna kilge alles 11. mail 1916. aastal
Venemaa kdrgeima taidesaatva organi, Senati otsusega,’® mille tagajérjel said
eestlased linnavalitsuses h&alteenamuse.

Ilustratsioon 7. Tartu kaardid, plaanid, tabelid. Tartu 1927.

Odavad krundid eeslinnades innustas paljusid jérjele joudnud tellijaid ehitama
eeslinnadesse puidust Gdrimaju, eesmargiga teenida Gdri pealt tasa ehituse ja krundi
hinnad. Enamasti oli tegu kahekorruseliste elamuga, kus paiknes neli, harvem kuus

vOi kaheksa Uhe-kuni kolmetoalist Girikorterit. Hoone juurde kuulusid ka hoovil

17 Ksenofontov, A. Fromhold Kangro, ehitusinsener sjanadialguse Tartust. Kunstiteaduslikke Uurimusi
10. Tallinn: Eesti Kunstiteadlaste Uhing, 2000, Ik. 212.
18 Siilivask, Ik. 246.
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paiknevad korvalhooned, nt. pesuk0ok ja puukuur. Samuti on Tartule omane
aedlinnalisus, suured haljastatud krundid ja aiale orienteeritud verandad. Voeti
kasutusele uusi ehitustehnilisi ja kujundusvotteid (sérestikehitis, erinevad kivi- ja
puitkonstruktsioonid, mansardimood, uued fassaadi- ja dekoorielemendid).” Vahel
ehitati duele veel véiksem elumaja. Enamikel hoonetest oli maakivist ja tellisest
sokliosa, katusekattena kasutati enamasti tsingitud terasplekki voi katusepappi. 2° 19.
sajandi 16pul tooni andnud neorenessanslik fassaadikujundus laheb moest ja asemele
tuleb juugend kui moodne arhitektuuristiil. Juugend oli stiil, mida voeti eeskujuks nii
esinduslikust arihoonest kuni tavalise agulielamuni eeslinnades.?

Karlova kujutab endast tihedalt hoonestatud kvartaalse planeeringuga linnaosa.
Hooneid iseloomustab elav mahuline liigendatus rohkete katusevaljaehitiste ja
viiludega ning omapérane puitarhitektuurile kohandatud juugendlik fassaadidekoor,
mille loovad peamiselt ukse- ja aknaumbriste ning raamistuste dinaamilised

kumervormid.

4. PAEVA TANAVA HOONESTUS, SELLE VAARTUSED JA
KAITSETTEPANEKUD

4.1 METOODIKA

Vadrtuste valjaselgitamiseks oli esmalt vajalik P&eva tdnava majade
inventariseerimine (lisa 1). Vaartuste maaramisel oli olulisemaks lahtepunktiks
ajalooliste hoonete arhitektuurne omapaéra, algupéra ja sailivus. Kuna Pé&eva tanaval
peale 11 Maailmasdja jargne kihistus puudub on vééartuste hindamisel piirdutud kolme
kategooriaga: %

e vaga véartuslik hoone on arhitektuurselt ilmekas, piirkonnale

iseloomulik ja sdilinud algupdrasena

19 Siilivask, Ik. 378.

% Ibidem, k. 289.

?! Ibidem, Ik. 275.

2/alja,L.Miljoovaartusliku puitasumi  véartuste maaratlemine ja kaitse. Magistritdd. Eesti
Kunstiakadeemia 2004, Ik 48.
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vaartusliku hoone mahud ja fassaadijaotus vastavad algupérasele, kuid
tema arhitektuurne teostus on tagasihoidlikuma tasemega VOi
renoveerimisega moonutatud, omab olulist rolli  piirkonna
arhitektuurses tervikilmes

miljoovadrtusliku  hoone arhitektuurne kujundus on &armiselt
tagasihoidlik, ebaprofessionaalne v&i renoveerimise kaigus on
moonutatud oluliselt tema mahte ja arhitektuurseid detaile. Olilised
eelkdige mahud ja proportsioonid, asetus krundil. Mangib olulist rolli

miljoo toetamisel.

4.2. Paeva tanava hoonestus

Paeva tdnavat vGib jaotada kaheks. Uks osa Paeva tdnava majadest kuulus

Tartu linna alla ja asus algselt Kalevi tdnavas number 37, 39, 41, 43, 45 (ténase
aadressiga Paeva 15, 17, 19, 21, 23, 25) all ja oli valmis ehitatud juba 19. sajandi

I16puks kui valitses historitsistlikud kujundusvotted.

7565 27

Nz |
i B S c/z:o%m

Plan.

o

. =

I

[llustratsioon 8. Kalevi 33 ja 35 plaan 1880. a. Ilustratsioon 9. Kalevi 33 ja 35 plaan 1893. a.

Kaartidte pdhjal voib jareldada, et 1880. aastal ei olnud Péeva tdnava maju veel

ehitatud, kuna kinnistul nr. 148, millele nimetatud majad hiljem pustitati, oli ainult

kaks maja- Kalevi 33 ja 35. Kinnistu kuulus Johann Kanzveile.* 1893. aasta plaanil

% Eesti Ajalooarhiiv. EAA, f. 2381, n. 2, s, 1662.
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oli margitud juba kinnistule Kalevi 37, 39, 41, 43, 45 hooned.* Kinnistu oli ostnud
Peterburis siindinud ja Tartus vene kirjanduse Opetaja Jossif Zmigrodzki.
Ajalooarhiivis oleva kinnistuameti dokumendis antud kirjelduses on puidust
kdrvalhooned ja elumajad uued. Séilinud ka Pdeva tdnav 17 maja projekt koos
kdrvalhoonetega (ja&keldrid, kuurid) kus on n&ha, et kinnistule taheti teha kolm maja
Uhe projekti jargi Paeva 17, 21, 25 (hetkel on sarnased Pdeva 17 ja 21). * Péeva 19
(endine Kalevi 39) kahekorruselises puumajas on olnud majahoidja ruumid ja Paeva
23 (endine Kalevi 43) kohal on olnud vaiksem hoone pesukddk, mis hiljem projekti
jérgi ehitati uus. * Nende hoonete arhitektiks oli Karl Bescht kelle projektid vastavalt
linna ehituseeskirjade jargi nduetele vastasid. Kinnitati 1891. aastal linnainseneri H.

Mederi ja ehituskomisjoni nimel linnavalitsuse liige R. Bretschneider poolt.”

W\

Illustratsioon 10. 19. sajandi 18pus Kalevi tdnava alla kuulunud hooned mérgitud punaselt.

Teise vditena on Tartu linnavalitsuse kodulehel nimetatud asumit
suvemajakeste kolooniana. Nimelt olevat mdisaomanik Bulgarin kasutanud majakesi
algul kilaliste majutamiseks, hiljem rentinud need vélja. Kahjuks ei ole ma sellele

versioonile hetkel kinnitust saanud kuna algallikale pole viidet leidnud.

2 Eesti Ajalooarhiiv. EAA, f. 2110, n. 1, s, 2946.
2 |bidem, EAA, f. 2623, n.1,s. 131 Ik. 59.
% |bidem,. EAA, f. 2623, n.1,s. 129 Ik. 72.
7 Ibidem,. EAA, f. 2623, n. 1,s. 131 Ik. 59.
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Ilustratsioon 11. Kalevi 37, 41, 45 fassaad. Ilustratsioon 12. Kalevi 37,39, 41, 45 projektid.

Teine osa Péeva tanavast on Karlova mdisamaadele tekkinud 20. sajandi
alguses. Historitsismist tidineti ja moodi tuli juugendlikud kujundusvétted ja selles
vaimus ehitati Karlova mdisamaale seitse maja (Paeva 1, 2, 3, 5, 7, 9, 11, 13).

Il Maailmas®jas havis osa Pdeva tdnava majadest (Pdeva 1, 2, 3, 5) ja pdlengust

Illustratsioon 13. Peale 1941. aasta pommitamist Iustratsioon 14. Havinud Paeva 1.

Illustratsioon 15. Peale 1941. aasta pommitamist Illustratsioon 16. Havinud Péeva 3.

paasesid Pdeva 7, 9, 13. Peale sdda kasutati viimati nimetatud hooneid erinevate

asutuste Ohiselamutena (kunsti ja miilitsate Uhiselamu, kurttummade lastekoduna),

14



mille tdttu muuteti tubade arvu ja suurusi. 1970. aastatel muudeti varem Kalevi tdnava
alla kuulunud (Kalevi 29a, 37, 39, 41, 43, 45,) majad Pdeva tdnavaks. 1980. aastatel
kapitaalremondi kaigus hévis arvestatav osa Pdeva 7, 9 ja 13 algest arhitektuursest
valjanagemisest, kaotsi laks suur hulk algseid juugendlikke detaile ja tarindeid
(tornid, rédud, aknad, uksed, kahhelkivi ahjud jne).?” Uldjoontes on antud piirkond

hésti séilinud, majade suurused ja mahud on algsed, suuri imberehitusi pole tehtud.

4.3. Vaartuslikud honed

Arhitektuurselt vaga vééartuslikud on varem Kalevi tédnava alla kuulunud
Péeva 15, 17, 19, 21.

Padeva 15 (endine Kalevi 29a) on vdga véaartuslik hoone. Kuulus kinnistu nr.
149 alla (tdnase aadressiga Kalevi 29 ja 31) kdrvalhoonena, mille omanik (Friedrich
Torm) kasutas antud hoonet aiamajana. Peale sdda kasutati seda Peipsi Joelaevanduse
raadiojaamana. Ruudukujulise pohiplaaniga kahekorruseline uusklassitsistliku
dekooriga puithoone on périt 19. sajandi I8pust ja ainulaadne Eestis. Véaartuslike
detailidena vOib esile tuua: punnita horisontaallaudis koos sepisnaeltega, ehispenn,
nurgarustika, hammaskarniis, profileeritud sarikaotsad, rodu kuhu viis vélistrepp,
maakivist kelder ja ja sepistatud trellid keldriakendel. Hoone on véga halvas olukorras
ja vajaks Kiiret sekkumist. Tulenevalt tlpoloogilisest ainulaadsusest ja ohustatusest

vaariks kindlasti kaitset riikliku kultuurimalestisena.

7

/% L
b7 e ot

Illustratsioon 17. Péaeva 15> 1987. aasta . Illustratsioon 18. Paeva 15. A. Ehari 2009 kevad.

¥ b i,

% Intervjuu P4eva 13 elaniku Magta Vattsel. 2009 kevad.
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P&eva 19 (endine Kalevi 39) véga vaartuslik. Tegemist on 19. sajandi I6pust
parineva historitsistliku hoonega (ainulaadne Eestis). Arhitektiks Karl Bescht ja
hoone ehitati majahoidja ruumideks. PShiplaanilt ristkulikukujuline kahe korruseline
hoone. Ténavapoolsel kiljel l&bi kahe korruse eenduv esikuosa, millega kilgneb
valistrepp. Hoone tagakuljel on klaasist kaasaegse juurdeehitusena veranda, mille
jatkuks on terrass. Seda vOib vaadelda hea néitena funktsionaalsest vajadusest
tuleneva jurdeehituse lisamisest ajaloolisele hoonele kasutades moodsat
arhitektuurikeelt. Ajaloolise hoone taastamisel on kasutatud traditsioonilisi materjale
vana eeskujul ja uus osa on ehitatud teadlikult eristuvana kasutades tdnapaevaseid
materjale. Labi klaasist juurdeehituse on hasti 1abi ndha ka vana hoone maht (arhitekt

Illustratsioon 19. Paeva 19. 2002. Illustratsioon 20. Paeva 19. 2009 kevad.

P&eva 17 (endine Kalevi 37) on vdga vaartuslikuks hinnatud hoone.19. sajandi
I6pust. Historitsistliku dekooriga elamu arhitektiks oli Karl Besht. Ristkulikulise
pohiplaaniga maakividest vundamendil U(hekorruselise hoone fassaadi ilmestab
katusekorruse valjaehitis. Maja on hasti séilinud ja korralikult hooldatud (hea naide
vastutustundlikust peremehest). Sailinud on algsed profileeritud sarikaotsad,
ehispenn, horisontaalne laudis, veranda, valisuksed koos puidust varikatusega,
sisetrepp, kahhelkivi ahjud, siseuksed (k6rged kahepoolsed tahveluksed).
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Illustratsioon 21. Paeva 17. 2002. aasta.

Pdeva 21 (endine Kalevi 41). Tegemist 19. sajandi |8pust parineva
historitsistliku hoonega. Arhitekt oli Karl Bescht. Pohiplaanilt ristkilikukujuline
uhekorruseline viljaehitatud katusekorruse ja keldriga elumaja (identne Pédeva 17
hoonega). Loodekiljel on eenduv esik, fassaadi ilmestab katusekorruse véljaehitus,
kirdekuljel paikneb veranda. Katusekatteks on tdendoliselt eelmise vabariigi aegadest
parinev tsementkivid. Fassaadikattematerjaliks on algne profileeritud rdhtlaudis
laiusega 20 cm, viilualust ilmestab pustlaudis. Osaliselt sailinud originaalaknad ja
aknaluugid, akende kohal pitsilised sandrikud. Viiludel ehispenn. Maja véga

vaadrtuslik, suurus ja maht séilinud, alles palju interjoori detaile. Vajaks hooldustoid.

Ilustratsioon 23. Paeva 21. Pildistas A. Ehari 2009 kevad.

Paeva tdnava hooned number 17, 19, 21 on heas korras ja hea peremehe valvsa pilgu
all, mille tGttu piisab antud hoonete séilimiseks Karlova miljodalale kehtestatud kaitse

ja ehitustingimustest. Uldiselt on hoonete suurused ja mahud kogu Pieva tanav
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ulatuses hasti sailinud ja seet6ttu voib lejaidnud kdesolevas t06s kasitletud hooned
madratleda inventariseerimisjargselt vaartuslikeks hooneteks (lisa 1).

5. VASTASSEISU KUJUNEMINE PAEVA, PARGI ja TAHE
TANAVATE VAHELISE ALA PLANEERIMISEL

Pdeva ténava planeeringulise eripdra ja vaartusliku puitarhitektuuri oaasi
séilitamisel on votmekisimuseks Umbritseva tiihermaa edasine saatus. Viimaste
aastate surve Kinnisvaraarendajate poolt ja teisalt elanike mure miljoovéaartusliku
elukeskkonna séilimise pérast on tekitanud mitmeid vastasseise, mis ei ole 16plikku

lahendust tanaseni leidnud.

5.1. Situatsiooni kujunemine

Probleemi keskmeks on saanud ala Pdeva , Pargi ja Tdhe ténavate vahele
jaavatel kinnistutel. See varem Karlova mdisale kuulunud ala hoonestati 19. sajandi
I6pus ja 20. sajandi alguses. Kokku oli konealusel alal kolmteist Kkrunti
(illustratsioon17 kaart 1920 aastast).

Ilustratsioon 24. Havinenud ala margitud punaselt 1920. aasta kaart.

Il Maailmas6jas sai Karlova linnapoolne osa tugevasti kannatada. 1941. aasta 12.
juulil pdles maha suur osa Tahe, Pargi ja P&eva vahelisest alast, suuri kahjustusi
kandis ka Lootuse ja Koidu tanavate vaheline ala, samuti pdlesid maha Pargi tdnava
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saun ja kolm elamut Onne tanaval-kokku 55 maja (80% ulatuses Karlova siiski sailis).
Hévingust jaid alles ainult soklid, tulemddrid ja korstnad. Hiljem rusud lammutati,
tellised laksid taaskasutusse ja kogu ala kaeti mullaga. Nii kujunes Péeva, Pargi ja

Tahe tanavate vahele haljasala.

IIIustraitsiooh 25, 26. Téhe ja Pargi tdnava nurk enne ja peale Il Maailmasdda.

Peale sdda sailinud hooned natsionaliseeriti ja anti majavalitsuse hallata. Hiljem
kujundati h&vinenud hoonete asemele haljasalad ja ehitati moéned suuremad
uusehitised (TU Fiiiisikahoone, muusikakooli hoone ja korterelamud, restoran
Kaseke, lasteaed jne).

Tanaseks on planeeritava ala kinnistute piirid muutunud, ajaloolist

kinnistustruktuuri ei ole arvestatud.

Aadress Omanik Krundi Sihtotstarve
suurus
Tahe tn. 10 AS Merko 8239 85% uhiskondlike hoonete maa ja 15%
véikeelamumaa.
Tdhe tn. 8 OU Marteburg 521 sotsiaalmaa 100%.
Péevatn. 1 OU Marteburg 3599 sotsiaalmaa 100%
Pargi tn. 15 Silver-Lello Joks. 814 sotsiaalmaa 100%.

Illustratsioon 27. a-amet kodulehelt valjavote 2009. aasta.
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5.2. Planeeringuvaidlus

Kisimus Pé&eva-Tahe-Pargi tanavate vahelise haljasala tulevikust muutus
aktuaalseks kéesoleva aasta augustis Karlova teemaplaneeringu avaliku arutelu ajal.
Kogu senihoonestamata alast (1,7ha) oli jaetud avalikuks kasutamiseks mdeldud
haljasalana umbes 2200 ruutmeetrit, kus mangimiseks, puhkamiseks, sportimiseks ja
avalike drituste korraldamiseks ruumi napib.?® Palju pahameelt ja vastasseise tekitasid
ka nimetatud alale lubatud hoonestusmahud.

2007 aasta l8pus saatis Tartu Linnavalitsus Maa-ametile kooskdlastamiseks
Tahe, Pargi, Péeva tanava piirkonna detailplaneeringu eskiisi, kus oli kirjas, et linn
soovib siis veel reformimata riigimaad (Tahe 8 ja 10) haljasalana endale taotleda.
Seda oleks saanud teha planeeringu kehtestamise jarel. Maa-amet vastas 14. jaanuaril
2008 linnale, et kiidab eskiisi heaks. Vaid paari nadala parast, 1. veebruaril, teatas
Maa-amet aga linnale saadetud kirjas, et on maa muunud enampakkumisel Merkole
ning senine heakskiit ei ole uuele omanikule siduv. *

Pohilise ala nimetatud alast moodustava Tahe tn. 10 sihtotstarve maa-katastri
jargi on 85% Uhiskondlike hoonete maa ja 15% véikeelamumaa, selle keskel asuva
vaiksema kinnistu Tahe 8 sihtotstarbeks on aga sotsiaalmaa. Tartu linna
uldplaneeringu jargi on nimetatud ala aga vaikeelamumaa ja osaliselt haljasalaks
mdeldud Gldmaa. Katastris registreeritu véljendab kunagi antud sihtotstarvet ja
uldplaneeringus sétestatu nditab voimalikku uut sihtotstarvet linna ndgemuse jargi.
Katastris registreeritud sihtostarbe alusel arvestatakse praegu maamaksu,
uldplaneeringus satestatu viitab aga vo@imalikule tulevasele ehitusbigusele. Et
uldplaneeringu jargset sihtotstarvet realiseerida, on vaja koostada detailplaneering.*

» Toimetaja Mets, Risto. Karlovlased esitasid pargi paastmiseks ettepanekuid. Postimees, 2008, 22.
oktoober. http://tartu.postimees.ee/231008/tartu_postimees/uudised/343547.php?karlovlased-esitasid-
pargi-paastmiseks-ettepanekuid.

% pintson, Mari-Liis. Riigimaast ilma jaanud linn seisab Merkole vastu. Postimees, 2008, 24. oktoober.
http://tartu.postimees.ee/241008/tartu_postimees/uudised/343613.php?riigi-maast-ilma-jaanud-linn-
seisab-merkole-vastu

%! pintson, Mari-Liis. Linnasekretar: raad ei hakka kauplema. Postimees, 2008, 27. oktoober

.http://tartu.postimees.ee/271008/tartu_postimees/uudised/343675.php?linnasekretar-raad-ei-hakka-

kauplema.
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Praegu kehtiv uldplaneering (illustratsioon 28 planeeringu ala maérgitud
heleroheliselt) annab diguse ehitada parki kuni kahe-, erandjuhul ka kolmekorruselisi
Uksikelamuid. Selle teadmisega ostis Merko eelmisel aastal maa-ameti
enampakkumisel Téhe 10 krundi. Nlud aga, kui kodaniketihendused on asunud Paeva
tanava pargi taisehitamise vastu, soovib Merko linnaga kaupa teha. Merko Tartu
arendusjuht Juri Kull teatas, et firma on ndus moodustama pargialast eraldi krundi ja
andma selle tasuta Ule Tartu linnale, kui saab vastu ehitusdigust. Seega ei tohiks
praegusele maale Merko ehitada Uhtegi korterelamut, sellise tehingu jarel aga
soovitakse rajada sinna 3-5korruselisi elamuid.* Tartu linnasekretar Jiri Molder
selgitab: nende soovitav ehitusdigus on kas aktsepteeritav vOi siis mitte, seda ei saa
mingil juhul siduda linnale haljasala eraldamisega. Sellisel juhul oleks sisuliselt

tegemist ehitusdiguse mudgiga, mida ei saa 6iguslikult kuidagi péhjendada.

Ilustratsioon 28. Uldplaneeringu kaart 2008. aastast.

Linn peab ehitusdiguse vdimaliku muutmise (le otsustama haljasala tleandmise

kisimust k&sitlemata. Seega linn peab otsustama, kas Merko soov korterelamute

%2 Toimetaja Mets, Risto. Karlovlased esitasid pargi paastmiseks ettepanekuid. Postimees, 2008, 22.
oktoober.  http://tartu.postimees.ee/231008/tartu_postimees/uudised/343547.php?karlovlased-esitasid-
pargi-paastmiseks-ettepanekuid.
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ehitamiseks ja seeldbi linna Uldplaneeringu muutmine on linnale vastuvdetav voi
mitte.*

Tegelikult on planeeringuvaidluse juured veelgi varasemas ajas. 2005. aastal oli
drimees Mart Avarmaa firmast OU Marteburg, millele kuulub pargi serval Tahe ja
Pdeva tanavate nurgal paiknev Tahe 1 kinnistu algatanud detailplaneeringu kogu 1,7
hektari suuruse pargiala kohta. Pargiala detailplaneering seisab siiani ja Mart
Avarmaa ei salga, et seisaku taga on maa mulumise kavatsus Merkole. Avarmaal on
aga praeguse Uldplaneeringu (ja ka Karlova miljodvaartusega hoonestusala kaitse-ja
kasuttingimuste) jargi taielik digus ehitada Paeva 1 krundile kuni 5-korruseline maja
(illustratsioon 28 Uldplaneeringu kaardil mérgitud ala EK kuni 5) ning seda digust
soovib ta ka kasutada, ehkki karlovlased sellega péri pole. Kui Avarmaa oma krundist
loobuks, sooviks ta saada linnalt suuremat ehitusdigust kuskil mujal.®* Paeva 1
kinnistu silmatorkavalt suur ehitusdigus tekitab arvukalt kisimusi. Jéattes korvale
vOimalikud korruptiivsed momendid, v8ib oletada, et siin on l&htutud T&he tinava
vastaskuljel paiknevatest neljakorruselistest elamutest ja pisut kaugemal paiknevast
TU Fuusikahoonest. Samas ei ole (ikski neist hoonetest viiekorruseline, lisaks on
Fulsikahoone ndol tegemist vabaplaneeringuliselt suuremal haljasalal paikneva
dominantse hoonega. Seega on lubatud maht pretsedenditult ja pdhjendamatult kdrge.
Eriti drastiline kontrast teki kui l&heneda nimetatud alale Pdeva ténava ajaloolise
hoonestuse poolt.

Merko poolt vélja pakutud hoonestuseskiisides on Pdeva 1 lubatud 2-5
korruselist hoonestuskorgust laiendatud kogu kvartalile, sealjuures ebamastaapselt
suurte ja tihedalt paiknevate mahtudena. Paigutades viiekorruselised hooned piki
tdnavate (Péeva-Tahe-Pargi) perimeetrit ja jattes avaliku haljasala hoonestuse vahele
ei arvestata ei olemasolevat miljédd ja piirkonna iseloomu ega ka haljasala kasutajate

ja voimalike uute hoonete elanike huvisid vdhimalgi maaral.

% Pintson, Mari-Liis. Linnasekretar: raad ei hakka kauplema. Postimees, 2008, 27. oktoober
.http://tartu.postimees.ee/271008/tartu_postimees/uudised/343675.php?linnasekretar-raad-ei-hakka-
kauplema.

34 Pintson, Mari-Liis. Riigimaast ilma jaanud linn seisab Merkole vastu. Postimees, 2008, 24.
oktoober. http://tartu.postimees.ee/241008/tartu_postimees/uudised/343613.php?riigi-maast-ilma-

jaanud-linn-seisab-merkole-vastu
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Neli  kodanikualgatuslikku litkumist esitasid Tartu linnavalitsusele
uhispéordumise Pdeva, Tahe ja Pargi tdnava vahelise haljasala sdilimise toetamiseks.
Uhispoordumisele kirjutasid alla Karlova Selts, algatus Roheline Karlova, Eesti
Roheline Liikumine ning Saastva Renoveerimise Infokeskuse Tartu Uhendus
soovides juhtida Tartu linnavalitsuse tdhelepanu sellele, et avalik arvamus on selgelt

haljasala taisehitamise vastu.

Ilustratsioon 29. Merko valjapakutud plaan (uushooned mérgitud punasega).

Gl 15, PAEVA 1  TARTU KARLOVA

Ilustratsioon 30. Ekskiis projekt Téhe, Pargi ja Péeva vahelisest alast.
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6. ETTEPANEKUD ALA PLANEERINGUKS.

Nagu ilmnes eelmisest peatiikist on probleemi vastaspooled (ksteisest kaugel ja
kompromiss raske sundima. Siinkohal oleks otstarbekas vélja pakkuda sobilik
stsenaarium lahtudes Pdeva tdnava vaartuslikust ansamblist ja Karlova linnaosa

miljoovaartusliku hoonestusala kaitse- ja kasutustingimustes.

6.1. Karlova miljéovaartusliku ala kaitse- ja kasutustingimuse pohimdotted.

Eesmargiks on linnaosa ajaloolise hoonestusstruktuuri ja tervikmiljoo sailitamine
ning sellega arvestamine hoonete rekonstrueerimisel ja uusehitiste planeerimisel.
Uushoonestuse puhul tuleks lahtuda Karlova miljoovéartusliku ala kaitse ja
kasutustingimustest, kus on on paika pandud sellele alale olulised pohimétted.

o Ehitustegevuses tuleb jargida hoonestus ja ehitustavasid (algne kinnistute
suurus ja tanavavorgustik, ehitusjoon, hoonete korruselisus, paigutus ja
mastaap, algsed ehitus ja viimistlusmaterjalid, haljastustavad, krundi
tdnavapoolsed piirded jms) ning soodustada hoonestusala terviklikkuse
séilimist ja taastamist.

e Kindlasti ei ole lubatud algupéraste matkivate materjalide (vooderplast,
teraskivi, trapetsprofiilplekk vms) ja linnaosa ajaloolise miljo6ga sobimatute
ehitus,  viimistusmaterjalide ja  elektrikilpide, = ©hksoojuspumpade,
antennide,juhtmete, muude tehniliste seadmete kasutamine tanavapoolsetel
fassaadidel, nende ette ning ning tdnavaruumist hoone vaatet kahjustavatele
kohtadele katusel.

e Planeeringuala kruntimisel tuleks lahtuda enne 1944. aastat moodustatud
Kruntide suurusest ja kujust.

e Uushooned peaksid tervikuna paiknema Umbritsevate hoonetega samal
ehitusjoonel, hoonete korgus ja arhitektuurne lahendus peavad sobima

naaberhoonetega.

24



Illustratsioon 31. Tartu arhitektuuri ja ehituse osakonna pakutud variant.

e Avatéidete proportsioonid ja rutm peavad sobima piirnevate hoonete
avataidetega. Tanavapoolne kilg peab olema lahendatud fassaadina, kuhu
avanevad aknad ja vahemalt tiks vélisuks.

e Hoovipealne hoone peab olema mahult vadiksem kui tédnavadarne hoone.
Kontrastprintsiibil rajanevate kujundusvotete kasutamine Karlova linnaosa

uusehitiste projekteerimisel ei ole lubatud.

Kahjuks pole Merko oma eskiislahendustes arvestanud eelnevate Karlova miljo6alal
oluliste pdhimGtetega, marksa enam teeb seda Ulalpool esitatud linna-arhitekti poolt

vélja pakutud variant.

6.2. Uuselamute sobitamine Paeva, Tahe, Pargi kvartalisse

Arvestades Karlova miljodala kaitse ja kasutustingimusi, Tartu Linnavalitsuse
arhitektuuri ja ehituse osakonna, Karlova Seltsi ja Karlova elanike seisukohti ning ala
ajaloolist tausta proovin pakkuda vélja omapoolset lahendust. Kuna Péeva, Pargi ja
Tahe tanavate vaheline ala oli ajalooliselt hoonestatud vdiks ala taashoonestada
arvestades alal olnud kruntide suurust ja kuju. Kindlasti ei ole aktsepteeritavad
sellised mahud nagu on vélja pakkunud kruntide Uks omanikest AS Merko Tartu.
Need ei sobi ei Karlova miljoovaartusliku hoonestusala Kkaitse ja

kasutamistingimustega ega ka Karlova elanike arvamusega. Lé&birddkimised AS
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Merko Tartu ja linna vahel on joudnud niikaugele, et alal olnud ldmaad tahab linn
elanike ndudmisel suurendada. Probleemi lahendamiseks saadetakse planeering

maavanema ja véimalik, et asjatoimetused jouavad vélja ka kohtusse.

0 L A\ N - . g o 1
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Illustratsioon 32. Linna viimati véaljapakutud plaan arvestades uldsuse soove.

Kuigi juriidiliselt on mitmed ala valisilmet mdjutavad sammud juba astutud
(ajalooliste  kruntide liitmine suuremateks kinnituteks) on selle protsessi
linnaruumilised tagajarjed tdna veel vélditavad. Sobimatud uuselamud vahendavad nii
allesjadvate majade vaartust kinnisvaraturul kui elukvaliteeti neis, kahjustades nii
kogu piirkonna atraktiivsust Gldiselt. Kompromisslahendusena on vélja pakutud rida
pohimotteid, millest tuleks ala planeerimisel lahtuda.
Ettepanekud ala planeerimiseks:
e Kuna ala on suure kallakuga ei sobi pargiks krundi 1aanepoolne Pargi tdnava
osa. Samuti P&eva tdnava algus, kus tuleks uushoonestuses arvestada Pargi ja
Pdeva tanava vanemate majade ehitusjoone ja hoonete kdrgusega (kaks ja
katusekorrus), samuti peaks arvestama ajaloolist kinnistute ja hoonestuse
struktuuri.
e Uushoonestuse arhitektuurne lahendus peaks sobima naaberhoonetega
(avataitete rutm ja proportsioonid, tdnavapoolne kiilg peab olema lahendatud
fassaadina kuhu avanevad aknad ja véalisuks). Hoovihoonete esinemisel peaks

need olema véiksemad. Samuti ei tohiks uushoonestus tekitada piirkonda
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liikluse ega sotsiaalset ulekoormust, mis on sinna juba tekkinud
(parkimisprobleemid).

e Uldmaal (haljasalal) olevad kdrged puud, kiigurajad tuleks siilitada ja nende
vahele tuleks sobitada elanike soove arvestades laste ménguvaljak, kelgurada,
aiaga piiratud koerte jooksuala ning vdimalu hooajalise vabadhuturu
loomiseks. Park vdiks olla avatud Pargi ja Tahe tdnava poolt, et avaliku alana
toimiv _maa-ala ei jadks uushoonete sisedueks vaid oleks tanavaruumi
avanedes avatud koigile Karlova elanikele. Pargi kujundamisel voiks
planeerida kdrghaljastust ka uushoonete imbrusesse, et tekiks sujuv tleminek
hoonestuselt pargile (kes ei tahaks elada kesklinnas pargi &ares).

e Tuleks valtida suuremate majade ehitust kui Umbruskonnas iseloomulik
(linna-arhitekti vélja pakutud 2,5 korrust vdib siin igati madistlikuks
lahenduseks pidada) ja arhitektuuripildiga mitte haakuvaid ehitusmaterjale.
Valtida tuleks uushoonestuse domineerimist ja ténavapildi 18hkumist.
Uushoonestuse puhul vBiks kasutada Karlova linnajaole omaseid
arhitektuurseid votteid (Ouepoolsed verandad jne) ja stiililist, ajastulist

mitmekesisust. Kontrastsete lahendusprintsiipide kasutamine ei ole tldjuhul

soovitav ja kaalutakse igal tksikjuhul eraldi.

Ilustratsioon 33. A. Ehari véljapakutud uushoonestamise plaan (uushoonestus mérgitud oranziga).
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7. KOKKUVOTTEKS

Kogu Karlova milj6d kaitseala piires on linnaosa algupdrane krundistruktuur ja
hoonestus valdavalt (80 protsendi ulatuses) sdilinud. Vaadeldav ala asub Tartu
kesklinna I6unapoolses osas, Karlova linnaosas ja piirneb P&eva, Pargi ja Tahe
tanavatega.

19.- 20. sajandi vahetusel hoonestatud Karlova eeslinnas eristub ainulaatse
ansamblina P&eva tdnava hoonestu. Alal séilinud 9 hoonet on t60s inventeeritud ja
hinnatud koos vdimalike kaitsestrateegiatega. Ansambli sdilimise heks olulisemaks
mdjuteguriks on naabruses paiknevale tihermaale kavandatud uushoonestus Arendaja
soovid on leidnud teravat vastuseisu eelkdige kohalike elanike poolt aga ka
linnavalitsuses. T00s on anallisitud kujunenud vastuolulise situatsioonitekke
pdhjuseid ja toodud valja vdimalikud lahendusvariandid.

Kavandatavate uusehituste puhul on oluline jargida Karlova miljodala kaitse-
ja kasutamistingimusi, et uued mahud sobiksid kokku olemasoleva vaartkeskkonnaga.
Kuigi uldjoontes on nimetatud dokument piisav alus sobiva lahenduse kujundamiseks,
on t60s vélja toodud ka vastuolulisi punkte, mille jargimine miljo6ala pdhimotetega
selges vastuolus. Eesmargiks sai seatud antud kvartalis v@imalikult s&astva lahenduse
leidmine, mis oleks Uhelt poolt kaasaegne ning teiselt poolt arvestaks
piirkonnaajalooliselt véljakujunenud véartustega ning arvestaks Karlova linnaosa
inimeste probleemide ja vajadustega. Kvartali funktsioon, planeering peaks
sulanduma ajaloolisse jarjepidevusse ning samas pakkuma vdimalikult mitmekesist
elamis-, tegevus- ja tarbimiskeskkonda. Koostods Karlova seltsi ja kohalike arvamusi
arvestades on valminud planeeritava ala ettepanekud, mis on vormistatud kirjalikul ja

graafilisel kujul.
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8. SUMMARY

The original plot structure and buildings of the local district in the whole area of
Karlova milieu reservation have predominantly (80 per cent) remained intact. The
area in question is situated in the southern part of mid-town Tartu, in the district of
Karlova, bordered by the streets of Pdeva, Pargi and Tahe.

In the suburb of Karlova, built up during the turn of the 19" and 20™ centuries,
the buildings on P&eva street stand out as a unique ensemble. The 9 houses preserved
in the area were studied and evaluated, along with possible protection strategies. One
of the most significant factors affecting the preservation of the ensemble is a modern
building area, planned to be constructed onto a nearby abandoned lot. The wishes of
the developer have found strong resistance among, most of all, the local residents but
also at the city administration. Within the current thesis, | have analysed the reasons
for the arisen conflict situation, and presented possible solutions.

In the case of the new buildings, it is relevant to follow the terms of use and
protection for the Karlova milieu area, so that the new volumes would fit into the
existing valuable environment. Although, in a general sense, the aforementioned
document states sufficient grounds for a suitable solution, I have pointed out some
contradictions in a clear conflict with the principals of a milieu area. My purpose was
to find a solution as economic as possible for the district, modern on one hand and on
the other taking into account values formed in the area during its history, but also the
problems and needs of the residents of Karlova district. The function and planning of
the district should dissolve into historical consistency, and at the same time present
itself as a living, activity and consumption area as diverse as possible. Propositions
for the new planned area have been put together in collaboration with the Karlova
Society and taking into account the opinions of locals, and these have been presented

in writing, as well as graphically.
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Aadress. Tartu kesklinn, Karlova
linnaosa, Paeva tidnav 7.
Funktsioon. elamu
Inventariseerimis joonis 1946.

Foto. Pildistanud A. Ehari 2008 siigis.

Ehituslugu. Ajalooarhiivi andmetel eraldati krunt 1906. a. Karlova mdisast
(krundinumbriga 21, kinnistunumbriga 728). Krundi suurus 576, 33 ruutsiilda ehk
2622, 24 ruutmeetrit (EAA, f. 2381, n. 2, s. 3921). Arhitekt ja tdpne ehitusaeg
teadmata (1907-08). 1940-ndatel kasutati hoonet kurtummade tihiselamuna. 1980-
ndatel vahetati katuse tsementkivid eterniidiga (intervjuu maja elaniku Véino
Ruusaga). Inventeerimis joonis parineb Tartu Maa-arhiivist (1168 n. 2 s. 15918).

Arhitektuurne kirjeldus. Pohiosas ristkiilikulise pdhiplaaniga tihekorruseline
katusekorrusega hoone. Vundament maakivi ja punane tellis. Rohtpalksein kaetud
horisontaallaudisega. Poolkelpkatus kaetud eterniitiga. Korstnad silikaat tellistest.
Majal alles algsed juugendlikud erkrid. Osaliselt alles algsed juugendlikud
vdikeseruudulised aknad ja ukse piirdelauad (algseid aknaid 9 ja vahetatud 15).
Hoovipoolsel fassaadil eenduv erkel ning hoone keskel sissepddsuga veranda.

Viirtuslikud detailed. Profileeritud sarikaotsad ja horisontaalne laudis. Algsed
juugendlikud véikeseruudulised aknad ja ukse piirdelauad. Krundilt laskuv betoonist
trepp. Maja esimesel korrusel sdilinud algne ahi, liks algne akna kremoon ja parkett.

Kinnistu. Kinnistu 1dunapoolsel kiiljel asub puukuur (u 40 m? laiast piistlaudisest,
eterniitkatusega, uus) ja trepp mis laskub kdrvalkrundile (algselt oma aeda).
Ténavaddrne lippaed (valminud umbes 2006 aastal), duepoolne piire puudub. Kinnistu
tdnava dires moned korgemad puud ja tliksikud podsad.

Seisund. Hoone suurus ja maht séilinud. Hoone rahuldavas korras.

Krundi suurus/ Hoone ehitusalune
pind. Krundi suurus 1461 ruutmeetrit
(katastritunnus 79507:046:0029).
Ehitusalane pind 234 ruutmeetrit.
Téisehitusprotsent 14 %.

Korruselisus

Uhekorruseline katusekorrusega hoone
Hoone korgus: vundamendist rddstani
4,5 meetrit ja harjani 8,5 meetrit.

Katusetiiiip ja —materjal.
Poolkelpkatus, kaetud eterniit plaatidega

Fassaadimaterjal.
Puithoone kaetud horisontaallaudisega.
Séilinud algne laudis laiusega 18 cm.

Viairtus. Vairtuslik

Ettepanekud. Taastada sissepddsu kohal olev erker, rodu koos roduuksega nii
tanavapoolsel kui duepoolsel, asendada suurte klaasidega aknad algse eeskujul,
juugendlik peauks, aknaluugid, katuse katteks sobib tsinkplekk voi kivi, krundil olev

Kivist (betoonist) trepp.
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Aadress. Tartu kesklinn, Karlova linnaosa, Pdeva | Foto. Pildistanud A. Ehari 2009
tdnav 9. kevad.

Funktsioon. Elamu.

20. saj. algus. Invent. joonis 1946.

sEhituslugu. Ajalooarhiivi andmetel eraldati krunt 1906. a. Karlova mdisast
(krundinumbriga 22, kinnistunumbriga 735). Krundi suurus 296 ruutsiilda ehk 1347
ruutmeetrit (EAA, f. 2381, n. 2, s. 3928). Arhitekt ja tdpne chitusaeg teadmata (1907-
08). 1940-ndatel kasutati hoonet kurtummade lastekoduna. 20. sajandi alguse pildil on
naha katusel torni, kolmnurkset viilu ja veranada aknaid (praeguseks puuduvad).
1980-ndate kapitaal remondi kdigus kaotanud maja osaliselt oma viljandgemisest.
Maja oli algselt kahe korteriga maja, 2 korrus omaniku oma ja alumine iiiriti vilja
(intervjuu majas siindinud ja elanud Rein Taageperaga).

Arhitektuurne kirjeldus. Pohiosas ristkiilikulise plaaniga 2-korruseline hoone.
Poolviil-poolkelpadega valtsplekk-katus. Vundament maakivi ja punane tellis.
Rohtpalksein kaetud horisontaallaudisega. Korstnad kaetud plekiga. Majal alles
algsed juugendlikud erkrid. Osaliselt alles algsed juugendlikud viikeseruudulised
aknad ja ukse piirdelauad (algseid aknaid 15 ja vahetatud 3). Hoovipoolsel fassaadil
olev eenduv veranda kinni ehitatud.

Viirtuslikud detailed. Profileeritud sarikaotsad ja horisontaalne laudis. Algsed
juugendlikud véikeseruudulised aknad ja ukse piirdelauad. Fassaadikatteks algne
laudis laiusega 18 cm. Ténavapoolne karniis.

Kinnistu. Uksikud pddsad. Puukuur (u 40 m?), uus puidust. Pool kuurist Pieva 7
krundil.

Seisund. Hoone suurus ja maht sailinud. Hoone heas korras hiljuti vahetatud
katusekate ja hoone virselt virvitud (hoone saanud ka linnalt vastava aumérgi).
Uldjoontes siilinud algsena. Tinavapoolsel eenduval osal puudub torn. Osa aknaid
vahetatud uuemate vastu. Tdnavapoolne uks vélja vahetatud (algselt oli juugendlik).
Veranda kinni ehitatud.

Krundi suurus/ Hoone ehitusalune pind. Korruselisus. Kahe korruseline .
Krundi suurus 599 ruutmeetrit Hoone korgus. vundamendist
(katastritunnus 79507:046:0030). radstani 7,2 meetrit ja harjani 9
Taisehitusprotsent 35 %. meetrit.

Fassaadimaterjal. RGhtpalksein kactud Katusetiiiip ja —materjal. Poolviil-
horisontaallaudisega. poolkelpadega valtsplekk-katus.

Viirtus. Viirtuslik

Ettepanekud. Taastada erkeri kohal olnud torn, asendada uued aknad algse eeskujul,
juugendlik peauks, aknaluugid ja veranda aknad. Kuulu Péeva tdnava ansamblisse,
histi sédilinud hoone suurus, maht ja tildilme.
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Aadress. Tartu kesklinn, Karlova Foto. Pildistanud A. Ehari 2009 kevad.
linnaosa, Pdeva tianav 13.
Funktsioon. Elamu.
Inventariseerimis joonis 1946.

OT/VAADE

Ehituslugu. Ajalooarhiivi andmetel eraldati krunt 1906. a. Karlova moisast
(krundinumbriga 23, kinnistunumbriga 732). Krundi suurus 334,20 ruutsiilda ehk
1521 ruutmeetrit (EAA, f. 2381, n. 2, s. 3925). Arhitekt ja tdpne ehitusaeg teadmata
(1907-08). 1973. aastal oli juba Pédeva 13 majas Kunsti - muusika ja miilitsate
tihiselamu (toad tehtud véiksemaks). 1982-83. aasta kapitaal remondi kdigus muudeti
maja pdhjalikult (vahetati aknad, uksed, katus, laudis, kahhelkivi ahjud visati vélja
jne.) Kinnistul oli olnud ka teine viiksem maja Pdeva 11 teenijate maja (intervjuu
maja elaniku Magta Vattseliga) Inventeerimis joonis périneb Tartu Maa-arhiivist
1946-1997 (1168 n. 2 s. 15919).

Arhitektuurne kirjeldus. Pohiosas ristkiilikulise pShiplaaniga 2-korruseline
tulemiiiiriga hoone. Tdnavapool kolme korruseline eenduv ruudukujuline osa.
Ouepool eenduvad mahud ( laudisega kinni 166dud veranda).

Maakivist ja tellistest vundament. Rohtpalksein kaetud horisontaallaudisega (ENSV
aegne laudis laiusega 13 cm). Osaliselt alles algsed juugendlikud aknad ja piirdelauad
(algseid aknaid 3 ja vahetatud 25). Viilkatus kaetud eterniit plaatidega. Silikaat
korsten.

Viirtuslikud detailed. kolm algset akent.

Kinnistu. Silikaadist ndukogude-aegne puukuur (u 15 m?). Uksikud puud ja pddsad.
Piirded puuduvad.

Seisund. Hoone suurus ja maht sdilinud. Hoone rahuldavas korras.

Krundi suurus/ Hoone ehitusalune pind. Korruselisus.

Krundi suurus 855 ruutmeetrit 2-korruseline tulemiiiiriga hoone.
(katastritunnus 79507:046:0009). Ehitusalane
pind 194 ruutmeetrit. Téisehitusprotsent 24 %.

Fassaadimaterjal. horisontaallaudisega Katusetiiiip ja —materjal.
(ENSV aegne laudis laiusega 13 cm). Viilkatus kaetud eterniit plaatidega.

Viairtus: Viartuslik.

Ettepanekud. Taastada sissepddsu juugendlik peauks, asendada suurte klaasidega
aknad algse eeskujul, aknaluugid, katuse katteks sobib tsinkplekk voi kivi,
horisontaallaudis (vana eeskujul). Kuulu Péeva tdnava ansamblisse, sdilinud hoone
suurus, maht ja tildilme.
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Aadress. Tartu kesklinn, Karlova Foto. Pildistanud A. Ehari 2009 kevad.
linnaosa, Pdeva tdnav 15 (endine Kalevi
29a).

Funktsioon. Korvalhoone.

Invent. joonis 1990.

Ehituslugu. 1900. aasta jooniste jargi kuulus praegune Pieva 15 Kalevi tdnava 31
juurde (krundi kreposti number 149). Friedrich Torm ostis Kalevi 31 ja ehitas hoovi
veel lihe maja Kalevi 29 ja Pdeva 15 kasutas ta ajamajana. Itervjuu omaniku Karin
Nukkaga. 1944. aastast asus hoones Peipsi Joelaevanduse raadiojaam. Inventeerimis
joonis parineb Tartu Maa-arhiivist (TMA, f. 1182, n 2, s. 15920).

Arhitektuurne kirjeldus. Katus kaetud valtsplekiga. Ruudukujulise pohiplaaniga 2-
korruseline korge sokliga hoone. Maakivist ja tellistest keldriga vundament. Telkkatus
véljaulatuva osaga,katuse keskel pisem viljaulatuv katus. Profileerimata ja punnita 18
cm laiune laudis.. Hoonel puidust klassitsistlik hammaskarniis, nurgakett, ehispenn ja
profileeritud sarikaotsad, rodu viilul puitpits.

Viirtuslikud detailid. Klassitsistlik hammaskarniis, nurgarustika, ehispenn ja
profileeritud sarikaotsad, rodu, viilul puitpits, keldri akna ees sepistatud trellid.
Profileerimata ja punnita 18 cm laiune laudis koos sepis naeltega.

Kinnistu. Kinnistul asub park, piirded puuduvad.

Seisund. Hoone suurus ja maht sdilinud. Hoone halvas korras. Puuduvad aknad, rodu
on toestatud kuid vajaks postidele uue aluse tegemist, osaliselt médanenud ja kadunud
vertikaallaudis, rodule viiv trepp ja sissepaids kadunud.

Krundi suurus/ Hoone ehitusalune Korruselisus. Kahekorruseline keldriga
pind. Krundi suurus 7716 ruutmeetrit hoone.

(katastritunnus 79507:046:0037).
Taisehitusprotsent 0, 5 %.

Fassaadimaterjal. Profileerimata ja Katusetiiiip ja —materjal. Katus kaetud
punnita 18 cm laiune laudis koos sepis | valtsplekiga.
naeltega. Hoone korgus. vundamendist rddstani

5,6 meetrit ja harjani 8 meetrit.

Viirtus. Viga vairtuslik.

Ettepanekud. Taastada sissepdds, aknad, rddu postidele uue aluse tegemist,
midanenud ja kadunud detailed teha allesolevate eeskujul, rddule viiv trepp, katus
varvida. Tegemist 19. sajandi I0pust parineva historitsisliku kdrvalhoonega
(ainulaadne Eestis). Hoonel sdilinud palju uus klassitsistlikke detaile. Hoone suurust
ja mahtu pole muudetud.
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Aadress. Tartu kesklinn, Karlova Foto. Pildistanud A. Ehari 2009 kevad.
linnaosa, Pédeva tdnav 17 (endine Kalevi
37).

Funktsioon. Elamu.

EESTVAADE

Inventariseerimis joonis 1946.

Ehituslugu. Arhitekt Karl Bescht.1880. aasta krundikaardil number 148 on néha
Kalevi tdnava dires olevat kahte maja Kalevi 33 ja 35 antud hoonet ei olnud siis
veel ehitatud. Krundi suurus oli 1563 ruutsiilda (7135 ruutmeetrit) ja kuulus Johann
Kanzveile. 1922. aasta maamodtja J. Griinbergi linna peakaarti pdhjal on antud
krunt jagatud neljaks vdiksemaks krundiks, millest Kalevi 37 koos elumajaga on
krundi kreposti number 441 all ja krundi suurus 273 siilda, 1243 ruutmeetrit (EAA,
f, n. 2, s. 1340). Tartu majaomanike seltsi kdsiraamatu jérgi kuulus hoone Frieda
Naarisele (Tartu majaomanike register,1940, Ik. 86). Intervjuu maja omaniku Enn
Plaanguga.

Arhitektuurne kirjeldus. Ristkiilikulise pohiplaaniga {ihe korruseline
katusealusega hoone. Maakivist ja tellistest vundament. Kagukiiljel eenduv esik.
Hoovipoolsel kiiljel veranda. Tdnavapoolsel kiiljel viilkatusega vintskap. Kivist
viilkatus, eenduval esikul ja verandal eterniitkatus. Fassaadikatteks algne
horisontaalnelaudis laiusega 18 cm. Aknad uued. Akendel luugid ja puitpitsist
piirdelauad, fassaadil puitpits. Viiludel ehispenn. Korsten punasest tellisest
krohvitud.

Viirtuslikud detailed. Majal hasti sédilinud algnsed profileeritud sarikaotsad,
ehispenn, horisontaalne laudis, veranda (koos akende ja vertikaallaudisega), sise
(korged) tahveluksed ja vilisuksed koos puidust varikatusega, sisetrepp, kahhelkivi
ahjud.

Kinnistu. kaks puidust ndukogudeaegset puukuuri (14 m? ja 23 m?). Viljapuud,
poosad. Krunti iimbritseb silikaatpostide vahel olev vorkaed.

Seisund. Hoone suurus ja maht séilinud. Hoone heas korras hiljuti vahetatud
katusekate ja hoone vérskelt varvitud (hoone saanud ka linnalt vastava aumargi).

Krundi suurus/ Hoone ehitusalune pind. | Korruselisus. {ihe korruseline

Krundi suurus 1230 ruutmeetrit katusealusega hoone.

(katastritunnus 79507:046:0029). Hoone korgus. vundamendist

Taisehitusprotsent 15 %. rddstani 3, 5 meetrit ja harjani 8, 1
meetrit.

Fassaadimaterjal. Puithoone kaetud Katusetiiiip ja —materjal. Kivist

horisontaallaudisega. Sailinud algne laudis | viilkatusega hoone.
laiusega 18 cm.

Viirtus. Viga viirtuslik

Ettepanekud. Paigaldada krundi {imber sobivam aed ja korrastada kdrvalhooned.
Tegemist ilmselt 19. sajandi 10pust périneva historitsisliku hoonega. Maja on hasti
sdilinud ja hooldatud. Suuremaid timber ehitus t6id pole tehtud on taastatud mdned
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Aadress. Tartu kesklinn, Karlova Foto. Pildistanud A. Ehari 2009 kevad.
linnaosa, Pdeva tdnav 19 (endine Kalevi : i SR
39). J '
Funktsioon. Eramu
Inventariseerimis joonis 1946.

i

Ehituslugu. Arhitekt Karl Bescht. 1880. aasta krundikaardil number 148 on néha
kalevi tdnava &ddres olevat kahte maja Kalevi 33 ja 35 antud hoonet ei olnud siis veel
ehitatud. Krundi suurus oli 1563 ruutsiilda (7135 ruutmeetrit) ja kuulus Johann
Kanzveile. 1922. aasta maamodtja J. Griinbergi linna peakaarti pohjal on antud krunt
jagatud neljaks viiksemaks krundiks, millest Kalevi 39, 43, 45 koos elumajadega on
krundi kreposti number 148 all ja krundi suurus 605 siilda, 2753 ruutmeetrit (EAA, f,
n. 2, s. 1340). Tartu majaomanike seltsi kdsiraamatu jargi kuulusid honed Karl
Zimmermannile. (Tartu majaomanike register, 1940, Ik. 86). Rekonstrueerimisprojekt
2006, arhitekt Kaido Kepp.

Arhitektuurne kirjeldus. Pohiplaanilt ristkiilikukujuline 2-korruseline hoone.
Tanavapoolsel kiiljel 1dbi kahe korruse eenduv esikuosa, millel on véljastrepp. Hoone
tagakiiljel klaasist kaasaegse juurdeehitusena veranda, mille jatkuks on terrass.
Vundament tsemendist. Valtsplekist viilkatus. Fassaadi katab uus laudis laiusega 18
cm ja soojustatud. Aknad uued valmistatud vana jargi. Akendel puitpitsist piirdelauad.
Viiluosas ja eenduva esiku korruste vahel puitpits

Viirtuslikud detailed. Teise korruse eenduv esikuosa koos trepiga. Profileeritud
sarika otsad. Esimese korruse sissepédsu uks.

Kinnistu. Ulelsédud laudisega uus puukuur (9 m?). Vana kuur hévis tulekahju
tagajdrjel. Vertikaalse lauaga puitaed. Mdned korged puud.

Seisund. Heas korras (hiljuti rekonstrueeritud).

Krundi suurus/ Hoone ehitusalune
pind. Krundi suurus 941 ruutmeetrit
(katastritunnus 79507:046:0006).
Téisehitusprotsent 4 %.

Korruselisus. Kahe korruseline.
Hoone korgus. vundamendist rdéstani 6
meetrit ja harjani 7, 5 meetrit.

Fassaadimaterjal. Puithoone kaetud
horisontaallaudisega. Siilinud algne
laudis laiusega 18 cm.

Katusetiiiip ja —materjal. Viilkatus
kaetud valtsplekiga.

Viirtus. Viga vaartuslik.

Ettepanekud. Tegemist 19. sajandi 16pust périneva historitsisliku hoonega
(ainulaadne Eestis). Hoone on hésti rekonstrueeritud, vana ja uus on hésti kokku
sobitatud. Taastamisel on kasutatud traditsioonilisi materjale vana eeskujul ja uus osa
ehitatud teadlikult tinapdeva materjalidega klaasist, kust on hésti 1dbi ndha ka vana

hoone maht.
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Aadress. Tartu kesklinn, Karlova Foto. Pildistanud A. Ehari 2009 kevad.

linnaosa, Pdeva tdnav 21(endine Kalevi od

41). Funktsioon. Elamu.
Inventariseerimis joonis 1946.

Ehituslugu. Arhitekt Karl Bescht. 1880. aasta krundikaardil number 148 on néha
Kalevi tinava ddres olevat kahte maja Kalevi 33 ja 35 antud hoonet ei olnud siis veel
ehitatud. Krundi suurus oli 1563 ruutsiilda (7135 ruutmeetrit) ja kuulus Johann
Kanzveile. 1922. aasta maamodtja J. Griinbergi linna peakaarti pohjal on antud krunt
jagatud neljaks viiksemaks krundiks, millest Kalevi 41 koos elumajaga on krundi
kreposti number 442 all ja krundi suurus 221 siilda, 1006 ruutmeetrit (EAA, f, n. 2, s.
1340). Arhitekt ja tédpne ehitusaeg teadmata. 11 Maailmasdjas sai kannatada veranda,
mis on taastatud ndukogude ajal. 1929. aastast oli omanik August Laas.(intervjuu iihe
kahest omanikust Leo ja Ano Visbergiga).

Arhitektuurne kirjeldus. Pohiplaanilt ristkiilikukujuline tihe korruseline
katusealusega ja keldriga hoone (identne Pdeva 17 hoonega). Kirdekiiljel veranda.
Tellistest ja maakivist vundament. Kivist viilkatus. Uks korsten algne punasest
tellisest, teine laotud uuesti silikaadist. Fassadikatteks algne laudis laiusega 20 cm,
viilualune piistlaudisega. Viiludel ja akende piirdelauad puitpitsiga. Aknaluugid.
Viiludel ehispenn.

Viirtuslikud detailed. Majal hasti sdilinud algnsed profileeritud sarikaotsad,
ehispenn, horisontaalne laudis, sise tahveluksed, aknad koos akna piirdelaudadega ja
pitsiliste kaunistustega, sisetrepp, esimesel korrusel kahhelkivi ahjud, juugendlikud
lambid, parkett, vann.

Kinnistu. Noukogude aegne valgest silikaadist garaaz (28 m?), asub Pdeva 13 hoone
kiiljel. Noukogude aegne traadist vorkaed. Viljapuud, pddsad

Seisund. Hoone suurus ja maht séilinud. Hoone rahuldavas korras. Kagu poolsel
kiiljel puudub inventeerimisjoonisel olev eenduv osa. Séilinud palju algseid detaile.

Krundi suurus/ Hoone ehitusalune pind. Korruselisus. iihe korruseline
Krundi suurus 1057 ruutmeetrit (katastritunnus | katusealusega hoone.
79507:046:0005). Tdisehitusprotsent 16,6 %. Hoone korgus. vundamendist

Ehitusalane pind 167 ruutmeetrit. radstani 3, 4 meetrit ja harjani 8, 2
meetrit.

Fassaadimaterjal. Piistpalk hoone kaetud Katusetiiiip ja materjal.

horisontaallaudisega (20 cm). Viilkatusel 1930-ndatest kivid

(betoonist valatud).

Viirtus. Viga vairtuslik

Ettepanekud. Taastada veranda algsel kujul, vélistrepp teisele korrusele, vorkaed
piirded vahetada sobiliku vastu (puidust), kdrvalhoone (garaaz) ei sobi antud miljoose
ja vérvida (sobiks linadli varv). Tegemist 19. sajandi 16pust péarineva historitsisliku
hoonega. Hoone suurus ja maht sdilinud. Hoone rahuldavas korras. Séilinud palju
algseid detaile.
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Aadress. Tartu kesklinn, Karlova Foto. Pildistanud A. Ehari 2009 kevad.
linnaosa, Pdeva tdnav 23 (endine Kalevi
43). Funktsioon. Elamu.
Inventariseerimis joonis 1946.

ESTVANDE A

Ehituslugu. 1880. aasta krundikaardil number 148 on nidha Kalevi tdnava déres olevat
kahte maja Kalevi 33 ja 35 antud hoonet ei olnud siis veel ehitatud. Krundi suurus oli
1563 ruutstilda (7135 ruutmeetrit) ja kuulus Johann Kanzveile. 1922. aasta maamodtja
J. Griinbergi linna peakaarti pohjal on antud krunt jagatud neljaks viiksemaks
krundiks, millest Kalevi 39, 43, 45 koos elumajadega on krundi kreposti number 148
all ja krundi suurus 605 siilda, 2753 ruutmeetrit (EAA, f, n. 2, s. 1340). Tartu
majaomanike seltsi kdsiraamatu (1940)jérgi kuulusid hooned Karl Zimmermannile.
(Tartu majaomanike register, 1940, Ik. 86). Pracgu asub krundil kaks hoonet Pdeva 23
ja 25.

Arhitektuurne kirjeldus. Pohiplaanilt ruudukujuline kahe korruselise viilkatusega
hoone. Katusekatteks eterniitplaadid. Teisel korrusel katusest viljaulatuvad aknad
hoone esi- ja tagakiiljel. Vundamendi iilemine osa tellistest. Savi tellisest korsten..
Fassaadikatteks algne laudis laiusega 18 cm. Hoonel puitpits ning akendel puitpitsist
piirdelauad, viiludel ehispenn. Vilisuksed noukogude aegsed.

Viirtuslikud detailed. Sdilinud algsed aknad koos akna piirdelaudadega teisel
korrusel aknapits, horisontaal laudis laiusega 18 cm (osaliselt vahetatud).

Kinnistu. Uksikud puud ja pddsad. Piirded puuduvad.

Seisund. Hoone suurus ja maht sdilinud. Hoone rahuldavas korras. Katuskate kehvas
korras. Vundament liiga madal .

Krundi suurus/ Hoone ehitusalune pind. Korruselisus. Kahe korruseline.
Krundi suurus 941 ruutmeetrit Hoone korgus. Vundamendist
(katastritunnus 79507:046:0006). Ehitusalane | rdastani 3, 7 meetrit ja harjani 7, 8
pind 76 ruutmeetrit. Téisehitusprotsent 19 %. meetrit.

Fassaadimaterjal. Fassaadikatteks algne Katusetiiiip ja —materjal.
laudis laiusega 18 cm. Viilkatus kaetud eterniitplaadidega.
Vidrtus.Viadrtuslik.

Ettepanekud. Korrastada vundament, vahetada katus (sobiob valtsplekk voi kivi).
Laudis iile virvida (soovitavalt linadli varviga). Taastada algsed vilisuksed ja esimese
korruse pitsilised akna timbrised teise korruse akendega iihte moodi. Tegemist 19.
sajandi 10pust périneva historitsisliku hoonega (hoonet on kasutatud kunagi
pesukoodgina). Hoone huvitav oma teise korruse eenduvate akende tottu.
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Aadress. Tartu kesklinn, Karlova
linnaosa, Péeva tdnav 25 (endine Kalevi
45).

Funktsioon. Elamu.

Foto.Pildistanud A. Ehari 2009 kevad.
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Ehituslugu. 1880. aasta krundikaardil number 148 on néha Kalevi tdnava déres olevat
kahte maja Kalevi 33 ja 35 antud hoonet ei olnud siis veel ehitatud. Krundi suurus oli
1563 ruutsiilda (7135 ruutmeetrit) ja kuulus Johann Kanzveile. 1922. aasta maamodtja
J. Griinbergi linna peakaarti pohjal on antud krunt jagatud neljaks viiksemaks
krundiks, millest Kalevi 39, 43, 45 koos elumajadega on krundi kreposti number 148
all ja krundi suurus 605 siilda, 2753 ruutmeetrit (EAA, f, n. 2, s. 1340). Tartu
majaomanike seltsi kdsiraamatu jargi kuulusid hooned Karl Zimmermannile. (Tartu
majaomanike register, 1940, Ik. 86). Pracgu asub krundil kaks hoonet Pdeva 23 ja 25.

Arhitektuurne kirjeldus. Pohiplaanilt ruudukujuline kahe korruseline hoone.
Kirdepoolsel kiiljel 1dbi kahe korruse eenduv osa. Eenduva osa ja hoone pohiosa
nurgas eenduv esik. Hoone loodepoolsel kiiljel eenduv sissepdis keldrisse. Maakivist
ja tellistest krohvitud vundament. Eterniidist ja Kivist viilkatus. Osaliselt
fassadikatteks krohv ja horisontaalne laudis laiusega 18 cm ning ndukogudeaegne
laudis laiusega 13 cm. Viiludel puitpits ja ehispenn. Noukogude ajast périt vilisuksed.

Viirtuslikud detailed. Ehispenn. Sissepddsu trepp. Osad algsed aknad.

Kinnistu. Uksikud suured puud ja moned pddsad. Piirded puuduvad. Krundil
piistlaudisega puukuur ja pesukook.

Seisund. Hoone suurus ja maht sdilinud. Hoone rahuldavas korras.

Krundi suurus/ Hoone ehitusalune
pind. Krundi suurus 1784 ruutmeetrit
(katastritunnus 79507:046:0006).
Téisehitusprotsent 19 %.

Korruselisus. Kahe korruseline
Hoone korgus. vundamendist rddstani 7
meetrit ja harjani 8, 8 meetrit.

Fassaadimaterjal. Fassadikatteks krohv,
algne laudis laiusega 18 cm ning
ndukogudeaegne laudis laiusega 13 cm.

Katusetiiiip ja —materjal. Eterniidist ja
Kivist viilkatus.

Viirtus. Vairtuslik.

Ettepanekud. Taastada algsed aknad, uksed ja laudis. Kuulu Paeva tdnava
ansamblisse, sdilinud hoone suurus, maht ja tildilme.
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