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1. Sissejuhatus

Kéesolev uurimus on kirjutatud Eesti Kunstiakadeemia Muinsuskaitse ja konserveerimise
osakonna bakalaureusedppe Idputoona. Too votab luubi alla Eesti muinsuskaitse-,
arhitektuuri- ja koduloouurijate ringkondades levinud mdiste “majavalitsuse remont”,
ptiiides seda defineerida, kontekstualiseerida ning hinnata nihtuse véértusi eeskitt Tallinna
puitagulites leiduvate néidete varal. Nimetatud eesmaérgi saavutamiseks on tootatud 14bi nii
asjakohaseid arhiivimaterjale kui ka kirjandust ning viidud 1dbi objektipdhiseid analiiiise,
saamaks omaaegsete remontide olemusest ja majavalitsuste tegevusest terviklikku

ulevaadet.

Majavalitsuse remondi niol on tegemist kapitaalremondiga, mida Noukogude vdimu poolt
natsionaliseeritud majades organiseerisid omavalitsusele alluvad piirkondlikud
ametkonnad ehk majavalitsused, hiljem elamuekspluatatsioonivalitsused. Majavalitsuste
hulk iithes omavalitsuses soOltus viimase suurusest, ent muutus erinevatest reformidest
tingituna sageli. Ameti hallata oli lisaks majade remondikiisimusele ka iilirnike arvelevott,
nende passikontroll, iiiritasude lackumise iile arvestuse pidamine jmt. Majavalitsuste
koordineerimisel ja kontrollimisel teostasid toid erinevad ehitus- ja restaureerimis-

valitsused.

1-2. Vasakul tiitipiline majavalitsuse poolt remonditud puidust korterelamu Kopli 34/Graniidi 32 Kalamajas,
paremal kaasajal uuendatud fassaadiga Graniidi 26. Elamute arhitektuurikeelt kirjeldavad modernistliku
raamijaotusega aknad, mis erinevad paigutuselt hoone algupérasest fassaadilahendusest (elukorruste aknad
olid algselt keldriakendega kohakuti ja ligikaudu sama laiad). Ridstad on sdilitanud saeldikelise
ornamentika, ent kogu iilejddnud endisaegne dekoor on eemaldatud. Vasakpoolse hoone seinapinda ei
liigenda erineva suuna ja profiiliga laudisemustrid, vaid seda katab iihtlane horisontaallaudis, parempoolse
hoone fassaadidele on ténapédeval antud liigendus. Ajastule omane on ka pruun fassaadivirv. Autori fotod,
oktoober 2013/mai 2014.



Olles erialainimestele moistena pealtndha selge, pole selle ndhtuse tagamaid
stistemaatiliselt lahatud. Enim on majavalitsustest Tallinna kontekstis kirjutanud Robert
Nerman, kes on pithendunud koduloolasena eelkdige piitidnud kaardistada, millised
majavalitsused milliste hoonetega tegelesid ning millised isikud olid institutsioonide
eesotsas. Sellele lisaks on ta pdgusalt intervjueerinud remonditud hoonete elanikke
remondi kvaliteedi kiisimustes. Véljend pole ldinud laiemate rahvahulkade seas kdibele, nii
nagu seda on teinud paljud teised eelnevalt erialakesksed moisted (nt Tallinna-tiilipi maja,

Lenderi-tiilipi maja, miljodvéartus, nn “hingavad materjalid” jne).

Pohjus, miks “majavalitsuse remont” eraldi mdistena kasutusele on tulnud ning sestap ka
pohjalikuma uurimisteemana tihelepanu vairib, seisneb tdsiasjas, et tehtud t66d olid sageli
viga laiaulatuslikud, moondades ehitiste ja seeldbi tervete kvartalite arhitektuurset ilmet
tugevalt. Remondi kvaliteet ja meetodid pdhjustavad aga tdnasel pdeval paraku
restaureerimisprobleeme, millega algupédrasena sdilinud hoonete korrastamisel rinda pista
ei tule. Niiteks oli sagedane akende proportsioonide muutmine avade laiendamise teel,
kogu puitpitsi ja teiste tdnapdeval viirtuslikuks peetavate detailide eemaldamine,
katusetoodel vintskappide lammutamine, pesukdokide jm abiruumide likvideerimine
keldrikorruselt jne. Olukorras, kus paljud omanikud soovivad oma vanad majad taastada
vOimalikult originaalilihedaselt, vo0ivad majavalitsuse iimberkorraldused osutuda

komistuskiviks, mis nduavad kompromissi soovitu ja voimaliku vahel.

Kéesolev uurimus piitiab heita valgust majavalitsuse remondi telgitagustele ning votta
Noukogude perioodil remonditud majad luubi alla puitlinnaosade véaartustamise kontekstis
enne ja parast tinapdevast restaureerimist. Keskendutud on nimelt puidust hoonetele, kuna
nende ilmet muutis majavalitsuse remont margatavamalt kui kivihoonetel. Oma osa selles
on puitmajade kehval mainel toonasel ajal, mis mitte ainult ei vdimaldanud nendega
vabamalt Umber kéia, vaid mingis mottes lausa ndudis nende ulatuslikumat
moderniseerimist vorreldes kivihoonetega. Selguse ja teema piiritlemise nimel piirdub

kiesolev késitlus ainult elamute ning Tallinna majavalitsuste tegevusega.



2. Majavalitsus kui institutsioon

2.1 Alus majavalitsuste loomiseks ehk hoonete natsionaliseerimise protsess

Noukogude voimu kehtestamise jarel natsionaliseeriti enamik kinnistuid iihes neil asunud
ehitistega. Iga konkreetse kinnistu natsionaliseerimine ei toimunud {ihe akti v3i seadusega,
mille jargi oleks teatud pindala vm omadustega hooned voi kinnistud ldinud automaatselt
riigi omandisse, kuigi juriidiline alus tulenes seadusest. Néiteks nii Linda 5 kui Kopli 38
Maja Natsionaliseerimise Aktides' seisab, et hoone natsionaliseeritakse Eesti NSV ajutise
Ulemndukogu Presiidiumi seadluse “Suurte majade natsionaliseerimise kohta” (ENSV
Teataja 1940, 37, 433) alusel. Kinnistu voidi riigistada ka mdne muu seaduse jérgi,
soltuvalt selle sihtotstarbest, nt Riigivolikogu 23. juuli 1940. a. "Deklaratsioon pankade ja
suurtdostuse natsionaliseerimise kohta" (RT 1940, 77, 745), Eesti NSV ajutise
Ulemndukogu Presiidiumi 1940. a. 28. septembri seadlus "Suurte kaubanduslike ettevdtete
ja avalike saunade natsionaliseerimise kohta" (ENSV Teataja 1940, 15, 150), Eesti NSV
ajutise Ulemndukogu Presiidiumi 1940. a. 12. oktoobri seadlus "Suuremate hotellide,
voorastemajade, kohvikute ja soogimajade natsionaliseerimise korraldamise kohta"

(ENSV Teataja 1940, 26, 289) jne.”

Protsess oli etapiviisiline ning toimus nimekirjade alusel. 1940. a 26. juulil avaldati
nimekiri Tallinna 487 suurest to0stusettevottest, mis kuulusid natsionaliseerimisele
esmajirjekorras. Seejdrel suurendati natsionaliseeritavate ettevotete arvu iga natukese aja
tagant, avaldades uued nimekirjad sama aasta 16. augustil, 17. septembril, 26. septembril,
12. oktoobril, 25. oktoobril, 18. novembril. Aasta 10pus loeti koik iilejdénud seni

natsionaliseerimata ettevtted riigistatuks.’

! Natsionaliseerimistoimik. Kopli tn. 38. Volbreht Tatsi, kinn. nr. 2367. Tallinna Linnaarhiiv (edaspidi TLA),
fR-1,n 6-1, s 989.

Natsionaliseerimistoimik. Linda tn. 5. Lola-Eha Rahamégi, Jaak Kukk, Natan Kukk, Adam Kukk, kinn. nr.
3085. TLA, fR-1,n 6-1, s 970.
2 ESTLEX. Aastatel 1940-1991 vastuvdetud monede digusaktide kehtetuks tunnistamise seadus.
http://www.estlex.ee/tasuta/?id=7 &aktid=14818&fd=1&leht=1& (vaadatud 5. 12016).
? Robert Nerman, Pelgulinn. Kultuurikeskkonna kujunemine ja areng. Tallinn: Tallinna Raamatutriikikoda,
2000, 1k 225.




Elumajade natsionaliseerimine toimus sarnaselt. Tallinna esimesed 367 kinnistut koos seal
asunud ehitistega natsionaliseeriti 19. novembril 1940. Jargmised kinnistud said riigi

varaks 23. novembril, 30. novembril, 19. detsembril.*

3—-4. Majade natsionaliseerimise aktid Kopli 38 ja Linda 5 hoonete kohta. Tallinna Linnaarhiiv (edaspidi
TLA).

Vastavalt seadlusele suurte majade natsionaliseerimise kohta’ riigistati Tallinnas, Tartus,
Narvas ja Parnus need majad, mille kasuliku pinna suurus iiletas 220 m’, ja teistes asulates
170 m?, ithes nende juurde kuuluvate chitistega. Olenemata pdrandapinna suurusest
kuulusid natsionaliseerimisele majad, mis kuulusid mitmesugustele likvideeritud
ithiskondlik-poliitilistele organisatsioonidele, samuti majad, mille omanikud on pdgenenud
vilismaale, mis omavad iihiskondlik-ajaloolist v&i kunstilist vadrtust voi kus asusid

riigiasutised. = ENSV ~ Rahvakomissaride = Noukogu iilesandeks jdi  kinnitada

4 Sealsamas, lk 2257__226.
> Eesti NSV ajutise Ulemndukogu Presiidiumi seadlus suurte majade natsionaliseerimise kohta. — Eesti NSV
Teataja 1940, nr 37, 433.



natsionaliseerimisele kuuluvate majade nimestik. Uhtekokku natsionaliseeriti Eestis iile

11 000 maja.’

Majade uuteks omanikeks said riik, omavalitsused ja ametkonnad,’ kes tegid igapdevase
heakorra tagamise ning véiksemad remondid majavalitsuste iilesandeks. Majavalitsused

omakorda votsid vastu ning kontrollisid remondiorganisatsioonide t66d."

Saksa okupatsiooni aastatel ei kiirustatud natsionaliseeritud majade tagastamisega ja nii

siilisid ka majavalitsused.’

2.2 Majavalitsuste korraldus

Majavalitsused loodi Eestis Noukogude Liidu eeskujul 1941. a ENSV Rahvakomissaride
Noukogu médruse “Maja valitsemise ja majandamise pShikorra kohta” alusel'’, mille jirgi
médrati majavalitseja igale iile 3000 m” elamispinna vdi iile 500 elanikuga majale, 2—5
majast koosnevale majarithmale elamispinnaga 2000-3000 m” v5i 6—15 majast koosnevale
majarithmale elamispinnaga 1500-2000 m>.'" Lisaks moodustati maavie, punalaevastiku
ja NKVD vigede majavalitsused ehk KETSid. Majavalitsejale (kellele allusid kdik
jargnevalt nimetatud to6tajad) lisaks tootasid majavalitsuste juures majahoidjad, jooksvat
remonti teinud t6omehed, (jirelevalve)insenerid, raamatupidajad, arveametnikud ja
pasportistid.'* Majavalitsused omakorda allusid selle rajooni Elamute Valitsusele, kus
majavalitsus asus. Nt Kopli Rajooni Elamute Valitsusele kuulus 1032 elumaja, neid haldas

71 isemajandavat majavalitsust."

Algul eeldati, et majad peaks olema n.0. isemajandavad, st iga maja Uiiritulu tuleb
kasutada vaid selle maja remondiks. Rohutati, et korterite tilirimisest saadava tulu iilejadki

ei tohi majavalitsus omapéi kasutada teiste, kahjumit andvate majade remontimiseks, seda

°R. Nerman, Siida-Tatari puitasum. Haritlaste linnaosa Tallinnas. Tallinn: Tallinna Raamatutriikikoda, 2004,
1k 291.

7 R. Nerman, Pelgulinn... Ik 278.

¥ R. Nerman, Kalamaja ajalugu. Tallinn: Tallinna Raamatutriikikoda, 1996, 1k 310.

’ R. Nerman, Siida-Tatari puitasum... 1k 303.

' R. Nerman, Pelgulinn... 1k 227.

" Eesti NSV Rahvakomissaride Ndukogu méirus Maja valitsemise ja majandamise pdhikorra kinnitamise
kohta; Maja valitsemise ja majandamise pdhikord. — Eesti NSV Teataja 1941, nr 13, 143.

"2 R. Nerman, Lasnamie ajalugu. Tallinn: Eesti Entsiiklopeediakirjastus, 1998, Ik 320.

" R. Nerman, Pelgulinn... 1k 279, 360.



vOib teha vaid erandina ja sel juhul tohib vastava otsuse langetada vaid kohalik

taitevkomitee. Hiljem, majavalitsuste kasvades, sellest printsiibist loobuti."*

1962. aasta seisuga oli majade valitsemise siisteemi korgeimaks organiks Tallinnas
Tallinna Linna TSN Tiitevkomitee (tdnapdeva moistes linnavalitsus). Tema alliiksused
olid Linna rajoonide TSN Tiitevkomiteed (linnaosavalitsused) ning Tallinna Linna TSN
Taitevkomitee Elamute Valitsus (linna poolt hallatav amet). Nendest hierarhiliselt aste
allpool olid Linna rajoonide TSN Taitevkomitee Elamute Valitsused (linnaosavalitsuse
poolt hallatavad ametid). Viimaste alluvuses olid majavalitsused ning nende juures asuvad

tthiskondlikud kaastédkomisjonid."

Uldisi juhendeid elamumajanduse ja elamute remondi valdkonna kohta andsid ENSV
Elamu- ja Kommunaalmajanduse Ministeerium'® ning kdige kdrgema organina kureeris
kogu valdkonda ENSV Ehituskomitee. Poliitiline juhtimine kuulus toona Kommunistliku

partei, antud valdkonnas partei linnakomitee padevusse.'’

1945. aastal oli Tallinnas 242 majavalitsust ning nende kirjeldamiseks kasutati numbreid
(nt Majavalitsus nr 233). Majavalitsuste suurused varieerusid ning nii vois iihe
haldusalasse kuuluda nt 9 elumaja iihtekokku ca 270 elanikuga v&i 14 elumaja ligi 400
elanikuga. Pérast 1945. a hakati majavalitsusi iihendama. Kolm aastat hiljem oli neid
Tallinnas 105 ning 1949. aastal vaid 96, {ihe majavalitsusse haldusalasse jii siis ca 20-30
elamut. Seejdrel liideti majavalitsusi veelgi, kuna 1950. aastast on teada, et majavalitsus nr
13 haldas 56 elumaja iihtekokku 1617 elanikuga, majavalitsus nr 14 aga 69 elumaja 1621

.. 1
inimesega.'®

1960. aastateks on majavalitsused veelgi suurenenud ning nt majavalitsuse nr 11 hallata oli
141 maja 1249 korteri ja 3447 elanikuga, palgal oli 40 to6tajat, neist 25 majahoidjat. Suur

imberstruktureerimine toimus 1965. a, mil {ihe majavalitsuse halduses olev pind vdis

'* August Raudson (koostaja ja kommenteerija), Elamuseadusandlus. Tahtsamate seaduste, maaruste,
késkkirjade ja juhendite kogu. Tallinn: Riikliku Kirjastuskomitee Rakendustriikiste Kirjastus, 1949, 1k 17.
!> Majavalitsuse juures asuva iihiskondliku kaastédkomisjoni pdhiméirus / kinnitatud Eesti NSV Ministrite
Noukogu méadrusega 27. augustil 1958. a nr. 316. Tallinn: Tallinna Linna TSN Taitevkomitee Elamute
Valitsus, 1962.

'® Ministeeriumi nimi muutus kiimnendite jooksul korduvalt.

'7 Kirjavahetus arhitektuuriajaloolase Oliver Orroga 13. V 2016. Mirkmed autori valduses.

'8 R. Nerman, Pelgulinn... Ik 279-282.



suureneda ca 7000 m® vdrra, hiljemalt 1968. a suvel tehti osa majavalitsusi jille

e 1()
viiksemaks.

1970. aastate 10pus moodustati seniste majavalitsuste asemele elamuekspluatatsiooni-
valitsused, mis jagunesid jaoskondadeks. Nt Kalinini Rajooni Elamuekspluatatsiooni-
valitsuse koosseisus oli jaoskondi kolm. Sedavord suur organisatsioon osutus paraku
ebaefektiivseks ning selle asemele asutati Pelgulinna Rajooni Elamuekspluatatsiooni-
valitsus, millele alluvaid jaoskondi oli 6. Nimest ei tasu lasta end eksitada, sest et
Pelgulinna hoonete korrashoiuga tegeles neist vaid kaks. Lenini rajoonis moodustati kaks
elamuekspluatatsioonivalitsust: Kesklinnas ja Nommel.*® Needki jagunesid omakorda

osakondadeks.

Robert Nermani kirjutiste pohjal voib viita, et majavalitsusi reformiti tihti ning nende
muutuste kohta puudub siisteemne dokumentatsioon,”' samuti vdisid majavalitsuste asemel
hooneid hallata ka ametkonnad. Naiteks oli Siida 18 elumaja kombinaadi Jarvakandi
Tehased hallata, Tatari 15 aga Eesti NSV Sovhooside Ministeeriumi valduses.*” Taoline
skeem oli eriti levinud Lasnamée linnaosas, kus nt Dvigateli tehase omandusse kuulus

1960. aastate keskpaigaks ligi 139 000 m” elamispinda.”

2.3 Majavalitsuse padevuses olnud iilesanded

Majavalitsuste tegevus ENSV-s oli normeeritud vastava ministeeriumi poolt kinnitatud
juhendiga®, mis algab peatiikiga raamatute nimekirjast, mida majavalitsustes kasutada.
Kuigi nimistu ei puuduta otseselt remonte, peatume sellel siiski, et saada iilevaade

majavalitsuste toimimisest.

Esimene majavalitsuse raamaturiiulisse kuulunud kdide on Kaéskkirjade raamat, kuhu
koondati koik majavalitseja poolt antavad ametlikku-juriidilist tdhtsust omavad
korraldused, sh tootajate kohta tehtud otsused (toole votmised, puhkusele lubamised,

kiitmised, karistamised jne). Arakirjad kiskkirjadest on majavalitseja kohustatud saatma

"’ Sealsamas, lk 360-362.

Y R. Nerman, Siida-Tatari puitasum... Ik 421.

21 Sealsamas, lk 337.

2 Sealsamas, lk 338.

» R. Nerman, Lasnamée ajalugu, 1k 383.

** Juhend kohaliku ndukogu elamufondi majavalitsuse asjaajamise kohta / kinnitanud Eesti NSV
Kommunaalmajanduse Ministeerium. Tallinn: Eesti NSV Kommunaalmajanduse Ministeerium, 1954.
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kdrgemalseisvale organile ning panema asjaosalise isiklikku toimikusse. Majavalitsuse
raamatupidaja tdolevotmine ja vabastamine vormistati majavalitsusest korgemal seisva

organi kiskkirjaga majavalitseja ettepanekul.

Kahe teise olulise raamatuna hoiti majavalitsuses Toole tuleku ja toolt lahkumise
registreerimise raamatut, mille alusel toimus administratiivala tdotajate (v.a majavalitseja)
tootasude arvestamine, ning Teenindava personali toololeku registreerimise raamatut,
mille alusel maksti palka majavalitsuse iilejddnud personalile. Eraldi raamatut peeti

viljaskdimiste registreerimiseks t60 ajal.

Ulejasnud majavalitsuses kasutatavad raamatud olid Kaebuste raamat (mis tuli
vilvitamatult véljastada kaebuse voi avalduse esitajale tema ndudmisel. Iga kaebus
varustati majavalitseja resolutsiooniga), Tdendite registreerimise raamat (korterielanike
elukoha tdendite jaoks), Elukoha tdendite registreerimise raamat (majavalitsuste poolt
viljaantavate elukoha tdendite jaoks passi saamiseks miilitsaosakonnast), Orderite
registreerimise raamat (elu- ja mitteeluruumide kasutamise aluseks vastavalt
kommunaalosakonna (elamutevalitsuse) poolt véljaantud orderitele), Sissekirjutuslubade
registreerimise raamat (iilirnike poolt vdetavate elanike sisseregistreerimiseks
kommunaalosakonna poolt véljaantud sissekirjutuslubade alusel), Lisaclamispinna lubade
registreerimise raamat (kommunaalosakonna poolt antud lubade registreerimiseks),
Uiirilepingute registreerimise raamat (majavalitsuse poolt iiiirnikega seotud iiiirilepingute
kohta), Rendilepingute registreerimise raamat (mitteeluruumide kohta), Remondivajaduse
registreerimise raamat (elanike ja majavalitsuste tooOtajate poolt majavalitsejale voi

insenerile teatatud remondivajaduste registreerimiseks).

Majavalitsuse juurde kuulunud arhiivis hoiustati jirgmisi dokumente:

1. tootajate isikutoimikud,

2. majavalduste omandi digusdokumendid, tunnistused ja aktid (sh viljavotted ENSV
Ministrite  Noukogu korraldusest, méadrusest ja kohaliku TSN tditevkomitee
otsusest, maa-ala registreerimislehed, inventariseerimise registreerimistunnistused,
hoonete ja maa-alade arvestuslehed ning hindamisaktid, majavalduse lileandmise-

vastuvOtmise aktid, majavalitsuse lileandmise-vastuvotmise akt);
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

majavalduste tehniline dokumentatsioon (majavalduste asendi- ja korruseplaanid,
tehnilised skeemid, katelde ja liftide passid, kommunaalosakonna/elamutevalitsuse
load timberehituste kohta);

pinna suuruste vormistamise aktid (majade kohta, mille kohta puudusid
korruseplaanid) ning majahoidjate poolt puhastatavate pindade aktid,

lepingud  eluruumide iirnikega koos muu nende juurde kuuluva
dokumentatsiooniga (orderid, sissekirjutusload, ruumide vastuvdtu aktid jne);
lepingud mitteeluruumide rentnikega;

lepingud organisatsioonidega (varustus-, transport-, vabatahtliku tuletorje-,
elektrimiiiigi-, raadiotranslatsioonivorgu jt organisatsioonidega, v.a. jooksva ja
kapitaalremondi hankelepingud);

todalased juhendid (kdrgemalseisvate organite poolt);

todalased korraldused (samuti korgemate organite poolt, iihes asjassepuutuva
kirjavahetusega);

majavalitseja korraldused;

majavalitsuse t60 organiseerimise plaanid ja sotsialistliku voistluse kohustused (sh
tooplaanid ja tditmise aruanded, ndupidamiste protokollid jne);

administratiivne t66 majavalitsuses (elanike nimestikud ja kokkuvdtted, avaldused
ja kirjavahetus majja sissekirjutamise ja véljakirjutamise kohta majaraamatus,
ruumide pitseerimise ja avamise aktid, elanike allkirjad mitmesuguste kutsete
vastuvotu kohta);

kaitse t60 majades (korraldused, eeskirjad, aktid, ettekanded, nimestikud,
kirjavahetus jmt dhukaitse, varjendite, tulekaitse, valve jms alal);

teated ja kirjavahetus elamufondi kasutamise kohta (vabade elu- ja
mitteeluruumide ning isoleeritud tubadena elamispinna iilejddkide teatamised,
esitatavad andmed elu- ja mitteeluruumide ning iildkasutusruumide kohta,
kirjavahetus elamufondi kasutamise kohta);

majavalduse sanitaarne seisund (aktid, seadmed, protokollid sanitaarse seisundi
kohta duedel, iildkasutusruumides, iildruumide valgustamisest jne);

jooksva remondi vajaduse aktid ja materjalid (aktid ja andmed remondi vajadusest
hoonetes ja ruumides, materjalid ja lepingud remontide vajaduse ja teostamise
kohta, aktid ja korraldused iirnikele remontide tegemiseks, talveks

ettevalmistamine, seonduv kirjavahetus);
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17. elamute kapitaalremont-td6de vormistamine (eelarved, hankelepingud, defektaktid,
kirjavahetus sellega seoses);

18. materjalide ja veokite tellimised (majavalitsuse tellimused, materjalide, veokite jmt
saamiseks);

19. aastaplaan (ekspluatatsiooni pohinditarvud, majandus-finantsplaan ning sellega
seonduv);

20. kuu ja kvartali aruanded (remontide aruanne, tOdtajate arvu ja tootasufondi
kulutamise aruanne, sotsiaalkindlustuse aruanne, maksude vOtmise aruanne,
seletuskirjad aruannete juurde, seonduv kirjavahetus);

21. aastaaruanded (eelmisega punktiga sama sisu, lisaks veel elamufondi loendus ja
aruanne, tOotajate arvu ja tootasufondi kulutamise aruanne, aruanne todraamatute
kohta);

22. kuubilanss;

23. aasta bilanss (bilanss ise, saldo vordlemise diendid, bilansikomisjoni otsused jmt);

24. raamatupidamise dokumendid;

25. majavalitsuse  koosseisude registreerimise dokumendid (koosseisude ja
administratiivkulude eelarve registreerimine rahandusosakonnas, seonduv
kirjavahetus);

26. tulu- ja lastetusmaksu arvestamise dokumendid (tdendid majavalitsuse todtajate
kohta tulu- ja lastetusmaksu arvestamiseks);

27. tootajaile pensionide maksmise dokumendid,

28. kommunaalteenindamise kohta arvestused ja eelarved (arvestused, eelarved,
aruanded, kirjavahetus veevarustuse, kanalisatsiooni, elektrienergia, priigiveo jmt
alal);

Jjne.

Nimetatud dokumendiliikide paljustus — lisaks nimetatutele hoiustati arhiivis veel 17 tiilipi
dokumente — illustreerib ilmekalt, kui paljude tegevustega majavalitsus majade
valitsemisel tegelikult tegeles. Remondi koordineerimine oli vaid iiks paljudest
iilesannetest, mille kaalu {ihe kuu todgraafikus illustreerib juhendmaterjali igakuine nditlik
tooplaan™. Selle jirgi tegeldakse 4. kuupéeval elamute remontide aruandega (mida tdidab

raamatupidaja ja/vOi insener) ning 5. kuupéeval eelmise kuu materjalide mahakandmise

2
3 Sealsamas.

13



aruande koostamisega (raamatupidaja iilesanne). Samas on majavalitseja ja inseneri
iilesandeks vastavalt graafikule pidevalt kontrollida oma haldusalas olevate echitiste

tehnilist ja sanitaarset seisukorda.

2.4 Elamute remont majavalitsuse organiseerimisel

Elumajade remontimiseks moodustati erinevad remondiorganisatsioonid. Ehitus-
remondikontorid loodi mone muu erialaselt seonduva asutuse baasil, nt Kalinini Rajooni
Ehitus-Remondikontor (alates 1961 Kalinini Rajooni Remondi- ja Ehitusvalitsus)*°
Tallinna Vabatahtliku Tuletdrjeiihingu ehitus-remonditsehhi pdhjal.>’ Kontori juurde vdis
kuuluda ka puidu- vm t66koda, Kalinini Rajooni TSN TK otsusega moodustati 1956. a
nimetatud ehitus-remondikontorile aga suisa remondikontori tootmisbaas, kust ei
puudunud puidutéokoda ega segusdlm, hiljem lukk- ja plekksepatookoda. Lisaks
suurematele ehitus-remondikontoritele/ehitusvalitsustele remontisid maju mitmesugused
artellid ehk vabatahtliku tihinemise alusel loodud to6tajate koondised.”® Niimonedki neist
moodustati veel enne natsionaliseerimist seniste kapitalistlikul printsiibil toimivate

ettevotete baasil, viltides seeldbi ettevotete sulgemist.

Remonttdodeks vajamineva materjali pidid aga hankima majavalitsused ise ning see vois
osutuda suurimaks takistuseks hoonete korrastamisel, kuna osa materjali oli defitsiitne
ning seda eraldati materjalide jaotuskavade jéargi. Nt anti 1956.-57. aastal igale
majavalitsusele 250 kg musta katuseplekki ning 5 kg tsingitud plekki, kuigi tegelik vajadus
oli vastavalt 1000 ning 100-300 kg.*

Puudulik oli ka to6joud. 1957. aastast on teada, et majavalitsuses nr 13 tdotas 18
majahoidjat, kes pidid tagama korra 63 hoones. 1950. aastatel vihendati majavalitsustes
tootavate jirelevalveinseneride palka. Selle tulemusel lahkusid pddeva insenertehnilise
haridusega isikud sageli mujale ning peagi tuli tunnistada, ent nende asemele palgatud

insenerid ei omanud vajalikku kvalifikatsiooni ega olnud seepérast voimelised tehtud toid

® R. Nerman, Kalamaja ajalugu, 1k 311.
" R. Nerman, Pelgulinn... Ik 293.

28 Sealsamas, 1k 298.

2 Sealsamas, lk 286.
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kontrollima, ei osanud ehitusobjektidel vajalikke juhiseid anda ning voisid jérjest

sagedamini chitajatelt vastu votta defektidega maju.™

Jiikade reeglite eiramine tdhendas toonases biirokraatlikus siisteemis paraku rdnku
karistusi ning eksimuste avastamisel majavalitsuste toimikutes — asutusi revideeris
pisteliselt prokuratuur — voisid majavalitsejad saada ka kriminaalkorras karistatud.
Moistagi sundis taoline represseerimine rohkem tdhelepanu podrama niilisele korrale ehk
paberimajanduse korrashoiule, mitte aga hoonete tegelikule heakorrale.”' Plaanimajanduse
tingimustes oli oluline ndidata suurenevat tootlikkust ja tooviljakust. Nii tehti paberite jargi
palju nt vundamentide kindlustamise jm maa-aluseid t6id, kuna nende tegeliku teostamise
kontrollimiseks ei vaevunud jérelevalve vundamenti lahti kaevama, vOdi maérgiti priigi
draveo akti ebareaalselt suur ehitusjddtmete hulk. Haruldane polnud ka korgetel
ametikohtadel tootanud inimeste vaheletungimine remondijarjekorda, mis tihti tdhendas
ehitustooliste lahkumist teistelt objektidelt veel enne t66 Idpetamist ning
ebaproportsionaalselt suure hulga materjalide ja to6aja kulutamist voimuisikute elukohas,
mis omakorda tootas teatud mottes altkiemaksuna, lubamaks neil hiljem vastu votta halva

kvaliteediga remonttoid teistel objektidel.*

Kéesoleva uurimuse kontekstis oluline oli majavalitsuse inseneri tegevus kuude 1dikes,
kuna just tema oli nii kapitaalse kui jooksva remondi peamine organisaator>> (v.a juhul kui
majavalitsuses inseneri polnud, mispuhul olid jirgmised iilesanded majavalitseja enda
kanda). Inseneri iilesandeks oli 1. jaanuariks jooksva aasta I kvartali kapitaalremondi
objektidel todde teostamiseks hankelepingute sdlmimine hankeorganisatsioonidega ning
15. veebruariks II, IIT ja IV kvartalisse planeeritud kapitaalremonditodde hankelepingute
s0lmimine. 1. mirtsiks pidi majavalitsuse insener koostama remondiks vajalike materjalide
loetelu jargmiseks kvartaliks ja organiseerima nende saamist. 1. aprilliks tuli inseneril
esitada majavalitsuse poolt kdrgemalseisvale organile jirgmiseks aastaks kapitaalremonti
vajavate objektide nimekiri koos vajalike todde kirjeldustega, 1. mai oli aga aeg, mil
insener pidi ENSV Kommunaalministeeriumi organisatsioonile Kommunaalprojekt
esitama tellimused ning sdlmima lepingud jargmise aasta kapitaalremondi objektidele

eelarvete ja projektide koostamiseks ning selgitama ja koostama hinnatud t6ddekirjelduse

¥ R. Nerman, Siida-Tatari puitasum... 1k 284-289.

I R. Nerman, Pelgulinn... Ik 289-290.

*2 Sealsamas, 1k 296-297.

33 Juhend kohaliku ndukogu elamufondi majavalitsuse asjaajamise kohta.
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ja materjalide loetelu jooksva remondi kohta jargmise kvartali peale, iihes materjalide
saamise organiseerimisega. Samal pdeval viidi majavalitseja poolt 14bi ka materjalide
inventuur. Jooksva remondi jargmiste kvartalite hinnatud t6dde kirjeldused valmisid 1.
septembriks ja 1. detsembriks. 31. oktoobrist kuni 30. novembrini pidi insener vilja
selgitama eluruumides kiittekollete, sanitaar-tehniliste seadmete, uste, akende, porandate,
elektrijuhtmestiku ning terve hoone piirdekonstruktsioonide remondi vajaduse, et votta
need vajadusel jargmise aasta jooksva remondi plaani. Ka viis 31. oktoobril majavalitseja
teistkordselt 1abi materjalide inventuuri. 1. detsembriks tegeles insener taas jooksvaks

remondiks vajalike materjalide loetelu koostamise ning nende saamise organiseerimisega.

2.5 Kaastookomisjonid

Nagu juba eelpool mainitud, tegutsesid majavalitsuse tookoormuse leevendamiseks nende
juures kaastdokomisjonid. Vastavalt kehtinud pdhimairuse®® 1. punktile: “Selleks, et
paremini korraldada elamumajanduse juhtimist ja elanikkonna osavottu sellest,
moodustatakse iga majavalitsuse juurde iihiskondlik kaastodkomisjon koosseisus 5-9
liiget ja 2-3 komisjoniliikme kandidaati.” Uhiskondlik kaastdokomisjon valiti
majavalitsuse piirkonna majade elanike iildkoosolekul ning selle liikmed said iilesanded
omavahel ise dra jaotada. Lisaks valiti iga maja elanike iildkoosolekul {iks vdi mitu
ithiskondlikku  volinikku, kes olid iga konkreetse majavalduse kontaktisikuks

kaastookomisjonile.

Kaastookomisjonide ja tihiskondlike volinike kaudu:

1) korraldati talguid ning organiseeriti vdiksemate remontide teostamist majaelanike
abiga;

2) teostati kontrolli majade kasutamise eeskirjade tditmise ning puhtuse hoidmise iile
elanike poolt, organiseeriti sanitaarpropagandat;

3) voeti osa majavalitsuse to0st majade vajaliku remondi viljaselgitamisel, majade
kapitaal- ja jooksva remondi aasta- ja kvartaliplaanide koostamisel, abindude
tarvitusele votmisel remondiplaanide tditmiseks méédratud téhtajaks ning tagati
kdigi majaseadmete rikete digeaegne kdrvaldamine;

4) voeti osa kohaliku TSN tditevkomitee komisjoni todst antud majavalitsuse majades

teostatud jooksva ja kapitaalremondi toode vastuvotmisel.

** Majavalitsuse juures asuva ithiskondliku kaastdokomisjoni pdhiméarus.
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2.6 Majavalitsuse muud viljundid

Lisaks remondikiisimustele kuulus majavalitsuse pddevusse ka elanike sissekirjutamine
ning korterijagamise protsessis osalemine elamispinna suureneva defitsiidi tingimustes.
Tihti kujunes viimane vaid nditemédnguks, sest et tegelikud korterisaajad otsustati
korgemal tasemel. Perioodile omaselt osaleti ka pdevakorras olnud kampaaniates, niiteks
sanitaarsalkade ettevalmistamises, tinavakomiteede®™ ja majandukogude’® moodustamises
jne. Elanike kaasamist suunati kaastookomisjonide kaudu, kes organiseerisid muuhulgas
laste isetegevust ja spordiringe (majavalitsuse lastevanemate komitee kaudu), tegelesid
iitirivolglastega ning eelpoolmainitud kampaaniate ettevalmistamisega. Kui {iiirnike hulgas
oli ehitusspetsialiste, aitasid nad majavalitsusel hankida defitsiitseid materjale, kontrollida
ehitusmahtusid ning tehtud toode kvaliteeti. Lisaks koostodkomisjonidele tegutsesid
majavalitsuste juures seltsimeheliku kohtu komisjonid *” (kuulusid majakomiteede
koosseisu), lastevanemate komiteed, majavolinikud, aianduskomisjonid jne. Nende koigi
funktsioon oli peaasjalikult korraldada erinevaid {iritusi voi rajatiste piistitamist talgute
korras. Ka tegutses majavalitsuste juures erinevaid ringe — koore, spordiseltse jmt — kes
nimetasid end linnavdimudelt raha saamise eesmérgil punanurkadeks ning sellest
tulenevalt pidasid enne hobitegevusi ja meelelahutusiiritusi kohustuslikus korras

poliitloenguid jms.*®

Majavalitsus tohtis uue elanikuga iiiirilepingu sdlmida vaid juhul, kui eelnevalt oli rajooni
tditevkomitee (linnaosa valitsuse) vastava osakonna poolt antud konkreetsele
kodanikule konkreetsele pinnale kolimiseks luba, mida nimetati eluruumi orderiks.
Majavalitsuse kompetentsi kuulus seega ainult elanike iile arvestuse pidamine, mitte

elamispinna jaotamine.”

?% Tanavakomiteed olid reeglina kolmeliikmelised inimsalgad, kes pidid pidevalt kontrollima teede,
tdnavavalgustuse, piirete, konniteede, hoovide ja aedade olukorda, jalgima tédhtpdevadel lippude heiskamist
ning virbama elanikke tihiskondlikele toddele.

3% Majandukogud ehk majakomiteed moodustati kohalikest elanikest ning nende iilesandeks oli majade
jooksva, ent ka kapitaalse remondi tegemine omal kéel, kuna riigi poolt ei olnud sageli loota olulist abi.
Muuhulgas aidati kaasa ka titirivolgnevuste likvideerimisel, keskkiittekatlamajade talveks ettevalmistamisel,
kiittepuude digeaegsel muretsemisel jne.

37 Seltsimehelike kohtute pidevuses oli iiiirnike viinaravile saatmine. Karistuseks voidi mérata ithiskondlik
noomitus, seltsimehelik hoiatus vi siiiiasja edasiandmine rahvakohtule.

* R. Nerman, Pelgulinn... Ik 289-293.

%% Herbert Sepp (koostaja), Elamudiguslikke akte. Tartu: Tartu Riiklik Ulikool, 1987, lk 44—45.
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2.7 Need elamud, mida ei hallanud majavalitsused

Nagu iilalpool mainitud, voisid elamuid hallata majavalitsuste asemel erinevad ettevotted,
koondised, organisatsioonid, nt tehased. Et sellistel ettevdtetel olid reeglina elamute
korrashoiuga tegelevad instantsid vdi osakonnad, mis oma struktuurilt ja toimimiselt ei
erinenud majavalitsustest kuigivord, toimus endes majades remondi organiseerimine

iilalkirjeldatuga sarnaselt.

Viiksemad hooned voisid olla ka individuaalkasutuses, kui hoone ruutmetraaz ei iiletanud
kehtestatud norme. Individuaalelamute ja nende majapidamishoonete kapitaalremondiks
ning lihendamiseks vee- ja kanalisatsioonivorguga said Noukogude kodanikud seetottu
taotleda NSVL-i Ehituspanga kohalikust filiaalist laenu (toonases kdnepruugis krediiti)
kuni 500 rubla. Laen tuli tagasi maksta 5 aasta jooksul pirast toode Iopuleviimist.
Gaasivorguga ithendamiseks sai individuaalmaja omanik laenu kuni 200 rubla. Igal juhul

tuli toodega alustada poole aasta jooksul pérast laenu saamist.*’

Varisemisohtlikes majades elavad isikud vordsustati eluruumi omavoliliselt hdivanud
isikutega ja nad kuulusid sundkorras viljatostmisele (ka juhul, kui maja oli individuaal-
valduses) ning iimberpaigutamisele vastavalt NSVL Ulemndukogu presiidiumi otsusele
20. maist 1985.*' Seda seadusepiigalat kasutati ka juhtudel, kui eakad inimesed keeldusid

lammutamisele méiratud viikemajadest lahkumast, niiteks Tallinnas Keldrimael.*

Kodanikud v&isid iihineda ka elamuehituskooperatiivideks, ** et mitte ainult ehitada uusi
hooneid, vaid ka selleks, et omandada (osta) ettevotteilt, koondistelt, organisatsioonidelt
vOi kohalikult RSN tiitevkomiteelt kapitaalremonti voi rekonstrueerimist vajavaid maju,
mida siis omal kulul korrastada ja seejirel kasutada. Samuti oli vdimalik {ihinemine
elamukooperatiivideks, et osta uusi vdi kapitaalremonditud/rekonstrueeritud elumaju ning
kasutada neid. Siinkohal kutsus riik iiles ettevotteid, milles elamukooperatiivide litkmed
tootasid, aidata neil tasuda kooperatiivse elamispinna maksumus sotsiaalse arengu fondi

vahendite arvel.**

40 Sealsamas, lk 18.

H Sealsamas, 1k 3.

*? Kirjavahetus arhitektuuriajaloolase Oliver Orroga 13. V 2016. Mirkmed autori valduses.

* Kooperatiivelamute ehitamise ja miiiimise ning finantseerimise kord. Tallinn: Eesti NSV Elamu- ja
Kommunaalmajanduse Ministeerium, 1989.

4 Sealsamas, 1k 6.
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3. Puitarhitektuuri retseptsioon ENSVs

3.1 Uldine taustsiisteem

Puit kui Eesti olulisim ehitusmaterjal 1abi mitme aastatuhande tegi ndukogude ajal ldbi
enneolematu mainelanguse. Manifestide tasandil sobis ndukogude inimesel elada koigi
mugavustega kivi- vii paneelmajas, tegelik olukord enamike kodanike jaoks erines aga
manifestidest kardinaalselt. Tsaariaja ja Eesti esimese iseseisvusperioodi aegsete valdavalt
puidust eluasemepiirkondade maine kiis Noukogude okupatsiooni aastatel tuntavalt alla,

mil kdlapinda leidis véljend ,,perspektiivitu kddurajoon™™.

5. Tiitipne motiiv Kalamajast kui “perspektiivitust kddurajoonist”. Pildil Soo ja Vana-Kalamaja tdnavate
nurk 1970. aastate keskpaigas. Fotol kujutatutest on ténaseni sdilinud vaid vasakpoolseim hoone (leivapood).
Allikas: Meie kodu on Pdhja-Tallinn.

Taoline suhtumine avaldub ka riigi ametlikes publikatsioonides: “Vanem elamufond
koosneb peamiselt puitmajadest; [...] vanades elamurajoonides on palju hooneid, mis oma
pohikonstruktsioonide tehniliselt seisukorralt vdiksid piisida aastaid, kuid mis on

4
vananenud moraalselt.”*®

* Marko Raat, Kalamaja — puitlinna vdimalus, dokumentaalfilm. Riihm pluss null, 2001.
% Elamute remondi industrialiseerimise juhiseid. Tallinn: Eesti NSV Kommunaalmajanduse ja Elukondliku
Teeninduse Teaduslik-Tehniline Uhing, 1983, 1k 4.
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Mainelanguse iiks pdhjusi oli Noukogude Liidu ametlik ideoloogia, mille jérgi polnud
puithooned piisavalt esinduslikud, manamaks liidust pilti kui kdikvdimsast suurriigist.*’
Sarnast mottekdiku voib tiheldada ka eelnevatel ajalooperioodidel: 1dbi kogu stiiliajaloo,
ent isedranis alates 1860.—1870. aastatest levib puitarhitektuuris neorenessansi ja
neogootika eraldi alavooluna nn kiviehitusstiil**, mis seab eesmirgiks kivi imiteerimise
puidus (kui kivihoone rajamine pole majanduslikel vm pdhjustel vdimalik); tsaariaja teises
pooles koostab Eliel Saarinen nn Suur-Tallinna projekti ehk linna iildplaneeringu, mis
torjub puitrajoonid kesklinnast kaugele vilja ning késitleb olemasolevaid puitaguleid kui
asustamata alasid®’; 1902. a kehtestati Tallinnas tuletdrje-eeskirjadega eraldi piirkonnad
kivi- ja puitehitistele®® ning edaspidi on korduvalt pdevakorras Tallinna kiviehitus-
piirkonna suurendamine®'; eestiajal kritiseeritakse (aja)kirjanduses puithooneid korduvalt
ning viidatakse kivihoonete paremale ekspluatatsioonile pikemas perspektiivis™*; samuti
oli kivihoonete kindlustamine puithoonetest holpsam. Lébi terve XX sajandi alguse on
moes ka puithoonete krohvimine, maskeerides nad sellisena kivihoonete sarnaseks. Kui
tsaari- ja eestiaegne kirjandus tundis pigem muret linna laialivalgumise ja vidhese
esinduslikkuse, aga ka tuleohutuse iile, siis NL-ajal nidhakse probleemi eeskitt kaasaja
inimesele sobimatuis elamistingimusis, millest osa vdoimendusid paraku just ldbi NSVL

majavalitsuste siisteemi, nagu kirjeldatud eelmises peatiikis.

*7 Liina Jines, Muutused materjalis ja mentaliteedis. Puitarhitektuur ndukogude ajal 1940-1991. — Tallinna
puitarhitektuur. Tallinn: Eesti Arhitektuurimuuseum, 2014, 1k 271.

* Oliver Orro, Puidust paleed. Esinduslikud puitelamud historitsismist juugendini. — Tallinna
puitarhitektuur. Tallinn: Eesti Arhitektuurimuuseum, 2014, 1k 119.

* Karin Hallas-Murula, Suurlinn Tallinn: Eliel Saarineni “Suur-Tallinna” projekt, 1913. Tallinn: Eesti
Arhitektuurimuuseum, 2005, 1k 90.

*% Epi Tohvri, Eesti puitasumite kujunemisest ja elamutiiiipidest. — Eesti puitarhitektuur. Tallinn: Eesti
Arhitektuurimuuseum, Eesti Muinsuskaitseinspektsioon, 1999, 1k 85.

>! Karin Hallas, Puitarhitektuur stiiliajaloo kandjana. — Eesti puitarhitektuur, Ik 38.

32 Sealsamas, lk 39.
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6—7. Noukogude Liidu 1940.-50. aastate ametlikku arhitektuuriparadigmat esindav stalinistlik korterelamu
Tartu maanteel Tallinnas ning nurgakvaadrite ndol kiviehitusstiili inkorporeeriv barokne puitmaja Poska
tdnaval Kadriorus. Autori fotod, aprill 2013/maérts 2015.

8-9. Krohvitud juugendpuitmaja Kastani 5 Tartus ning Noukogude Liidu suursaavutus ehk suurpaneelelamu.
Autori foto, september 2015/Eesti Filmiarhiiv.

Teine oluline aspekt puidu eemaletdrjumises oli ehitusvaldkonna pidev moderniseerimine
paralleelselt puidutodstuse kiratsemisega. Noukogude aja alguses vodimaldasid uued
tootmismeetodid esialgu senisest suuremaid tootmismahte, mida rakendati eelkdige
tellisetoostuses. Alates 1960. aastatest, mil vOeti kasutusele kdigepealt vdike- ning hiljem
suurpaneelid, hoogustus elamuehitus senisest enam. Paneelehitus omas puitehituse ees
mitmeid eeliseid, isedranis tootmise ja erinevate toOetappide mehhaniseerimise ning
tiilipsete  detailide kasutuselevotu voimalust. Need eelised omakorda kiirendasid

ehitusprotsessi ning andsid ka mérgatavat rahalist kokkuhoidu.
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Moistagi oleks puidurohkel maal saanud arendada ka ulatuslikku puitkilpide tootmist, kuid
vastavate tehnoloogiate madal arengutase andis halbu tulemusi. Niimonigi monteeritava
puitkilphoonena projekteeritud elamu (nt Rukki 16, 24 jt) echitati tegelikkuses
puitsdrestikkonstruktsioonis. >* Puitkilpide viljaarendamisel rohuti muuhulgas nende
lihtsale monteeritavusele, millega saab hakkama ka ilma vastava viljadppeta oskustodline.
Paraku osutus see védraks hinnanguks, kuna hoonete nurgad jm keerukamad sdlmed jaidki
tuult 1dbi puhuma. Oma osa selles oli ndukogude perioodil kasutatava puidu halval
kvaliteedil, mis tingis pragude sissekuivamise kilpidesse, nende kdmmeldumise ning
litkkumise teiste kilpide suhtes. Kui 1940. aastate alguses oli puit veel odav ja levinud
materjal, siis pérast sdda oli seda vihe saada, tehased olid kas laostunud voi hdvinud ning

materjal ise kehva kvaliteediga.”*

Kolmas aspekt, mille siinkirjutaja toob vilja kui iihe olulisima pdhjuse, miks puithoonete
maine langes, oli hoonete natsionaliseerimine. Et riigistamise tagajirjel jdid majad ilma
tegelikust omanikust, kes oma kinnisvara heaperemehelikult iilal peaks, jiid paljud elamud
ilma iildhooldusest. Kdigepealt visuaalse ning seejérel tehnilise seisundi halvenemisega
kaasnes paraku ka negatiivne konnotatsioon, mis {iihiskonnas laiemalt puitmajadega
seostuma hakkas. Paremas seisus olid siin ithepereelamud ning elamuehituskooperatiivide
(nt “Oma Tare”, “Oma Kolle” jmt) ehitised, kus kortermajadesse jiid iilirnike asemel
elama nende endised omanikud, samuti kivimajad tervikuna. Kivimajade suureks eeliseks
konealusel ajastul oli sealjuures peaasjalikult nende parem maine, kuna hooldamatuse
tulemusel hiviva vélisviimistluse voi lekkiva katuse ees on majad ehitusmaterjalist

sOltumata vOrdvaarselt haavatavad.

3.2 1940.-50. aastad

Soja- ja sdjajargsed aastad olid viimased, mil puitu kasutati massehituses. Sdjapurustustest
stindinud korterikriis ning vajadus majutada ndukogude sdjavielasi andsid 1940. aastatel
touke ehitada mitu kvartalit odavaid puithooneid, eeskitt seniste asumite vabadele maa-
aladele Pelgulinna, Kristiinesse, Koplisse, Lasnamiele ja Nommele. Selle perioodi hooned
vOib sisuliselt jagada kolmeks alamkategooriaks. Esiteks kohalike arhitektide

tiitipprojektid, nt Alar Kotli kavandatud Ra-Ko majad (sonast “rahvakorter”), mis on

>3 L. Janes, Muutused materjalis ja mentaliteedis... — Tallinna puitarhitektuur, Ik 275-276.
>4 Sealsamas, 1k 278.

22



sisuliselt Tallinna-tlitipi maja edasiarendus. Teiseks alatiiibiks on iileliiduliste
tiilipprojektide jérgi valminud korterelamud, mis erinevad kohalikest eelkdige
proportsioonidelt ja dekooriprogrammilt, juhul kui see oli kavandatud. Kolmandaks nn
Soome barakid ehk standardsed toostuslikult toodetud vdikemajad, mida tarniti NSV Liitu
parast II maailmasdda Soome sdjavila katteks. Lahendus siindis NSVL loast tasuda
kontributsioon ehitustoodangu ja puiduga® ning sellest tulenevalt on neid majakesi
nimetatud ka kontributsioonibarakkideks ®. Oma viikese mahu ja lihtsa ilmega eristuvad
need jéllegi koigist eelkirjeldatud majatiitipidest. Jargmistel kiimnenditel kontsentreerub
puitehitus individuaalmajade ehitustandritele ning taandub paneelehituse ees massehitusest

taielikult.

Oma olmemugavustelt ei erinenud stalinismiperioodil ehitatud puitmajad kuigivord
sOjaeelsetest agulihoonetest, mistdttu sobitusid senise elulaadiga histi. Veel enam, Ra-Ko
tiilipi majades oli igas korteris dusiruum ning puidust stalinistlikud majad peitsid endis
iisna viisakaid 2—3-toalisi kortereid, samal ajal kui paljud kesklinna ehitatud suured ja
toretsevad kivimajad varjasid oma miiiiride taga kasinaid iihiskortereid.”” Omaette kiisimus
on muidugi ehituskvaliteet — kui Ra-Ko-d ei erinenud oma konstruktsioonilt Tallinna
majadest, siis kilpidest voi sorestikkonstruktsioonis piistitatud sdjajargsed tiiliphooned
paistavad silma halvema ehituskvaliteedi poolest. °® Lisaks labipuhumisele piiras
seinakilpide kasutamine ka plaanilahendust ning nende asemel vdeti peagi kasutusele
betoonplokkidest monteeritavad elamud, mille puitdetailid (avatiited, talad, sarikad jne)

olid koik ette valmistatud,”® ning Eestis vilja tootatud silikaltsiitpaneelid.®’

3% Karin Hallas-Murula, Soome-Eesti: sajand arhitektuurisuhteid. Tallinn: Eesti Arhitektuurimuuseum, 2005,
1k 126.

36 Mariette Aavik ja Tallinna Kultuurivéértuste Amet, S3jajirgne individuaalelamu. Hoonetiiiibi areng ja
sddstev uuendamine. Tallinn: Tallinna Kultuurivaartuste Amet, 2014, 1k 20.

> L. Jines, Muutused materjalis ja mentaliteedis... — Tallinna puitarhitektuur, 1k 278.

*¥ Leele Vilja ja Tallinna Kultuuriviirtuste Amet, Stalinistlik maja. Kortermaja tiiiibid ja séistev
uuendamine. Tallinn: Tallinna Kultuurivédartuste Amet, 2012, 1k 5.

> L. Jines, Muutused materjalis ja mentaliteedis... — Tallinna puitarhitektuur, Ik 281.

% M. Aavik ja Tallinna Kultuurivairtuste Amet, Sdjajirgne individuaalelamu... Ik 20.
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10-11. Ra-Ko-tiitipi maja Ldime tdnaval ning iileliiduline tiiiipprojekt 9MC Sdle tdnavas. Autori fotod,
jaanuar 2016.

Puit jdi laialdaselt kasutatuks koikvdimalike ajutisema iseloomuga meelelahutus- ja
puhkeasutuste ehitusmaterjaliks, sh suveteatrid, tsirkusehooned, kioskid, paviljonid jne.
Moned markantsemad néited ndukogude ajal Tallinnas valminud avalikest puithoonetest
olid Merelaevastiku suveteater Skoone bastionil, Kalevi jahtklubi Pirital ning Kaubamaja

tdnava nurgal asunud tsirkusehoone.

Teine oluline valdkond, kust puitu vilja ei tdrjutud, oli eramuehitus. Kommunistlik
ideoloogia ndgi ette kollektivistlikku elukorraldust, millega individuaalelamu rajamine
ilmselgelt ei sobinud, ent paradoksaalsel kombel soositi seda riiklikult. Et sdjas hdvis 56%
Eesti varasemast elamufondist, stalinismiaegsete suurte kortermajade piistitamine kulges
vaevaliselt, paneelide kasutamine polnud ehitustoostuse mahajaamuse tottu veel alanud,
eluasemekriis vajas lahendust ning paljude perede jaoks oli oma maja ehitamine ainuke
viis endale eluase kindlustada, oli eramuehitus Eesti NSVs #darmiselt populaarne.®' Riik
nigi siin voimalust suunata aktiivsemad iihiskonnaliikmed pérast pdevatodd maja ehitusse

ja aia hooldusesse ehk neutraliseerida potentsiaalne poliitiline aktiivsus.®®

Neil aastatel toimus teatav murrang hoiakutes oma kodukohta, kuna sdjajirgsetel aastatel
muutus seniste puitlinnaosade elanikkond tuntavalt. Paljud inimesed olid sunnitud oma
endisest elukohast lahkuma (sdjapogenikud, kiiiiditatud, sdjavédelaste majutamise
eesmirgil oma endisest kodust véljatdstetud jne) ning nende asemele kolisid sdjavielased,
ndukogude ametnikud jt Eesti aladele immigreerunud isikud, kellel puudus oma uue

elukohaga siigavam side. Ainuiiksi Kalamajas tiihjendati endistest elanikest tdielikult Jahu

61 Sealsamas, 1k 1.
62 Mart Kalm, Eesti 20. sajandi arhitektuur. Tallinn: Sild, 2002, Ik 277.
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11, Kopli 5 ja 8, Kungla 1, Linda 5-4, Salme 24, Niine 8a ja 8b, Soo 4, 30 ja 46, Toostuse
1, 3, 35, 37, 54, Vana-Kalamaja 17 ja 29 ning Viike-Laagri 4, sealjuures elanike
teavitamise ja hoone vabastamise tihtaja vahe oli {ilimalt lithike (nt T66stuse 54 elanikele
anti maja vabastamiseks 5 pdeva, Kopli 5 elanikud pidid aga maja vabastama samal

pieval).®

3.3 1960.-70. aastad

Eestiaegne mentaliteet piisis Tallinna ajaloolistes eeslinnades visalt kuni 1950. aastate
16puni: enamiku elanikkonnast moodustasid seal veel enne sdda elanud inimesed ning nii
majavalitsustes kui ka remondiorganisatsioonides oli arvukalt neid, kes olid siilitanud
eestiaegse tOOssesuhtumise (mistdttu 1940. ja 1950. aastate remondikvaliteet iiletab
reeglina 1960. ja 1970. aastate oma).®* Kalamaja pdliselanike arvamuse jirgi toimus
murrang piirkonna mentaliteedis 1960. aastate keskel.®” Nii nagu niitasid amortiseerumise
mirke piirkonna elamud, olid kiimnendi keskpaigaks lagunemas ka paljud agulitele
iildomased piirdeaiad, mille korrashoidu majavalitsustel ei Onnestunud tagada.
Ettekdédndel, et piirdeaiad on kohatud, takistavad haljastamist ja kogu kvartali elanikele
mdeldud lehtlate ja spordiplatside rajamist, kohustas Kalinini Rajooni TSN Téitevkomitee
1964. aastal majavaldajaid lammutama poollagunenud piirded. Inertsina lammutati ka
paljud korras piirdeaiad, tuues ettekddndeks tuleohutuse ja priigiveo parema korralduse.
Otsuse tulemusel muutusid hoovid ldbikdidavaks, mis, olles wvastuolus eestlaste
traditsioonilise keskkonnamentaliteediga, tdi kaasa seni hooldatuna piisinud hooneiimbruse

heakorra allakéigu, kuna lubatud hoovideiileseid parke ja haljasalasid ei rajatudki kunagi.

Ka vihendas puitagulite heakorda tdsiasi, et valmimas olid esimesed paneel-
elamurajoonid, kuhu paljud aktiivsemad elanikud kolida otsustasid. Asemele kolinud
voortdojoul puudus isiklik side puiteeslinnadega ning heakord védhenes veelgi, seda eriti
1970. aastate 10pust, mil tiihjaks jddnud Kkorteritesse hakati majutama vanglast
vabanenuid.’® Nende terrori majul piiiidis piirkonnast lahkuda veelgi enam sinna seni

jéanud inimesi.

8 R. Nerman, Kalamaja ajalugu, 1k 270.
o4 Sealsamas, 1k 313.

63 Sealsamas, 1k 320.

66 Sealsamas, 1k 318-322.
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Veel 1960. aastatel oli pidevalt pdevakorras Tallinna vanalinna lammutamine, seda isegi
parast 1966. aastat, mil vanalinn tervikuna muinsuskaitse alla vdeti. Surve vanalinna
iiksikute piirkondade lammutamiseks piisis ning nendes oludes kasutati vanalinna
vairtuste esiletoomiseks tihti selle vastandamist eeslinnale. Vastandamise toel eeslinna
struktuuri 10hkumist ei peetud seega liiga suureks kaotuseks ning jérjest halveneva
seisundiga puitmajade lammutamine kdikvdimalike planeerimiskavade, mida reaalselt ei

teostatud, tditmiseks muutus paraku igapdevaseks nihtuseks.®’

Esimesed silmatorkavad lammutused toimusid suuremate magistraalide dédres. Nt Parnu
maanteel rajati 1962. a uued kivimajad lammutamisele méératud puithoonete taha valmis,
misjarel viimased demonstratiivselt maatasa liikkati ning nende arvelt kitsas agulitinav

laiaks bulvariks muudeti.®®

Tallinna uus generaalplaan aastateks 1966-1996 valmis 1968. aastal ning négi ette
esmajirgus Keskrajooni, Pelgulinna ja Kalamaja, teises jargus ka Kopli, Tallinn-Véikse ja
Vana-Lasnamée piirkonnad paneelmajadega magalarajoonideks muuta. Oma osa selles oli
Mustamide véljachitamise planeeritust kallimal maksumusel, mis tulenes kehvast
aluspinnasest ning kommunikatsioonide ja transpordivérgu rajamise 10plikust hinnast.
Eelarve tasakaalustamiseks otsiti vdimalusi linnasisesteks timberkorraldusteks paralleelselt
Lasnamide, Oismde ja teiste uute elurajoonide planeerimisega. Selle t66 esimeseks
padsukeseks kujunes 1970. a valminud Keldriméde hoonestuskava (autorid M. Meelak, M.
Port ja O. ZemtSugov), mille piistitamiseks tdmmati iihe suvega maatasa kogu
samanimeline sajandivahetuse puitagul, v.a moned iiksikud erandid.®” Kokku kadus ligi

150 maja.”

7 R. Nerman, Siida-Tatari puitasum... Ik 415-416.

6% L. Jines, Muutused materjalis ja mentaliteedis... — Tallinna puitarhitektuur, 1k 284.

% Sealsamas.

0 Aare Olander, Kadunud vaated. Tallinna muutumine enam kui 400 fotol. Tallinn: Ténapéev, 2011, lk 120.
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12-13. Keldrimée linnajagu. Vasakpoolsel pildil on ndha veel mitmed puithooned, mida parempoolsel enam
alles ei ole. Ajapaik.

Halvustav ja suisa alaviiristav suhtumine puitarhitektuuri pirandisse andis tunda ka
majavalitsuse remontides, kus eelpool kirjeldatud mehhanismide tulemusel ei jatkunud
raha, t60j0udu, ehitusmaterjali ega tahet hooneid korrastada, ent samas ei voimaldanud
pidevalt kestnud aluasemekriis amortiseeruvaid voi juba amortiseerunud vanu puithooneid

ka kohe lammutada.

Samas sidilis puidu kasutamise traditsioon eramuehituses, kus ametlikust arhitektuurist
torjutuna leidis see rakendust arhitektuuri védikevormide juures. Taispuitseinu enam ei
kasutatud ning pohiliseks puidust vilisseina tiilibiks jii sOrestiksein, samuti
eksperimentaalsed puitu ja kivi kombineerivad seinatiiiibid (nt nn Harju sein ja Nomme
sein). Sulaperioodil toimus murrang hoonete arhitektuurikeeles, aga ka konstruktsioonis.
Uleminek modernistlikule arhitektuurikeelele tihendas paraku puidu taandumist eelkdige

e . o .. .. 1
viimistlus- v3i dekoratiivseks materjaliks.’

3.4 1980.-90. aastad

Postmodernismile omase retrospektiivsusega tegi puit 1980. aastatel monigase comeback’i,

muutudes niimdnegi hoone kandvaks viimistluselemendiks. Heaks niiteks on siinkohal

"L Janes, Muutused materjalis ja mentaliteedis... — Tallinna puitarhitektuur, Ik 285-290.
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Vilen Kiinnapu projekteeritud teatrikunstnik Tonu Virve eramu Pirital Regati pst 8

(1983)”* ning Veljo Kaasiku “Venna maja” Meriviljal Ida tee 50 (1975-85)".

Tallinna puitagulite lammutamine ning hoonestamine uute korterelamutega oli sellele
vaatamata pidevalt pidevakorras. Ka 1980. aastatel, mil arhitektide ringkondades toimus
murrang suhtumises varem loodud kultuurivdirtustesse, ei kajastanud loodud
detailplaneeringud Kalamaja-laadsete asumite siilimist nende ajaloolisel kujul, kuna
jéargida tuli ehitusnorme ning linna ja partei juhtkonna korraldusi. Konkreetselt Kalamajas
oli ette ndhtud lammutada pooled majad ning ehitada siilitatavate majade vahele 4-5-
kordsed suurpaneelelamud (60% ettenidhtud uutest hoonetest). Planeeritud kavast suudeti
ehitada vaid eriprojektiga Vana-Kalamaja 20a hoone, rohkemate ehitamiseks ei jatkunud

. . . . . . 4
ressursse, ent tooni andis ka kohalike surve linnajao moonutamiskavade vastu.’

14-15. Regati pst 8 ja Vana-Kalamaja 20a. Eesti 20. sajandi arhitektuur.

Kiimnendi l0puaastail tdstsid pead mitmed kohalike elanike riihmitused, kes seisid
puiteeslinnade siilimise eest. Uheks selliseks oli 1987. a moodustatud Kalamaja
Elanikekogust viljakasvanud Kalamaja Elukeskkonna Siilitamise Selts ehk KESS, kes
vottis pohikirja vastu 1988.7° Aktiivselt tegeldi detailplaneeringute monitoorimisega,
esitades planeerimiskavade korrigeerimise ndudeid, ent korraldati ka tidnavanimede

taastamist, lammutatavate majade elanikele korterite leidmist samas piirkonnas jmt.

> M. Kalm, Eesti 20. sajandi arhitektuur, 1k 412.
& Sealsamas, 1k 403.

" R. Nerman, Kalamaja ajalugu, 1k 343.

7 Sealsamas, lk 344.
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1990. aastad olid omamoodi lileminekuperiood, mil pirast Noukogude Liidu lagunemist ja
Eesti Vabariigi iseseisvuse taastamist iiheltpoolt vdirtustati vana, ent samas sooviti ndha
ka ulatuslikku keskkonna uutmist. Siinkohal osutus vaesus parimaks konservaatoriks, sest
kuigi paljusid hooneid dhvardas varakapitalistlikus tihiskonnas lammutamine ning uute
hoonetega asendamine, ei jatkunud selleks pahatihti vajalike finantsressursse. 2000. aastate
alguseks iiletas puitlinnaosade vaartustamine juba avalikkuse huvikiinnise ning sealtmaalt

edasi on to6tatud miljooalade loomise ning avaliku teavitustooga.
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4. Elamute kapitaalremont

Eelpool 2. peatiiki alapeatiikis “Elamute remont majavalitsuse organiseerimisel” on antud
iilevaade majavalitsuste tegevusest ning kirjeldatud pohimdtteliselt korruptiivseid skeeme,
mis pohjustasid remondi kehva kvaliteedi. Alljargnevalt peatume tdpsemalt nendel
seadusandlikel dokumentidel ning juhendmaterjalidel’®, mis otseselt suunasid maja-
valitsuste, projekteerimisorganisatsioonide ning ehitusettevotete tegevust hoonete

remontimisel ning kujundasid paljuski tehtud t66de ilmet.

4.1 Seadustest tulenevad nouded ja piirangud kapitaalremondile

Kui jooksev remont oli suhteliselt vihe reglementeeritud todde liik, mille peamiseks
suunajaks oli isegi mitte niivord majavalitsuse majanduslik seisund kuivord saada olevate
materjalide hulk, siis kapitaalremont oli selgete reeglitega todde kogum, mille aluseks oli
projekt ja eelarve vOi hinnatud todde kirjeldus (olenevalt objekti eelarvelisest
maksumusest). Projekti ja selle juurde kuuluva eelarve nouetekohaseks vormistamiseks
anti 1966. a poolt vilja ka vastav juhendmaterjal”’ (viljaandmisele eelnevalt kehtis ajutine
juhend kohalike ndukogude elamufondi kapitaalremondi perspektiivplaani koostamiseks,
mille oli vilja tootanud Projekteerimisinstituut Kommunaalprojekt). Juhend oli

kohustuslik riikliku elamufondi kapitaalremondi tehnilise dokumentatsiooni koostamisel.

Vastavalt juhendile vois elamufondi kapitaalremondiks eraldatud vahendite arvel teha toid
jargmise loetelu jérgi:
1) Kapitaalremondiga seotud uurimistodde ldbiviimine ja tehnilise dokumentatsiooni
koostamine.
2) Kompleksne kapitaalremont, mille kéigus taastatakse hoone koik kulunud
konstruktsioonid ja seadmed. Selle remondiliigi puhul viiakse 1dbi ruumide
sisemine {imberplaneerimine ja seadmestamine, mis tdstavad elamufondi

heakorrastustaset.

76 Juhendeid andis vilja Eesti NSV Elamu- ja Kommunaalmajanduse Ministeeriumi (hiljem Eesti NSV
Kommunaalmajanduse ja Elanikkonna Elukondliku Teenindamise Ministeerium, Eesti NSV
Kommunaalministeerium).

77 Elamute kapitaalremondi projektide ja eelarvete koostamise juhend / Kinnitatud Eesti NSV
kommunaalmajanduse ja elanikkonna elukondliku teenindamise ministri kiskkirjaga 31. mértsist 1966. a. nr.
95 Eesti NSV Ministrite Noukogu 4. dets. 1964. a. madruse nr. 536 tditmiseks. Tallinn: PI
“Kommunaalprojekt”, 1966.
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3) Osaline kapitaalremont, mille kdigus remonditakse hoone {iksikud osad,
asendatakse kulunud konstruktsioonid uutega ja parandatakse hoone seadmed.
4) Hoonete heakorrastustaseme tdstmine, mille kdigus teostatakse jargmisi toid:

a. ruumide sisemise lmberplaneerimise parandamine uute sanitaarsdlmede
ehitamisega;

b. elamute abiruumide iimberehitamine elu-, lasteasutuste voi elutarbelisteks
ruumideks;

c. ahjukiitte asendamine keskkiittega, koos uute katlaruumide ehitamise ja
ahjude iimberseadmestamisega polevkivikiittele;

d. katlaruumide, liftide ja elektrivalgustuse automatiseerimine;

e. maja veevarustuse ja kanalisatsiooni ehitamine ning olemasolevate linna-
voi kvartalisiseste vélisvorkudega ithendamine (kaugusega mitte iile 100
m); pumbajaamade ehitamine;

f. elamute gasifitseerimine;

g. majade elektrivalgustuse sisseseadmine ja lileviimine kdorgemale pingele;

h. uute liftide ehtamine majades, kus on iile 5 korruse (v0i kus on iile 13 m
konnitee pinnast kuni iilemise korruse podestini), ja mittetootavate liftide
taastamine;

i. Ouede heakorrastamine: sillutamine, asfalteerimine, haljastamine,
statsionaarsete lumesulatusseadmete chitamine, laste méanguvéljakute
rajamine jms;

j. majade iihendamine kaugkiitte-, raadiotranslatsiooni-, gaasi- ja
elektrivorkudega;

k. kollektiivselt kasutatavate televisiooniantennide  paigaldamine ja
parandamine;

l. abiruumide — viliste tuulekodade (kuni 2x2 m) puukuuride, piirete,
kéimlate jne — ehitamine;

m. [-III grupi hoonetes mansardkorruse ehitamine tdiskorruseks.
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Siinkohal véirib markimist omaaegne hoonete jagamine tiiiibi alusel vairtusklassideks’
vastavalt. Klassifitseerimise aluseks oli hoonete grupeerimine olenevalt seinte ja
vahelagede materjalist:

I) eriti kapitaalsed kivihooned: kivi- vdi betoonvundamendid, kivi- (tellis-) ja
suurplokkseinad, raudbetoonvahelaed,

1)) harilikud kivihooned: kivivundamendid, kivist (tellistest), suurplokkidest ja
suurpaneelidest seinad, raudbetoon- voi segakonstruktsiooniga (puit- ja
raudbetoon-), samuti metalltaladel kivivolvidega vahelaed;

IIT)  kergseintega kivihooned: kivi- vOi betoonvundamendid, tellistest voi
rdabubetoonplokkidest kergseinad, puidust, raudbetoonist vOi metalltaladel
kivivolvidega vahelaed,

IV)  palk-, pruss- ja segahooned: looduslikust kivist lintvundamendid, palkidest,
prussidest ja segakonstruktsiooniga (tellis- ja puit-) seinas, puitvahelaed;

V) puitkilpidest monteeritavad ja tdidisega sorestikhooned: puitjalanditel voi
looduslikust kivist postidel vundamendid, puitsdrestikseinad, puitvahelaed
(mérkus: Eesti NSV-s sagedamini esinevad kilpidest monteeritavad ja tdidisega
sorestikhooned lintvundamentidega arvatakse V gruppi);

VI)  sorestik- ja muud kerget tiilipi hooned.

Téaiendavalt jaotati elamud otstarbe jargi: korteritega majad, tihiselamud ning hotellitiitipi

elamud ja vOorastemajad.

Seega on puitmajad, millele on ndukogude perioodil lisatud tdiendav korrus (nt A.
Weizenbergi 6 Kadriorus), rekonstrueeritud kas seadusevastaselt vdi enne vastava juhendi

kinnitamist ministri poolt.

4.2 Kapitaalremondi projekt

Elamufondi kapitaalremondi ja heakorrastustaseme tostmise tehnilist dokumentatsiooni
voisid koostada ainult projekteerimisorganisatsioonid, sealjuures ENSV kohalike
ndukogude  elamufondi  kapitaalremondi  tehnilist ~ dokumentatsiooni  ainult

Projekteerimisinstituut Kommunaalprojekt. ”” Hinnatud t66de kirjeldusi koostasid elamu-

78 Elamute ja ithiskondlike hoonete plaanilise ennetusremondi pdhimairus / kinnitatud NSV Liidu
Ehituskomitee poolt 8. sept. 1964. a.
7 Elamute kapitaalremondi projektide ja eelarvete koostamise juhend.
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majanduse organid ise. Spetsialiseeritud projekteerimis- vOi uurimisorganisatsioonide
poolt  koostatud tehniline  dokumentatsioon  (alltoovotu  korras) anti  iile
projekteerimisorganisatsioonile (peatodvotjale). Koostatud projektid kehtisid 2 aastat
projekteerija poolt vilja andmise kuupédevast kuni to6de alguseni objektil. Kui selle aja
sees toodega algust ei tehtud, kuulus projektdokumentatsioon kontrollimisele ja vajadusel

labivaatamisele projekteerija poolt tellija kulul.

Esialgne hoonete valik kapitaalremondiks valik toimus hoonet ekspluateeriva organi
(majavalitsuse) tehnilise passi, iild- ja erakorraliste jarelevaatuse akti ja majas elavate
kodanike avalduste alusel. Loplikult valiti elamud kapitaalremondiks linna v&i rajooni
elamute valitsuse, TSN tditevkomitee vastava osakonna voi elamispinda omavate
ettevotete vOi ametkondlike elamu-kommunaalorganite poolt objektide kohapealse
iilevaatusega. Valik tuli langetada hiljemalt remondieelse aasta 1. jaanuariks ning
véljavalitud elamute nimekirjad kinnitas vastava ettevotte vOi organisatsiooni juhataja.
Ometi kuulusid nimekirjad enne 10plikku kinnitamist veel kooskodlastamisele linna, rajooni

vOi asula véljaehitamist juhtivate organitega (linna peaarhitekti voi rajooni arhitektiga).

Enne t66de algust telliti hoonele tehnilis-arhitektuurne ekspertiis ja selle pdhjal otsustati,
mida on vaja parendada. Linnarajoonide tiitevkomiteede juures tegutsenud
ametkondadevahelised komisjonid vaatasid {ile, ega remonditav hoone ei olnud miiratud
lammutamisele ning kas ja millal on voimalik elanikke majast iimber paigutada. Kui
koikide elanike nn mandoverpinnale viimise voimalust ei leitud, tehti vaid need t66d, mida

sai teha elanikke vilja kolimata.™

Elamute valimisel tuli arvestada elamute fiiiisilise kulumuse, elamute moraalse kulumuse
ning linnaehituslike tingimustega, mille hulgast oli esimene nditaja suurima kaaluga.
Remondi mahu médramisel oli pohiliseks teguriks hoone tdendoline ekspluateerimise
kestus pérast remonti, st lammutamisele minevate majade remontimist piiiiti véltida. Tuleb
arvestada, et asulate generaalplaanide koostamine oli pahatihti viga aeglane, mistottu
lahtuti t60s olevatest planeeringutest, mis polnud paraku avalikud. Ka valminud

planeeringud olid (tdpse plaanimaterjali salastatuse tottu) ndukogude perioodil

%0Vt tapsemalt konkreetsete niidete varal pt 6.
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poolsalajased dokumendid, mille sisuga ei pruukinud remondiorganisatsioonid alati kursis

olla.’!

Remondi otstarbekust hinnati ka kandekonstruktsioonide kulumuse, siseplaneeringu
iseloomu, inseneriseadmetega varustatuse taseme, hoone arhitektuurse ilme ning remondi

maksumuse jargi.

Kapitaalsed ja vihese fiilisilise kulumusega kivielamud (I ja II grupp), mis ei kuulunud
linna voi asula rekonstrueerimisel lammutamisele, tuli heakorrastada kaasaja tasemeni,
samas kui vihevairtuslikes elamutes, mille ekspluateerimise kestust parast kapitaalremonti
ei peetud pikaks, tuli piirduda heakorrastusastme koige hddavajalikuma tostmisega.
Lagunenud ja kdrge kulumusega elamutes, mis kuulusid l&hiaastatel lammutamisele, vdis
kapitaalremondi vahenditega teha ainult siilitusremonte, mis tagasid elanikele ohutud ja

sanitaarsed elamistingimused.

Idee tdpsustamiseks on antud ka loetelu kategooriatena A—D, kus hoonete kulumust on
véljendatud protsentides (vastavalt 0-20%, 21-40%, 41-60% ning enam kui 60%) ning
antud vastavad juhendid, mil miéral vdib vastava kulumusega hoonet renoveerida.
Sealjuures viidetakse, et kdige 6konoomsemaks tuleb lugeda kompleksset kapitaalremonti
koos heakorrastusastme tostmisega elamutes, mille fiitisiline kulumus on 30-40%. Nouded
kivist ja puidust hoonetele varieeruvad ning suurema kulumuse médraga kivihoonete
rekonstrueerimist soositakse rohkem kui samavidirse kulumusega puithoonete puhul.
Otstarbekaks  peetakse kapitaalremontide teostamist  kvartalite  kaupa  koos
kruntidevaheliste piirete likvideerimise ning iihiste hoovialade loomisega. Sel juhul on
eraldi ndudena vilja toodud vajadus parendada hoonete arhitektuurset ilmet, arvestades

kaasaja noudeid.

Kommunaalprojekti IT osakonna juurde loodi 1964. a ettevalmistusgrupp, mille iilesandeks
oli sisuliselt viia ldbi remondile eelnevaid uuringuid ning 14bi nende maéidrata
kapitaalremondi maht. 1969. a moodustati selle baasil instituudi III kompleksosakond, mis
tegeleski elamufondi  uurimise, tehnilise seisukorra kindlaksmdidramise ning

kapitaalremondi dokumentatsiooni valmistamisega. Sama osakond tootas vélja ka elamute

81 Kirjavahetus arhitektuuriajaloolase Oliver Orroga 13. V 2016. Mirkmed autori valduses.
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moraalse kulumise méadramise metoodika ning kapitaalremondi piirmaksumused

(viltimaks ebaproportsionaalselt kalleid kapitaalremonte). **

Viairib markimist, et erinevates ENSV linnades 1dbi viidud uuringute andmeid
stistematiseerides loodi teoreetilised alused vanema elamufondi hindamiseks. Taolisi
aluseid rakendati ning uurimustulemusi kasutati nt Tallinna generaalplaani (ténases
moistes iildplaneeringu) ning Tallinna keskosa rekonstrueerimise eksperimentaalprojekti

koostamisel.®

Kui rekonstrueerimisele  ldksid terved linnaosad, kuulusid kommunaalelamute
korval lammutamisele muidugi ka seal asunud individuaalvalduses majad. Mingit keerukat
sundvodrandamise protsessi toona ette ndhtud ei olnud, piisas kohaliku tditevkomitee
otsusest, kuid seljuhul tuli nende elamute omanikele siiski kinni maksta maja
hinnanguline véértus (mis vanade hoonete puhul osutus kiill iisna pisikeseks) ning
hilisemates Oigusaktides rohutati ka seda, et kompensatsiooni tuleb maksta ka kaotsi
minevate viljapuude, marjapddsaste ja pollukultuuride eest. Monel juhul pakuti raha
asemel véljaspool jirjekorda kooperatiivkorterit, mille maksumus loeti lammutamisele
lainud ja konfiskeeritud vara vairtuse arvel osaliselt voi tdielikult tasutuks. Ka oli voimalik

elanike soovil kaaluda hoonete demonteerimist ja iile viimist uude asukohta.™

Elamute kapitaalremondi tehniline dokumentatsioon koostati reeglina iihes jirgus
tooprojekti ja eelarvena. Osadel juhtudel leiti, et to6jooniseid ei ole vaja koostada ning sel
juhul piisas hinnatud t66de kirjeldusest. Kindlasti oli tooprojekt vajalik jargmiste toode
jaoks:

1) planeeringu muutmine;

2) vundamentide osaline vahetamine voi tugevdamine;

3) seina osade limberladumine voi tugevdamine;

4) vahelagede vahetamine voi tugevdamine;

5) katuste vahetamine voi teiste materjalidega katmine;

6) ahjukiitte keskkiittele tileviimine;

7) katlaruumide ja pesukdokide seadmestamine;

%2 Indrek Ojari, 30 aastat t66d. — Ehitus ja Arhitektuur 1976, nr 1, Ik 4.
%3 Sealsamas.
% H. Sepp, Elamudiguslikke Akte, 1k 26-30.
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8) hoonete gasifitseerimine, elektrifitseerimine, kanaliseerimine ja veevarustuse

ehitamine.

Osade nimetatud toode, aga lisaks ka fassaadide muutmise projektdokumentatsioon voidi
kooskdlastatult tellijaga projekteerida kahes jargus, eelprojekti ja todjoonistena. Eelprojekt
ndudis sealjuures hoolikalt voimalike variantide kaalumist ning toomahtude tehnilise ja
majandusliku  otstarbekuse analiilisimist. Projekteerijaid kutsuti {iiles kasutama
maksimaalselt tliiplahendusi, mis ndgid ette monteeritavate konstruktiivelementide
kasutamist, mis on valmistatud kas tehases vOi remondi-ehitusorganisatsiooni

tootmisettevdttes, aga iillatavalt ka olemasolevate vanade materjalide korduvkasutamist.*

Tooprojekti mahus pidid olema antud tellijapoolne ldhtelilesanne, projekteerimis-
organisatsiooni ja tellija otsus hoone tehnilise seisukorra kohta koos remondi, sisemise
iimberplaneerimise ja heakorrastusastme tdstmise vajaduse ja otstarbekuse pdhjendusega
ning koigi konstruktsioonide ja inseneriseadmete tugevdamise voi asendamise kirjeldused.
Kui oli esinenud hoone mirgatavat vajumist, tuli lisada tehniline otsus krundi insener- ja

hiidrogeoloogiliste tingimuste ning konstruktsioonide detailse jérelevaatuse kohta.

Jooniste hulgas pidid olema asendiplaan hoonete pdhiliste horisontaalmddtude ja
eksplikatsiooniga ning heakorrastuse lahendusega; kdigi korruste plaanid ja loiked vajaliku
detailiseerimise ja modtudega; vahelagede, vaheseinte, treppide, katuste ja teiste
kandekonstruktsioonide  plaanid, 10iked ja detailid; fassaadijoonised vajalike
kdrgusmaérkidega; inseneriseadmete ja territooriumi heakorrastatuse todjoonised. Puududa
ei tohtinud pohjalik seletuskiri, toode organiseerimise pohijuhis ega koond- ja

detaileelarved ning podhimaterjalide ja seadmete spetsifikatsioonid.

4.3 Projektist ehitusloani

Projektid, mis négid ette elamu {mberplaneerimist, {imberseadmestamist ja
heakorrastustaseme tdstmist, samuti fassaadi muutmist, pidi projekteerimisorganisatsioon
kooskdlastama riikliku sanitaar- ja tuletorjeinspektsiooniga, veevarustuse, kanalisatsiooni,

elektrivorgu jt asutustega, ametkondadevahelise komisjoniga, majakomitee ja linna

% Elamute kapitaalremondi projektide ja eelarvete koostamise juhend.
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peaarhitekti vOi rajooni arhitektiga. Kahejargulise projekteerimise korral toimus

kooskdlastamine eelprojekti staadiumis.

Projekti koostamine ning seega ka kooskdlastamine ei olnud vajalik juhul, kui hoone
plaanilahendust ei muudetud ning heakorrataset tdstvate toode osatdhtsus oli viike.* See
seletab ka, miks hoonete uuringute aruannetes on teinekord viidatud hoones varem

teostatud kapitaalremontidele, mille kohta ei ole séilinud projektdokumentatsiooni.

Projekteeritud lahenduste muutmisesse suhtuti eri kiimnenditel erinevalt. Kuni mingi ajani
finantseeris kapitaalremonti Kommunaalpank ning panga kontroll remontide teostamise
iile oli vordlemisi range (kuigi raha hoonete kapitaalremondi fondi lackus mitmetest
allikatest, sh pidi sinna minema 95% kohalikule ndukogule (tdnapideva moistes kohalikule
omavalitsusele) kuuluvate mitteeluruumide (kontorid, &riruumid) iilirimisest saadavast
tulust)®’. Seega pidid tehtud t66d vastama eelarves olevatele t6dde kirjeldustele ja
mahtudele. Pérast panga likvideerimist muutus kapitaalremontide tegemine
paindlikumaks, sest et kuigi remonti 1abi viies tuli jdéda eelarvelise maksumuse piiridesse,
ei pidanud eelarve sisu enam tdiel médral arvestama. Remondi kdigus tehti tellija poolt
sageli omavolilisi muudatusi. Paraku kasvas selle tulemusel ka vajadus lisaeelarvete jirele
ning niisamuti tdheldatakse distsipliini vihenemist parast pangapoolse kontrolli kadumist,

mis viihendas remondi kvaliteeti.®®

4.4 Tallinnas tegutsenud ehitus- ja remondiorganisatsioonid

Kuigi majavalitsuse remondi nime all tuntud, olid todde teostajateks enamasti siiski
remondile spetsialiseerunud organisatsioonid: ehitus- ja remondivalitsused, ehitustrustid,
artellid jne. Tallinna 1945. a telefoniraamatust™ vdib antud valla esindajate hulgast leida
sellised nimetused nagu Ehitusartell “Ehitaja”, Tallinna Linna Ehitus- ja Remonttdode
Trust, ENSV Ehituse- ja Ehitusmaterjalide To0stuse Rahvakomissariaat, Ehitusmaterjalide
Toostuse Peavalitsus, Ehitusmontaazi kontor “Hlebostroi”, NSVL Ehitusmontaaz-

erivalitsus nr 12, Ehitusmontaazitrust nr 16 Vabariiklik Liit ning Ehitus Montaaz-kontor.

% Aare Kull, Elamute kapitaalremondi projekteerimine. — Ehitus ja Arhitektuur 1976, nr 1, Ik 21.

%7 A. Raudson, Elamuseadusandlus... 1k 18.

% Sealsamas.

% Tallinna telefoniabonentide nimekiri: andmeil 1. detsembriks 1945. a. Tallinn: Rakendustriikiste Kirjastus,
1946.
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Viis aastat hiljem®® on nimekiri mdnevdrra tiienenud ning selles seisavad nimed Artell
“Eesti Tootaja”, Kalatoostuse Ministeeriumi Ehituskontor, Ehitus-Montaazikontor
“Hlebostroi”, Toiduainete T60stuse Ministeeriumi Ehitus-Montaazikontor, Sovhooside
Ministeeriumi, Maaparanduse Ehitus-Montaazitrust, Harjumaa TSN TK Ehitus-
Remontkontor, Kaubandusministeeriumi Ehitus-Remontkontor, Tallinna Linna TSN TK
Ehitus- ja Remonttodde Trust, Ehitus- ja Remonttodde Trust, Ehitusmaterjalide To0stuse

Peavalitsus, Tallinna Linna TSN TK Ehitustrust, Ehitustrust nr 1, Ehitustrust nr 2.

Praeguses uurimisstaadiumis puudub info, kas viie aastaga toimunud kiillaltki suur muutus
ehitus- ja remondiorganisatsioonide arvus ja nimepildis tulenes puudujidkidest vanemas
telefoniraamatus ning organisatsioonide nimemuutustest vahepealsetel aegadel, ehitus- ja
remondiorganisatsioonide sagedasest reformimisest (sh nende liitmisest ja/vodi jagamisest)
vOi asutati neid vahepealsel ajal lihtsalt juurde. Arvestades majavalitsuste sagedast
reformimist on taoline tendents tdendoline ka teiste valdkondade asutuste puhul ning juba
1960. aastatel on telefoniraamatute asjakohane nimekiri muutunud varasemaga vorreldes
palju liihemaks. Ehitus-remondikontorite hulgast on antud vaid Kalinini Rajooni TSN TK,
Tallinna Linna TSN TK Kaubandusvalitsuse, Mererajooni TSN TK ning Nomme Ehitus-
Remondikontori telefoninumbrid. Neile jirgnevad nimestikus veel ENSV Kohaliku
Majand. Min. Harju Rajoonidevaheline Ehitus-Remonttodde Trust, ETKVL-i Ehitustrust
ning ENSV RMN Ehit. Val. Tallinna Ehitustrust.”’

4.5 Saadaval olnud ehitusmaterjalid

Noukogude periood moodustab materjalide ajaloo seisukohast omaette vaheetapi, mida
tasub kindlasti lahata eraldi uurimustod teemana. Okupatsiooni algusaastatel vélja antud

s 92
“Elamu soojapidavus”

tugineb veel suuresti eestiaegsele kogemusele, mil elamute
energiasddstlikkus seoses uute ehitusmaterjalide tulekuga esimest korda laiemalt vaatluse
alla joudis ning vdiksema kiittekulu eesmirgil piititi arvutuslikult tdestada voi kummutada
erinevate uute seinatiilipide (nt nopsasein, Raadi sein) efektiivsust. Sealjuures oli kasutatud
materjalide ampluaa toeliselt vidike: kiviseinte puhul radgiti looduskivist, pdletatud

savitellisest, silikaat- ja tuhatellisest ning betoonkivist, sekka kéargtellistest, valu- ning

% Tallinna telefonivrgu abonentide nimekiri 1950. a. Tallinn: Eesti Riiklik Kirjastus, 1950.

"' Eesti NSV Sideministerium, Tallinna telefonivdrgu abonentide nimekiri seisuga 1. september 1963. a.
Tallinn: Eesti Raamat, 1964.

%2 Leo Jiirgenson, Elamu soojapidavus. Tartu: Tartu Eesti Kirjastus, 1942.
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gaasbetoonist. Puitseinte puhul varieerus valik rohtpalk-, piistplank- ja sdrestikseinte vahel
ning sorestikuvaheliseks tditeks pakuti vaid saepuru, termoliiti ehk lubja ja saepuru segu,
meriheina. Eraldi soojustusplaatidena tunti roliiti ehk pillirooplaati, TEP-plaati ehk

tsemendiga segatud puidunarmastest soojustus- ja krohvialusmaterjali ning turvasplaati.

Noukogude periood on seega paljude tdnapievaste materjalide “sdimeaeg”, mille valikust
annavad hea {ilevaate taas jillegi ENSV Kommunaalmajanduse ja Elanikkonna

FElukondliku Teenindamise Ministeeriumi trikised.

Elamute remondiks kasutatud materjalid jaotati 4 alamkategooriasse:”
* puit, sealhulgas:

o ehituspuit (prussid, latid, liistud, parkett, kilpparkett, vineer, puitkiud- ja
puitlaastplaadid, puidust dekoratiivplaadid jne);

o puidukaitsevahendid (antiseptikud, tuletokkevddbad, immutussoolad);

* maalrit6 materjalid, sealhulgas:

o pigmendid;

o eri tiiipi vérvid ja lakid (vesilubi-, vesiliim-, kaseiin-, silikaat-, oli-,
emulsioonv-, email- ja kuzbassvirvid, oOli-vaiklakid, bituumen- ja
asfaltlakid,  nitrolakid, = perkloroviniiiil-,  poliiviniiiilatsetaat-  ja
stiiroolbutadieenvérvid, lisaks fasaadiviarvid HP-71F, “Betonol” ja “Viana”,
katuseviarv HP-73, puiduvdrv HP-72, toonimispastad, tsement- ja
poliimeertsementvérvid);

o maalritéd abimaterjalid (tdrpentin, lakibensiin, sikatiivid, vasevitriol,
pesusooda, majapidamisseep, liivapaber);

* bituumen- ja tdrvamaterjalid, sealhulgas:

o bituumenid;

o torvad (kivisdetorv, puidutorv);

o bituumeni- ja tdrvaemulsioonid;

o rullmaterjalid katusekatteks (ruberoid, pargamiin, tdrvapapp);

o katusemastiksid (bitutumenmastiksid);

* pdletamata tehiskivid ja ehitusdetailid, sealhulgas:

% Elamute remondiks kasutatavaid ehitusmaterjale. Tallinn: Eesti NSV Elamu- ja Kommunaalmajanduse
Ministeerium, 1989. Sarnasena esineb remonditdddeks kasutatavate materjalide loetelu ka varasemates
juhendmaterjalides, nt Juhendmaterjale elamute remontimiseks. Tallinn: Eesti NSV
Kommunaalministeerium. Oppe-metoodikakabinet, 1974.
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o silikaattellised;

o silikaltsiittooted;

o kipstooted (kipsist vaheseinaplaadid, vaheseinapaneelid, kuivkrohvplaadid);

o magnesiaalsideainetega tehistooted (fibroliit, tsementfibroliitplaadid ehk
TEP-plaadid)

o asbesttsementtooted (katuseplaadid, vee- ja kanalisatsioonitorud

Iga-aastaselt anti vilja materjalide nimistuid, mille jirgi said majavalitsused vm organid
tellida neile vajaminevaid tooteid. Niiteks 1964. a 1. veebruari seisuga’ sai tellida
selliseid tidnapdeva mdistes suhteliselt anoniiiimseid (st ilma tdpsema kirjelduse, tootja
nime ega illustreeriva materjalita) kaubaartikleid nagu isoleerlakk ja happekindel lakk,
kleepmass ja kaablipigi, naftabituumen nr. 4, dekoratiivliistud, metlahhplaadist karniisid,
poliistiiroolist seinaplaadid, mosaiikplaadid, asbestiit ja asbestpulber, lehtpuitpalgid,
lehtpuitlauad, tsemendist katusekivid, kohvikartong, niiskuskindel papp, glasuuritud
seinaplaadi karniisid, maarjajad, happeline hall JICM 100%, aluseline pruun 2 K 130%,
aluseline roosa lakk, aluseline véadvli tumesinine, aluseline violett K, védavlisvarv
ereroheline K, vidvlisvarv puhas taevassinine K, vaavlisvérv sinine 3, vaavlisvarv pruun
0/m, karusnahakollane, pesupulber “Progress”, plastmassist seinaplaadid, aknakitt, akna

nurgavinklid jpm.

Kuigi ndiliselt on nimekirjad sellistes nimisturaamatutes pikad, on kdikide nimetatud
materjalide kogused limiteeritud, mis, arvestades majavalitsuste ja remonti vajavate
majade hulka ning kauba liikumist 14bi iihe organisatsiooni, tdhendas teinekord tdoode

venimist.

Eraldi vdirib viljatoomist asjaolu, et erinevalt tdnapédevast, mil hoolt vajavate elamute
puhul kaasneb iildise uutmistooga reeglina ka fassaadide ja katusealuste voi katuslagede
soojustamine, siis ndukogude perioodil ei olnud see vdhemalt Elamu- ja
Kommunaalmajanduse Ministeeriumi triikistes eraldi teemana aktuaalne. Samuti ei paista
soojustusmaterjalide  tellimine silma ei  majavalitsuste = dokumentides ega

remondiorganisatsioone  varustanud  ettevdtete  tootenimestikes. Mingil maiéral

% Eesti NSV Kommunaalmajanduse ja Elanikkonna Elukondliku Teenindamise Ministeeriumi siisteemi
mittelikviidsete ja lilenormatiivsete materjalide nimistu seisuga 1. veebruar 1964. a. Tallinn: Eesti NSV
Kommunaalmajanduse ja Elanikkonna Elukondliku Teenindamise Ministeerium, 1964.
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soojapidavuse temaatikaga siiski tegeleti, kuna ndukogude perioodist on niiteid majadest,
mille vilisseintele pandi TEP-plaat {mber v0i mille pdoningupdrand kaeti
mineraalvillamattidega. Ka akende vahetamist pdhjendati vanade akende ldbipuhumisega.
Erachitajad vooderdasid teinekord vanemad puithooned silikaatkiviga, lootes, et tekkiv

~ . e 9
Shkvahe annab energiasézstu.”

Moeldavaks peeti ka seestpoolt soojustamist, mida toona ei peetud -ehitusfiilisika
seisukohalt vastuvoetamatuks isegi kiviehitiste puhul. Selleks soovitati kasutada néiteks
mineraalvattmatte voi pehmeid puitkiudplaate. Huvitava soovitusena on kirjeldatud seinte
seestpoolt soojustamist vanade ajalehtedega, mis asetati mitmes kihis soomustena iiksteise
peale, kinnitades need iiksnes iilaosast, jéittes need sedaviisi vabalt rippuma. Nii moodustus
ajalehtedest vaibataoline kiht. Neist omakorda sissepoole (toa poole) pidi tehtama

dhukestest laudadest vdi plaatidest sisevooder.”®

4.6 Materjalide kiattesaadavus

Materjalide saamiseks oli vajalik esitada tellimused ENSV Kommunaalmajanduse ja
Elanikkonna Elukondliku Teenindamise Ministeeriumi Varustuse ja Turustuse
Peavalitsusele. Tellimus pidi olema varustatud asutuse juhataja ja pea- VoI
vanemraamatupidaja allkirjadega, samuti panga ja posti rekvisiitidega. Kauba asukohaks ei
olnud siiski iiks suurem tsentraliseeritud ladu, vaid seda hoiustati eri asukohtades: Tallinna
Linna Remondi ja Ehitusvalitsuses, Remondi- ja Ehitusvalitsuses nr 1, Tallinna Linna
Veevarustuse ja Kanalisatsiooni Trusti juures, Paide Remondi ja Ehitusvalitsuses, Rakvere
teeninduskombinaadis “Viru”, Tallinna teeninduskombinaadis “Vilk”, Tallinna remondi-
ja mehaanikatehases “Teras”, Viljandi teeninduskombinaadis “Leola”, Tallinna
teeninduskombinaadis “Kiir”, Varustuse ja Turustuse Peavalitsuse juures, Tallinna Linna

Trammide ja Trollibusside Valitsuse juures ning paljudes teistes kohtades.”’

% Arvo Veski, Jaak Veski, Korteri remont. Tallinn: Valgus, 1982, 1k 126-127.

% Sealsamas, 1k 132-134.

°7 Eesti NSV Kommunaalmajanduse ja Elanikkonna Elukondliku Teenindamise Ministeeriumi siisteemi
mittelikviidsete ja lilenormatiivsete materjalide nimistu seisuga 1. veebruar 1964. a
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Sugugi mitte véheolulisel kohal oli ajaloolise ehitusmaterjali ja seadmete
korduvkasutamine.”® Seadmeid demonteerides ja konstruktsioone lammutades tuli eeskitt
demonteerida ja lattu hoiule anda korduvkasutamiseks sobilikud sisseehitatud mdoobli
elemendid, parkett, uksepooled, kontrollmodteaparaadid, tehnoseadmete silisteemi
aparaadid (veemdoturid, gaasi- ja elektriarvestid, tuletdrje automaatsignalisatsiooni
andurid jne), majatelefonid, tehnoseadmete siisteemide elemendid (gaasi- ja elektripliidid,
puitkiittega vanniahjud, vee gaasisoojendid, jaotuskilbid koos kaitsmete ja vinnakliilititega,
kaablikarbid, kommutaatorid jne), arhitektuuri-, kunsti- ja ajaloovéartusega dekoratsiooni-
ja viimistluselemendid, samuti fajanss- ja emailitud tooted ning sulused, varvilistest
metallidest esemed ning sulgemis- ja reguleerarmatuur. Sealjuures tuli arhitektuurilis-
kunstiliste ja ajaloolise viértusega dekoorielementide mahavotmine ehituskonstruktsiooni-
de lammutamisel kooskdlastada tellija poolt maélestiste kaitse riiklike inspektsioonidega

vOi kohalike arhitektuurijarelevalve organitega.

Kohalik omavalitsus pidi omalt poolt aga vanamaterjali restaureerimiseks vOi uuesti

tookorda seadmiseks rajama sellele spetsialiseerunud ettevotte.

4.7 Too efektiivistamine

Olukorras, kus pidevalt valitses ehitusmaterjalide defitsiit, tegeldi riigi valitsuskabinettides
viisidega, kuidas maskeerida puudujiiki efektiivsuse ja kokkuhoiu taha. Néiteks parineb
1980. aastatest To6 efektiivsuse tdstmise komplekssiisteem®, mille alusel on vabariigi
elamu- ja kommunaalmajanduse to6tajad votnud 1984. aastaks oma- ja sotsialistlikuks
kohustuseks “saavutada iileplaaniline todviljakuse tous todstusettevotetes ning remondi- ja
ehitusorganisatsioonides 1,0%” ning “t6dde parema korraldamise ja 0,5%-lise omahinna
alandamise arvel saada tiiendavat kasumit 600’000 rubla”. Sama summa eest peab 14
remondi-ehitusorganisatsiooni omakohustusena tegema iileplaanilisi toid, samuti tdstma
toode kvaliteeti, andmaks 90% kapitaalselt remonditud elamutest kdiku hinnetega “hea” ja
“véga hea”, piirates samas oma materjalikasutust. Tooraine kokkuhoiu ja ratsionaalse

kasutamise asjus leitakse, et ainuiiksi ehitusmaterjalide hoiutingimuste parandamise ning

%% Elamu- ja kommunaalmajanduses toodete, seadmete ning materjalide korduskasutamise juhend BCH 39-
83 / Kinnitatud NSV Liidu Riikliku Ehituskomitee juures asuva Riikliku Tsiviilehituse ja Arhitektuuri
Komitee 1983. a. 26. detsembri kiskkirjaga nr. 414. Tallinn: Eesti NSV Elamu- ja Kommunaalmajanduse
Ministeerium, 1984,

% T66 efektiivsuse tdstmise komplekssiisteem Eesti NSV Elamu- ja Kommunaalmajanduse Ministeeriumi
ettevotetes ja organisatsioonides 1984. a. Tallinn: Eesti NSV Elamu- ja Kommunaalmajanduse
Ministeerium, 1984.
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sihipdrase ja otstarbeka kasutamise arvel dnnestub remondi- ja ehitusorganisatsioonidel
kokku hoida 60 tonni musta metalli, 210 tonni tsementi ning 810 kuupmeetrit puitu (sh
300 m’ nn tagastuva materjali arvel). Toostusettevdtted vdtavad oma kohustuseks
realiseerida toostustoodangut 23’000 rubla eest iile plaani, teadusliku todkorralduse ja
tehnilise arengu valdkonnas soovitakse séddsta leiutiste ja ratsionaliseerimisettepanekute

evitamisega ning brigaaditdo efektiivistamise tulemusel 1°200°000 rubla.

Viise, kuidas t60d efektiivistada, otsiti 14bi terve vaadeldava perioodi, kusjuures meetodite
leidmiseks kaasati ka tavakodanikke, viies 14bi tinapdeva mdistes ideekonkursse.'® Nende
eesmirgiks oli leida viise, kuidas tdsta tootmiskultuuri, todviljakust, kindlustada paremaid
tootingimusi, juurutada ja arendada tootmisalast ja tehnilist esteetikat ning tdsta
kommunaal-elukondliku teenindamise kvaliteeti ja kultuuri. Tépselt sonastatud soovi selle

kohta, mida kaasatavad tavakodanikud omalt poolt tegema pidi, ei ole.

Juba 1969. aastal votsid elamu- ja kommunaalmajanduse to6tajad oma sotsialistlikuks
eesmirgiks muuhulgas tdita remondi- ja ehitusorganisatsioonide 4 kuu hanketodde plaan
100,5%-liselt ning aastaplaan 101%-liselt, {iletada remondi- ja ehitusorganisatsioonide
tooviljakuse kasv 1% voOrra, alandada ehitus- ja montaazitddde omahinda plaaniga

vorreldes 0,5% suurendada.'”!

Igasugusteks toddeks vaja olevate todtajate arv ning todle kuluv ajahulk olid normeeritud,
kusjuures ainus pohjendus ajanormide suurendamiseks kuni 10% oli siis, kui remonti viidi
1abi moobli voi muude esemetega tdidetud ruumides ning oli koostatud akt, mis kinnitas

remonditavate ruumide tdiskuhjatust ning néitas pohjuseid, miks ruumi ei saanud tiihjaks

teha.'??

V1. Lenini 100. siinniaastapdeva tahistamiseks véljakuulutatud tootmiskultuuri tdstmise ning Eesti NSV

Elamu- ja Kommunaalmajanduse ning Elanikkonna elukondliku teenindamise ettevdtete ja organisatsioonide
tootajate tootingimuste ja sanitaarelukondliku teenindamise iihiskondlik konkurss-iilevaatuse tingimused /
Kinnitatud Eesti NSV Kommunaalmajanduse ja Elanikkonna Elukondliku Teenindamise Ministeeriumi
kollegiumi ning Kohaliku To0stuse ja Kommunaalelukondlike Ettevotete Tooliste Ametitihingu Eesti
Vabariikliku Komitee otsusega nr. 11 6. mértsist 1968. a. ja nr. 39, 31. juulist 1968. a.Tallinn: Eesti NSV
Elamu- ja Kommunaalmajanduse Ministeerium, 1968.

1% Eesti NSV elamu- ja kommunaalmajanduse tdotajate sotsialistlikud kohustused 1969. aastaks /
Conmanuctuueckue 00s3aTenbcTBa paOOTHUKOB XKUIHITHO-KOMMYHAIBHOTO X03s1iicTBa DcToHcKoi CCP Ha
1969. rox. Tallinn: Eesti NSV Elamu- ja Kommunaalmajanduse Ministeerium, 1969.

192 K ohalike ndukogude elamufondi jooksva remondi tdajanormid. Tallinn: Eesti NSV
Kommunaalmajanduse Ministeerium, 1970.
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Seega oli peamiseks viljavaateks, et t66d kiiremini kulgeks ning plaanimajanduse néitajad
iiletatud saaks, kdikvdimalik mehhaniseerimine. Kapitaalremondi puhul oli vaja tiiirnikud
paigutada mandoverelamispinnale, kuid alalise manddverpinna mappus oli sageli
pohjuseks, miks remondiobjekte vabastati elanikest ainult osaliselt ning sellest tulenevalt

venisid remondi tihtajad.'” Sealjuures on need 1983. a seisuga normeeritud jargmiselt:

Toode eelarveline maksumus | Toode kestus kuudes

Kuni 5’000 rbl 2

Kuni 10’000 rbl 3

Kuni 25’000 rbl 5

Kuni 50’000 rbl 8

Kuni 100°000 rbl 12

Ule 100’000 rbl Kestus miiratakse ehituse organiseerimise projektiga

Uhe vdimalusena remondi ulatuslikumaks industrialiseerimiseks nihakse iihe keskse
remondi- ja ehituskombinaadi rajamist, mille juurde kuulunuks mitu spetsialiseeritud
remondiorganisatsiooni. '** Eeskujuks toodi Valgevene NSV, kus tchastes valmistati
monteeritavaid  sanitaarsdlmi  ja  raudbetoonelemente laiemas nomenklatuuris
(voimaldamaks kasutada eelvalmistatud tooteid ka vanades hoonetes, mille mdddud ei ole
standardiseeritud) ning Leedu NSV, kus organiseeritud eritood on jaotatud 19
spetsialiseerunud eriorganisatsiooni vahel, kes teevad 80% eriehitustoodest. Molema
lilduvabariigi pealinnades on eri remondiorganisatsioonide viikemehhanismid ja
mehhaniseeritud kasitooristad koondatud eraldi viikemehhaniseerimise osakonda, mis
suurendas vajalike tooriistade ja masinate kéttesaadavust, samuti vdimaldas jaoskonda
komplekteerida kvalifitseerituma tookaadriga. Ehitus- ja remondiorganisatsioonide enda
inventari soovitatakse votta tooriistade normkomplektid, mis muuhulgas vdimaldaksid

remonditdddel uusi toomeetodeid senisest kiiremini rakendada.

1% Elamute remondi industrialiseerimise juhiseid, 1k 5.
104 Sealsamas, lk 6.
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5. Majavalitsuse remont kui moiste

5.1 Moiste defineerimine

Sona-sonalt moistele ldhenedes vdiks majavalitsuse remondina késitleda koiki ehitusliku
iseloomuga téid, mida korraldas majavalitsus. Samas viisid majavalitsused nende juures
palgal olnud toomeeste jouga ldbi vaid kdige hiddapédrasemaid parandamisi, koik suuremad
tood olid aga ehitus- ja remondivalitsuste parusmaa. Seega koondub “majavalitsuse
remondi” mdiste alla pigem majavalitsuste organiseerimisel, ent kellegi teise poolt
ndukogude ajal tehtud remont. Niisamuti vdiks majavalitsuse remondi kategooria alla
liigitada ka ettevotete valduses olnud hoonete selle ajastu ehitusliku iseloomuga t66d.
Kuigi nende puhul ei tulnud organisatoorne pool majavalitsustelt, ent todde teostajateks
olid ikkagi ehitus- ja remondivalitsused, oli remondi iseloom ja kvaliteet sarnane.
Tulenevalt majavalitsuste {ilemvdimust hoonete haldamisel ning asjaolust, et majavalitsuse
remondina on mdiste juba levinud, ei nde siinkirjutaja vajadust tdpsustada madistet sama
sisu, ent kergelt varieeruva taustslisteemi korral. Seega voib mdistet kirjeldada jargmiselt:
majavalitsuse remondi alla v3ib lugeda ndukogude ajal tehtud parandust6od, mille taga ei

olnud natsionaliseerimata voi ndoukogude ajal piistitatud eramute omanikud.

Vihemal maiiral on levinud ka “moderniseeriva remondi” mdiste ning selle analoogid.
Selle viljendi problemaatilisus véljendub tema védheses kirjeldavuses. Iseloomult
moderniseerivaks vOib pidada paljusid remonte, sdltumata nende ajastust ja iseloomust.
Uhtviisi moderniseeriv on nii ehitus- ja remondivalitsuste poolt teostatu kui barokse mdisa
iimberkujundamine klassitsistlikuks, XX sajandi alguses klassitsistlike uste asendamine
juugendlikega voi veevirgi toomine XIIX sajandi elumajja. Muutes kisitletava moiste
itheks osaks “majavalitsuse”, lisandub sellele aga koheselt nii konkreetset ajastut kui ka

toode tellija institutsionaalsust kirjeldav dimensioon.

Samas ei pdlvi majavalitsuse remondi nimetust argikdnes mitte kdik uuendatud hooned.
Maja, millel vahetati katuse- ja fassaadikattematerjal, muudeti akende suurust, kuju,
paiknemist ja proportsioone, modifitseeriti plaanilahendusi ning asendati senised
kiittekolded uutega, on kahtlemata majavalitsuse remondi subjekt selle moiste igasuguses
tadhenduses. Ent kas me rdfigime majavalitsuse remondist selle mdiste kitsamas tdhenduses

ka siis, kui vahetati ainult aknad voi ainult laudis? Aga kui vahetati vélisuks, ent jieti muu
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maja modifitseerimata? Kas tegemist on majavalitsuse remondiga, kui maja 25-st
kiittekoldest asendati kaks nn {ilirnikuahjuga ning iiks pioneerpliidiga voi kui ulatuslikud

plaanimuudatused ei kajastu vilises arhitektuurikeeles?

16—17. Ristiku 57/Timuti 17 Pelgulinnas ja Linda 5 Kalamajas. Esimene puhul piisab iihest silmapilgust,
tddemaks, et miski on valesti. Tegemist on algselt juugendstiilis rajatud elamuga, mis majavalitsuse remondi
tulemusena omandas stiilile mitteomased laiad asiimmeetrilised aknad. Algset arhitektuurikeelt reedab
juugendile omane ménglev katusemaastik. Parempoolse hoone esifassaad ei reeda majavalitsuse sekkumist,
ometi on hoone plaanilahendust muudetud ning mansardkorrust hoovipoolsel kiiljel laiendatud. Autori fotod,
jaanuar 2016/mai 2014.

Muinsuskaitse kui humanitaar- ja reaalteaduste piirimail balansseeriva distsipliini jaoks on
subjektiivsusele rajanevad modisted tavapdrane ndhtus. Moned laiemate rahvamasside
hulka ldinud viljendid eelpooltoodud niidete hulgast on iisna selgelt defineeritavad, nt nn
hingavate materjalide omaduseks on veeauru libilaskvus ja Tallinna-tiilipi maja on alati
kivist trepikojaga puitkorterelamu. Teised véljendid on jéllegi mdnevdrra tinglikud, nt
Lenderi-tiilipi maja nime ajaloolist konnotatsiooni arvesse vottes ei saaks seda kanda
korgklassile orienteeritud suurte esinduskorteritega sajandivahetuse puitelamud, kui nende
omanikeks ei olnud just eestlased. Ometi ei erine need ehitised oma konstruktiivsete
eriparade poolest karvavordki kooktubadega agulimajast, mistottu hoonete sdilitamise
seisukohast ei ole eristamine tarvilik. Kolmandat laadi véljendid on veelgi
ambivalentsemad, nt miljoovairtuslik eluasemepiirkond seadusandlikus mdistes on
planeeringuga maédratletud ala, kus on kehtestatud piirkonna ajaloolis-kultuurilisest
eripdrast ja selle sdilitamise vajadustest tulenevad spetsiifilised planeeringulised ja

ehituslikud regulatsioonid, seevastu miljodvaértus ise on ddrmiselt subjektiivne. Mones
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kasitluses voib see tdhendada vaid spetsiifiliste arhitektuursete kui ka ruumiliste
lahenduste kogumit, teises aga kitkeda teatud méairal ka vaesust ja hooldamatust, kuna see

on muutunud piirkonnale omaseks.

Majavalitsuse remondi mdiste defineerimine ei ole kdesoleva uurimustdo iiks lilesannetest
iseeneses, kuna definitsioonid loksuvad paika teatud aja jooksul iseeneslikult. Samas
annab definitsiooni otsimine vOimaluse siiveneda, miks osa maju védrib pdhjalikumat
uuringut kisitletava fenomeni valguses ning teised, samuti majavalitsuse poolt remonditud
majad, mitte. Fenomeni siivenemise ldbi tekib omakorda arusaam, kas omaaegne
héddapdrane remont voib olla vairtus omaette. Majavalitsuste remondid siindisid sedavord
ilmekal kujul asjaolust, et vanemat puitarhitektuuri ei osatud véértustada. Niitid elame ajal,
mil muinsusteadik suhtumine puithoonetesse on muutunud iildlevinuks ning mailestise
staatuse on omandanud niimdonigi ndukogudeaegne uusehitis. Nii nagu tdnane
muinsuskaitse vairtustab nii arhitektuuri tippteoseid kui ka lihtsamaid, ent ajastule viga
omaseid ehitisi, vdime edaspidi védrtusena ndha nii ldhimineviku helgemaid saavutusi
(nditeks korterikriisi lahendanud paneelelamud) kui ka hidapéraseid, ent ometi siinset
elukeskkonda tugevalt vorminud lahendusi (majavalitsuse remont). Definitsiooni otsimine
annab seega esmase suuna, hindamaks majavalitsuse remondi arhitektuuriajaloolisi

vaartusi.

Siinkohal pakubki siinkirjutaja vilja jargmise seletuse: majavalitsuse remont on
ndukogude perioodil 1dbi viidud ehitus- vdi remontt6d, mis suuremal voi vihemal médral

muutis hoone varasemat arhitektuurset ilmet detailides ja/vai tildilmes.

Selline definitsioon annab vajaliku hiippelaua mdiste rakendamiseks voimalikult paljudes
olukordades, milles see on praegu erialases argikones juba levinud, ning véldib selle
kasutamist seal, kus rekonstrueerimistodde planeerimises voi hoone arhitektuuriajaloolise
sdilivuse hindamises ei ole majavalitsuse rolli véljatoomine midrav. Seega saame
majavalitsuse remondist riaékida nii kapitaalremonti kirjeldades kui ka sellise hoone puhul,
mille aknad vahetati proportsioonidelt ja konstruktsioonilt sarnase akna vastu, ent jéeti dra
varasem tihe prosspulgajaotus. Seletuse alla mahuvad {ihtviisi nii terve endisaegse dekoori
minetanud maja nn majavalitsuse laudisega kaetud fassaad kui ka hoone, mille ainukene
viline muudatus oli pehkinud piistlaudisest akendealuse v60 asendamine lihtsa

rohtlaudisega.
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18. Majavalitsuse remondiga muudetud plaanilahendus Raua 63 hoones. TLA.

Moiste tihendusvilja lahates tdusis pdevakorda ka kiisimus nende majade kohta, mille
viline ilme jdi remondi tulemusel samasuguseks, ent sisemist plaanilahendust muudeti
ulatuslikult. Plaanilahenduste muutmise taga oli soov majaelanike elamistingimusi
parandada. Olles to6tanud 14bi vordlevaid arhiivimaterjale korterite planeeringutest enne ja
parast majavalitsuse remondi, vOib viita, et seda ka tehti. Korgklassitsistlikud
planeeringud tunneme &ra ruumide anfilaadsilisteemi jérgi. Tsaariaegse kodanlasekorteri
planeeringus on peaaegu alati tsoneeritud kook, teenijatuba, sahver ning pesuruumid
iihtsesse kompleksi korteri tagumise viljapdédsu juures, samas kui esindusruumid avanevad
peaukse taga asuva eesruumi juurde. Tiilipne eestiaegne keskklassile orienteeritud korteri
planeering tdhendab reeglina uste avanemist esikust elutuppa, kooki ja tualetti, samas kui
magamistuba vOi -toad on paigutatud koogi ja elutoa vahele. Sellised planeeringud
korduvad majast majja ning on loetavad korteri pindalast ja kujust ning ruumide arvust
olenemata. Majavalitsuse remondi ldbi teinud korterite puhul voibki tuua paralleele
eestiaegsete korteritega, sest voimalusel piiiiti vihemalt kdoktubadega majades ruumid

eraldada (eraldi esik, kook, WC ning toad igas korteris).
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Et olukorras, kus koik majas asetsevad korterid kuulusid samale wvaldajale ja
plaanilahenduse muutmisel ei olnud omandisuhetest (ehk korteritevahelistest piiridest)
tulenevaid kitsendusi, on saavutatud plaanilahendused tihti péris head. Selline véide kehtib
eriti ndukogude aja teisel poolel rekonstrueeritud majade kohta, kui puitpiirkondade
elanikkond oli tunduvalt véhenenud. Suuremate korterite pelga iihiskorteriteks voi
kooktubadeks tiikeldamise asemel on korteritesse ehitatud nditeks sealt seni puudunud

vannitoad. Sellistena on need korterid tdnapédeva vajadustele hésti kohandatavad.

5.2 Definitsiooni kitsendamine. Remondi ulatus ja alatiiiibid

Eelkirjeldatust ndhtub, et see, mil miiral maju uuendati, varieerus objektilt objektile.
Lahterdades erineval méiral remonditud majad erinevateks alatiilipideks, tekib vdimalus
kogutud andmeid siistematiseerida ning tootada vélja erinevad restaureerimisprintsiibid,

mida tihel voi teisel midral remonditud hoone juures on digustatud rakendada.

Remondi ulatuse siistematiseerimine vdib toimuda erinevatel alustel. Uheks vdimaluseks
on lihtuda hoonete tehnilisest seisundist, liigitades majavalitsuse remondid selle alusel, kui
palju omaaegsetest uuendustest vajab tidnapédeval viljavahetamist. Taoline l&henemine ei
ole aga arhitektuuriajaloolises kontekstis pdhjendatud, kuna varieerub tulenevalt tehtud
toode mahust, saadaval olnud materjalide kvaliteedist, ehitajate tooeetikast vims ega anna
alust vilja tootada erinevaid arhitektuuriajaloolisest taustast ldhtuvaid restaureerimis-

kontseptsioone, mis nii vOi teisiti ndevad ette amortiseerunud osade véljavahetamist.

Pohjendatuim ndib seega majavalitsuse remondi liigitamine tulenevalt sellest, mil méaéral
muutis majavalitsuse kapitaalremont hoone varasemat arhitektuurset ilmet detailides ja/voi
iildilmes. Selline 1dhenemine ldahtub otseselt majavalitsuse remondi moiste tdhendusvéljast

ning annab edaspidi majaomanikele vdimaluse vorrelda oma maja toodud ndidetega.
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5.2.1 Arhitektuurset ilmet minimaalselt voi iildse mitte muutnud remont

Sellist tiilipi remont moonutas hoone vélisilmet minimaalselt, jéttes selle esmavaatlusel
samasuguseks. Vahetati vélja kiiremalt amortiseeruvad tarindid ja detailid: avatéited (tihti
sdilisid sealjuures algsed lengid), katusekate, vihmaveesiisteem, tehti vajalikke paikamisi
nii fassaadidel kui ka katusekattematerjalis (kui tervet katust vélja ei vahetatud), vajadusel
ka kandvates konstruktsioonides maja vélisilmet muutmata. Avatdidete vahetamine ei
pruukinud teinekord tulla otsesest vajadusest, vaid plaanimajanduse eesmirkide tiitmisest,
mistdttu pole haruldane osade originaalakende voOi uste sdilimine. Laudis vahetati
teinekord vaid osaliselt — kohtades, kus see oli ldhedalasuva autotee veepritsmete voi
puuduva virvkatte ja intensiivse paikesepaiste koosmojul pehastunud voi rabedaks

muutunud — jéttes korvalfassaadi originaallaudise puutumata.

Sellise maja rekonstrueerimisel vajavad osad detailid ja tarindid moistagi uuendamist, ent
eeskujuks saab votta rohket originaalsubstantsi, mistdttu pole originaalprojekti voi
ajalooliste fotode puudumine pdhjenduseks mitteasjatundlikule rekonstrueerimisele. Osa

detaile saab sellise maja puhul restaureerida.

19-20. Hagudi 10 Kitsekiilas ja Saue 18 Pelgulinnas esindavad arhitektuurset ilmet minimaalselt muutnud
majavalitsuse remonti. Esimesel majal on vahetatud vaid aknad, ent sdilinud on algne laudis, piirdeliistud,
karniisid, maja gabariidid. Teisel majal on séilinud kdik originaalaknad ja -uksed (iihel korteril vahetatud
kaasajal) ning gabariidid, ent asendatud on algne laudis esi- ja otsafassaadidel. Maja tagafassaadil oli
seevastu kogu laudiseskeem séilinud ning selle eeskujul on tdnaseks rekonstrueeritud ka esi- ja otsafassaadid.
Autori fotod, juuni 2015/mai 2014.
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5.2.2 Arhitektuurset ilmet keskmiselt muutnud remont

Sellist tiilipi remont moonutas hoone vélisilmet juba piisavalt, et rekonstrueerimisprojekti
koostamisel ei piisa vaid olemasoleva substantsiga arvestamisest ning hea 10pptulemuse
saavutamiseks tuleks ilmtingimata tutvuda erinevate arhiivimaterjalide, eeskétt ajalooliste
fotodega, ning vajadusel votta eeskujuks teiste sama ajastu hoonete tiilipprofiile,

ehituslikke sdlmi jmt.

Sellise remondi iile elanud hoonetel vahetati reeglina kogu fassaadilaudis,
katusekattematerjal terve katuse ulatuses (tavaliselt eterniidi vastu, ent néiteks Lillekiilast
on teada ka senise pappkatuse asendamine plekk-katusega ndukogude perioodil) ', kdik
avatdited, ehitati timber korstnapitsid, tehti vdhemal vOi rohkemal méadral muudatusi
hoonete sisemuses. Remondi tulemusena hivisid sageli algsed dekoratiivsed elemendid
ning kadus info originaaldetailide profiilide kohta, aknad omandasid senisest lihtsama
kujunduse (nt juugendlikel ja baroklikel akendel kaotati sageli klaasipinda jagavad
prosspulgad), ent nende iildproportsioon ei muutunud. Maja iildgabariidid ning fassaadide
riitm reeglina siilisid. Soltuvalt konkreetsest hoonest vdisid mdned timberehitustdod olla
kapitaalsemad, teised jéllegi liigituda pigem eelmise alatiiiibi alla (a /a fassaaditood olid

laiaulatuslikud, ent katusetdodel piirduti vaid paikamisega).

21-22. Graniidi 30 ja Kopli 50 Kalamajas esindavad keskmiselt muudetud arhitektuurse ilmega elamuid.
Mblemad hooned on sdilitanud oma algsed gabariidid ning fassaadide riitmi, ent kdik algupérased
fassaadielemendid peale saeldikeliste sarika- ja pérliniotste on asendatud. Kopli 50 hoonel on erandiks hésti
sdilinud konsoolveranda, millelt saab edaspidi votta eeskuju akende raamijaotuse ning laudiseprofiilide
asjus. Samas on verandade kujundus sageli olnud muust hoonest rohutatult rikkalikum, mistdttu vanade
fotode ja algse projektiga tutvumine vdib anda eeldatust hoopis teistsuguseid tulemusi. Autori fotod,
mai/jaanuar 2014. Graniidi 30 algilmet vt foto 31 (keskmine maja).

195 Toimik 4477 Sinika tn 4. TLA, fR-413, n 5, s 4044.
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5.2.3 Arhitektuurset ilmet tugevalt muutnud remont

Kodige ulatuslikumalt rekonstrueeritud majadele lisandus eelmises alapeatiikis kirjeldatule
sageli akende arvu, suuruse, proportsiooni ja asetuse muutmine fassaadidel, mis tulenes
omamoodi Oilsastki ideest tuua “ajast ja arust aguliuberikesse” vihemalt rohkem valgust.
Saavutatud 16pptulemus oli arhitektuuriajaloolises mottes anakronistlik — hoonete 1 ja II
korrus mojusid pdrast limberehitust oma laiade ning asiimmeetriliste akende ja kitsa
horisontaalse laudisega funktsionalistlikult, samal ajal kui katuserddsta piirkonnas sageli
sdilinud puitpits, saeldikelised sarikaotsad ning edevad vintskapid réddkisid hoopis

teistsugusest arhitektuuriparadigmast.

Tugevalt muudetud arhitektuurse ilmega
majad  on  restaureerimiskontseptsiooni
viljatootamisel koige keerukamad, kuna
nduavad oskuslikku balansseerimist soovitud
tulemuse ning tegelike vOimaluste vahel.
Arhitektuuriajaloolises mottes oleks taoliste

majade  puhul iks  “dige”  variant

23. Majavalitsuse remondiga ulatuslikult aktsepteerida koiki tehtud muudatusi ning
rekonstrueeritud Graniidi 26 algsed avade ) ) o ) )
suurused ja paigutus olid histi jilgitavad hoone restaureerida  historitsistliku ~ vormi  ja

fassaaditoode ajal. Autori foto, oktoober 2013. Lo .
modernistliku fassaadikeelega hoone koos

kdigi ajastute kihistustega. Et paljudele tundub selline ldhenemine kohatu, on teine d4rmus
taastada arhiivimaterjalidele tuginedes hoone algupdrane arhitektuurne ilme. See vdib
osutuda keeruliseks, kui hoones asuvad korterid kuuluvad erinevatele omanikele, kellest

osa ei ole ndus “digema” fassaadi nimel oma siseviimistlust rikkuma.

Kuldne kesktee on kahe ddrmuse lepitamine, piilides hoonele anda ajalooliselt digustatud
ilme majavalitsuse proportsioone muutmata. Selline ldhenemine nduab head
pieteeditunnet, kuna oskamatult valitud “nagu vanaaegsed” aknad voivad liialt ruutja

proportsiooni juures mdjuda veidralt ning maja alaviiristavalt.
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24-25. Rohu 26 Pelgulinnas ja Poska 19 (hoone C) Kadriorus. Esimene hoone esindab tugevalt muudetud
arhitektuurse ilmega Lenderi-tiilipi maja, teine hoone on vaid osaliselt majavalitsuse poolt rekonstrueeritud.
Ehitisi iihendavaks tunnuseks on see, et mdlema puhul on ndukogudeaegseid muudatusi aktsepteeritud ning
koik kihistused iihtviisi hoolikalt restaureeritud. Autori foto, jaanuar 2016/Kultuurimailestiste riiklik register.

26-28. Majavalitsuse poolt kapitaalselt remonditud Jahu 7b aastal 2010, sama hoone originaalprojekt ning
algprojekti eeskujul taastatud vélisilme (katuse harja on tdstetud). Apex Arhitektuuribiiroo/Tallinna
Linnaplaneerimise Ameti arhiiv.

29-30. Niine 4 Kalamajas sdilitas parast majavalitsuse remonti oma algsest ilmest vaid frontooni puitpitsilise
kujunduse esi- ja tagafassaadil. Tdnapdeval on muudetud laudisemustrit ja paigaldatud framuugiga aknad,
muutmata sealjuures nende ndukogudeaegseid gabariite. Uued aknad meenutavad rShtsa masside jaotusega
varast modernismi, ent raamide jagunemine framuugiks ja kdiguraamideks tekitab siiski seose historitsismi
ehk maja algse arhitektuuristiiliga. KV.EE kinnisvarablog/autori foto, juuli 2015.
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Neljas voimalik viis majavalitsuse poolt iimberehitatud maja rekonstrueerida on Viollet-le-
Duc’ilik ldhenemine, kasutades rikutud, ent siiski ajaloolist maja omamoodi lduendina,
andes talle ajaloolise ilme, mis ei ldhtu konkreetse hoone iihestki ehitusjirgust, vaid ainu-
iiksi asjaolust, et see on vana. Niisamuti annavad sellised majad vdimaluse minna maja-

valitsuse poolt alustatuga I6puni ning anda hoonele detailideni vilja moodne vilisilme.
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31-33. Graniidi 28 kolm nigu ehk “meie oma Viollet-le-Duc”. Ulemine pilt (parempoolne hoone) kujutab
maja selle algilmel, pildistatuna 1953. a. Teisel pildil sama hoone majavalitsuse remondi jargne vélimus.
Viimasel pildil Graniidi 28 tdnapéeval, mil talle on kiill antud ajalugu interpreteeriv, ent otseselt sama hoone
ajaloolisest vilimusest mitteldhtuv arhitektuurne ilme (eeskuju oletatavalt voetud originaalprojektist, mida
hoonet piistitades vélisviimistluse osas ei jargitud). Teadaolevalt on korteriiihistul 1dhitulevikus plaanis kdik
vanad aknad vélja vahetada hoone uue arhitektuurikeelega sobituvate akende vastu. Seega on antud maja
oma umbes saja-aastase eluea jooksul saanud olla nii historitsistlik, modernistlik, kui ka juugendheimatlik.
Eesti Ajaloomuuseum/KV EE kinnisvarablog/autori foto, mai 2014.
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6. Piirkonna analiiiis

6.1 Piirkonna valimine

Alljargnevalt peatume iihel konkreetsel piirkonnal, hindamaks majavalitsuse remonti kui
nihtust konkreetsete ndidete varal kontsentreeritud maa-alal, millel ometi on esindatud
erinevat laadi remondid. Piiratud maa-ala kriteerium on oluline, kuna nii erinevate
majavalitsuste piires varieerus suhtumine elamufondi '®® ja sestap ka ldhenemine
renoveerimistoddele. Seetdttu annab keskendumine iihele piirkonnale vdimaluse uurida
erinevaid remonte teadmisega, et eeltingimused olid iihesugused ning vdhem kinni
konkreetsete hoonete spetsiifikas. Kuna suuremaid remonte ei teinud majavalitsused ise,
vaid neid telliti ehitus- ja remondiorganisatsioonidelt, siis on l1dpptulemuse kujundamisel
rolli ménginud ka erinevate remondiorganisatsioonide kéekiri, kuid kuna praeguse
uurimisseisu juures ei ole voimalik tdpselt kindlaks teha, milline organisatsioon milliseid

maju remontis, ei saa seda kiisimust ldhemalt analiitisida.

Samuti on eelpool viidatud ENSV Elamu- ja Kommunaalmajanduse Ministeeriumi
soovitusele viia kapitaalremont 14bi kvartalite kaupa, vdimalusega arendada iihiselt vélja
vélised tehnovorgud ning tihine hooviala. Analiiiisitavat piirkonda valides ei dnnestunud
siiski leida sellist, kus kapitaalne remont oleks 1dbi viidud tervet kvartalit hdlmavalt, kuigi
ptiidlus selle poole on vihemalt Kalamaja piirkonnas selgelt tajutav. Analoogset tendentsi
vOib mérgata ka ENSV vanalinnades, kus oli planeeritud hoonete kvartalite kaupa

restaureerimine, millest sageli siiski loobuti.'"’

Analiitisitavat piirkonda valides kaaluti jérgmisi alasid Tallinna linna Kalamaja ja
Pelgulinna linnajagudes, mille hulgast valiti majavalitsuse remonti kdige erinevamatest

kiilgedest kirjeldavana ja seega kdige paremat 14bildiget ndhtusest pakkuvana piirkond A:

1% Kuna seadustest ja juhendmaterjalidest tulenevalt olid nduded eri majavalitsustele iihesugused, v3ib

eeldada, et erinev suhtumine tulenes konkreetsete majavalitsejate voi inseneride isiklikest eriparadest voi
toekspidamistest, samuti erinevast voimekusest remonditddde organiseerimisel ja materjalide hankimisel.
Viimane oli sealjuures sageli seotud isiklike tutvustega.

%7 Oliver Orro, Siistemaatiliste unistuste aeg. Muinsuskaitsealade planeeringutest Eestis 1960.—1980.
aastatel. — Aja Lugu. Muinsuskaitse ja restaureerimise ajaloost. Tallinn: Eesti Kunstiakadeemia, 2016.
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A) Graniidi tinava 10ik Kopli ja Vabriku
tanavate vahel
Nimetatud tdnavaldigus asuvad hooned
annavad viga hea ldbildike védga erinevat
tiilipi majavalitsuse remontidest, erinevas
mahus siilinud kapitaalremondi projektidest,
erineval madral projekti jarginud ehitus-
tulemustest ning erinevaid ldhenemisi hoonete rekonstrueerimisel tdnapédeval. Valitud
piirkonnas on kapitaalselt remonditud maju rohkem kui remontimaja maju, samas on
kaasajal terviklikult renoveeritud vaid moned, vdimaldades anda hinnanguid suuresti

autentselt sdilinud ndukogudeaegsele kihistusele.

B) Kvartal Kopli, Graniidi, Vabriku ja
Salme tinavate vahel
Uurimaks kvartalipohist 1&henemist kapitaal-
remondile oli kaalumisel kvartal, mis sisal-
daks eelmises valimis nimetatud majadest
karakteersemaid. Et nimetatud kvartali teis-
tele tdnavatele avanevate majade vilisilmes
ei olnud majavalitsuse kapitaalremondid domineerivad, otsustati nimetatud piirkonna

pohjalikumast kisitlusest loobuda.

C) Salme ja Kungla tinavate 16igud Soo ja
Vana-Kalamaja tinavate vahel voi
nimetatud tinavate vaheline kvartal
Nimetatud tdnavaldikudes on majavalitsuse
remondi suuremal vOi viiksemal maééral
labinud enamik maju, ent remontide iseloom
varieerub vdhe. Enamikel majadel on
uuendatud vaid vélisvooderdust, osadel viidud 1dbi arhitektuurset ilmet minimaalselt voi
keskmiselt muutnud remont, arhitektuurset ilmet tugevalt muutnud remonte on véhe ja
need on nihtuse kirjeldamiseks véhekarakteersed. Samuti on majade tdnapdevasel
renoveerimisel domineerinud pigem sarnane lihenemine restaureerimiskontseptsioonile

(kohaldamine miljodsse sobituvaks, ent mitte otseselt sama hoone ajaloolisest ilmest
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lahtuv voi ajaloolisi ehitus- ja viimistlusvotteid meelevaldselt interpreteeriv 1dhenemine).

Viga hiid restaureerimisniiteid on véhe.

D) Kbvartal Heina, Hirjapea, Rohu ja
Telliskivi tinavate vahel
Konealune kvartal dratas huvi monede viga
karakteerselt majavalitsuse remonti illust-
reerivate niidete tottu, eelkdige eelpool-
mainitud Rohu 26, mille restaureerimisel on
majavalitsuse remondi aegne kihistu ausalt
eksponeeritud, ning Heina 11b, mille ndol on tegemist eestiaegse Tallinna-tiilipi elamuga
ehk noukogude ajal veel kiillaltki uue hoonega (vorreldes tsaariaegsetega, mille puhul on
majavalitsuse remont nidhtusena laiemalt levinud). Kvartalis tervikuna oli seevastu antud

uurimuses késitlemist vadrivaid néiteid suhteliselt vihe.

E) Majade kogum Heina ja Hirjapea ning
Hirjapea ja Rohu tinavate ristmike
iimber

Lisaks piirkonnas D mainitud konkreetsetele
hoonetele oleks sellesse valimisse mahtunud
ka majavalitsuse remonti kiillaltki hésti
illustreerivad nidited Hérjapea tdnavalt, ent

vorreldes valitud alaga A varieerub majavalitsuse remontide iseloom vdhem.

F) Ole tinava paarisarvuliste majade rida
Timuti ja Hirjapea voi Hirjapea ja
Telliskivi tinavate vahel
Antud piirkonnas on majavalitsuse poolt
erinevalt remonditud hooneid, samuti
varieerub tehtud todde kvaliteet. Paraku on
selle wvalimi paljud hooned tinapédeval
ulatuslikult renoveeritud, mis ei vdimalda vaadelda hooneid majavalitsuse remondiga

omandatud ilmel ega anda kokkuvdtlikke hinnaguid ndukogude perioodist siilinud
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ehitusliku substantsi kvaliteedile. Samuti on piirkonnas vihe hiid restaureerimisnditeid

tdnapéevast.

F) Vana-Kalamaja 3, 3b, 3c ja 3d
Ponev sisekvartal, mis on moodustunud tihe
suurema krundi jagamisel neljaks, paistab
silma pdnevate hoonetiilipide poolest (pika
lisakoridoriga  variatsioon  Lenderi-tiilipi
majast, ndide varasest Tallinna-tiilipi majast,
kaks tdiesti ebatiiiipilist puitelamut). Koiki
hooneid on kapitaalselt remonditud, ent remontide iseloom hoonelt hoonele ei varieeru
ning need on teostatud korraga. Kindlasti véérib ala pohjalikumat arhitektuuriajaloolist

analiitisi tulevikus.

6.2 Graniidi tanava Kopli ja Vabriku tinavate vaheline 10ik

Nimetatud piirkond annab viga hea iilevaate erinevatest 1dhenemistest nii majavalitsuse
remondil kui hoonete renoveerimisele kaasajal. Konealusel tdnavaldigul on 8 koha-
aadressi: Graniidi 26 (majavalitsuse remondiga tugevalt muudetud arhitektuurne ilme,
tanapdeval ndukogudeaegsetest proportsioonidest lihtuv ja meelevaldselt ajaloolist ilmet
matkiv arhitektuurne lahendus, mis sobitub miljédsse histi), Graniidi 28 (eelmise hoonega
sama saatus), Vabriku 27/Graniidi 29 (Vabriku tdnava poolne maja esindab arhitektuurset
ilmet minimaalselt voi {ildse mitte muutnud remonti, mida pole tdnapdeval ulatuslikult
renoveeritud, ning Graniidi tdnava poolne elamu arhitektuurset ilmet tugevalt muutnud
remonti, kusjuures hoonele on kaasajal koostatud selle algupérasest arhitektuursest ilmest
lahtuv rekonstrueerimisprojekt (hetkel ehitamisel), Graniidi 30 (arhitektuurset ilmet
keskmiselt muutnud remont, millega hoone siselahendusi muudeti véiga ulatuslikult),
Graniidi 30a (eelmise hoonega sama saatus), Graniidi 31 (arhitektuurset ilmet keskmiselt
muutnud remont, mille puhul ei jargitud remondiprojekti tdielikult, kusjuures hoonet on
tdnapéeval osaliselt restaureeritud olemasoleval kujul), Graniidi 32/Kopli 34 (kinnistul iiks
puidust ja iiks kivist elamu, neist esimese puhul on teostatud arhitektuurset ilmet tugevalt
muutnud remont, millejiargse vélisilme on hoone siilitanud, ning teine on majavalitsuse
poolt kapitaalselt remontimata hoone) ning Graniidi 33/Kopli 32 (majavalitsuse poolt

kapitaalselt remontimata hoone).
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6.2.1 Graniidi 26

41-44. Graniidi 26 originaalprojekt (vaated
Graniidi ja Vabriku tdnavalt ning esimese korruse
plaan) ning juurdeehitusprojekt Vabriku tanava
poolse laiendusega (teostamata). TLPA.

Hoone originaalprojekt ja algupirane ilme
Algselt on tegemist olnud pooleteist-
sektsioonilise variatsiooniga lihtsast Lenderi-
tiitipi  kahekorruselisest 8-teljelisest aguli-
majast: hoonel on kaks sissepdisu ténavalt,
mis pikkade koridoridega olid tihendatud
tagumiste véljapadsudega.'®™ Projekti (1906)
jargi olid sissepddsude kohal paarisaknad
ning nende kohal sissepdédsusid rohutavad
frontoonid/vintskapid. Kummaski koridoris
oli kaks treppi (iiks tdnava ja teine hoovi
pool) ning koridorist kummalegi poole
avanesid kahe aknaga kolme eraldi ruumiga
korterid, sealjuures maja keskosas olnud
korteritest tidnavapoolsed avanesid parem-
poolsesse koridori (siin ja edaspidi tdnava
poolt vaadatuna) ning hoovipoolsed vasak-
poolsesse. Maja oli projekteeritud osaliselt
kellerdatuna  ning  pdneva,  vahvirk-
konstruktsiooni imiteeriva fassaadivooder-
dusega (sarnane nn Kochi kvartali majadega).
Kas fassaadid ka sellisel kujul viimistleti,
pole teada. 1911. a projekteeriti majale
Vabriku tinava poole juurdechitus '%
(teostamata), mis oleks iildjoontes
ristkiilikukujulise pohiplaaniga (lisaks
hoovipoolsed trepikojad) ehitise pdhiplaani

muutnud tildjoontes L-kujuliseks

(juurdeehitus teostamata). Originaalprojekti autor on Konstantin Pavlov, juurdeehituse

autor Wilhelm Freiman.

1% Graniidi ja Vabriku tin. Politsei Ne 26/29. Kinnistu Ne 2114. Tallinna Linnaplaneerimise Ameti arhiiv

(edaspidi TLPA), kaust 2842.
109 Sealsamas.
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Noukogudeaegne projektdokumentatsioon
Riigiarhiivi Kommunaalprojekti fondis, Tallinna Linnaplaneerimise Ameti arhiivis ega

Tallinna Linnaarhiivis ei ole teadaolevalt sdilinud ndukogudeaegset remondiprojekti.

Maja ilme majavalitsuse remondi jirgselt
Maja  fassaade muudeti majavalitsuse
remondiga kapitaalselt: parem- ja
vasakpoolse  sektsiooni  tiAnavapoolsete
akende proportsioon muudeti ruutjaks ning
akendele anti aslimmeetriline raamijaotus
(siin  ja edaspidi kitsama ja laiema
kdiguraamiga, ilma framuugita aken),
keskmise sektsiooni vasakpoolsed aknad
suurendati laiadeks, senisest madalamateks
kolmepoolseteks ilma framuugita akendeks
ning parempoolsed senisest madalamateks nn
tuulutusveerandiga asiimmeetrilisteks aken-
deks, trepikodade aknad asendati horisontaal-
jaotusega lintakendega, teiste fassaadide
akende proportsioone muudeti analoogselt.
Kogu laudiseskeem asendati iihtlase kitsa
horisontaallaudisega, laudis varviti iihtlaselt
roheliseks, katusekatte-materjal  vahetati
eterniidi vastu, sokli kujundust (krohvitud
kiviseinad) ei muudetud. Eeldatavalt on

trepikodade telgi markeerivad vintskapid

45-47. Graniidi 26 majavalitsuse remondi jargse
ilmega, hoone algset plaanilahendust kajastav
inventeerimisjoonis (1954, muudatused 1962) teostatud). 110
ning remondijérgne plaanilahendus (eeldatavalt

1966). kv.ee/TLA.

lammutatud (v0i ei ole neid algselt

10 Selle ja jargmise hoone ilme tinapievase renoveerimise eelsest perioodist kirjeldatud autori mélestuste
pohjal.
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Hinnang majavalitsuse remondile

Tuginedes sdilinud arhiivimaterjalidele voib véita, et elamu arhitektuurse ilme muutmine
ei tulenenud otsesest vajadusest (kuigi ruumiprogramm tehti iimber, ei muutunud ruumide
suurused vorreldes remondieelse olukorraga mérgatavalt, mistottu ei olnud akende suuruse
ja paigutuse muutmine pdhiplaaniliselt pohjendatud). V4ib oletada, et remont vdeti ette
fassaadide halvast seisukorrast tulenevalt (kindlad andmed puuduvad), ning sedavord
kapitaalse iseloomuga ehitustdid ette vottes vois hoone vilimuse moderniseerimine olla

eesmirk omaette (nagu selgub teiste hoonete remondieelsete uuringute aruannetest).

Tidnapievased rekonstrueerimisprojektid
ning hoone ilme kaasajal

2013. aastal on majale koostatud fassaadide
renoveerimise projekt, mille autoriteks on
Viktor ja Natalia Freudenberg (Bau Services
OU).""! Projekti jargi on majale antud alg-
projektist inspireeritud erisuunalise laudisega
vahvérgiimitatsioon, mis siiski arvestab maja
ndukogude perioodil omandatud proportsioo-
nidega. Hoone akendele on antud siimmeetri-
line raamijaotus, mis on prosspulkadega
jagatud  viiksemateks  klaasipindadeks.

Katusekattematerjaliks on méératud

valtsplekk.

Ténaseks on projekt teostatud osaliselt.
Fassaadid on renoveeritud ning maja
vélisuksed on vahetatud, ent aknad ning
katusekattematerjal on veel vahetamata.
Hoone wuus virvilahendus on rohelises
tonaalsuses,  liseenid  pruunid,  uksed
48-50. Graniidi 26 fassaadide renoveerimise iildtonaalsuselt punased ning aknaraamid

projekt ning hoone ilme tdnapdeval. TLPA/autori
foto, mai 2016.

" Graniidi tn. 26 P&hja-Tallinna linnaosa. Korterelamu renoveerimise projekt. Arhitektuurne osa.
Eelprojekt. T66 nr. P-201306. TLPA, kaust 2842 1.
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valged. Renoveerimistoddel on projekti jargitud osaliselt: fassaadide iilaossa projekteeritud
plstlaudise asemel on kasutatud horisontaallaudist. Samuti voib vilja tuua, et
projekteerimisel ei ole koiki vajalikke mdotusid tdpsustatud ja nii on trepikojaaknad maja
vélisustest kitsamad, mis muudab nende liseenidega iihtseks visuaalseks tervikuks

sidumise kohmakaks.

Hinnang ehitise tinapievasele ilmele

Kéesoleval kujul — ning veelgi enam pérast renoveerimisprojekti 10plikku teostamist —
mdjub maja miljodsse sobivalt ning on ka eeskujulik ndide muinsuskaitselises kontekstis,
juhul kui rddkida majavalitsuse remondist kui véirtusest. Majavalitsuse remondiga antud
vilislahendus on antud hoone puhul loetav, samas toonitab hoonele antud uus kujundus

hoone ajaloolisust, olles sellisena hea lepitaja kahe erineva ajalooetapi/-paradigma vahel.

6.2.2 Graniidi 28

Hoone originaalprojekt ja algupirane ilme

"2 5n olnud Graniidi

Hoone algprojekt (1906)
26 hoonega samasugune ning sellel on sama
autor (Konstantin Pavlov). 1912. a projek-
teeriti hoone vasakule hoovipoolsele kiiljele
juurdeehitus (autor insener Karl Jiirgenson),

mis andis elamule {ldjoontes L-kujulise

pohiplaani  (lisaks  iiks  hoovipoolne

trepikoda). Hoonet ei vooderdatud projekti

L "
/g, =

= [
-

jargi, vaid anti talle sajandivahetuse
‘i.g.ji‘i]ﬂr ‘, : M puitelamule omane vilis-kujundus (nn

i m’ i | Hi e \ puitehitusstiili order).
ksl &1 ‘ ‘

51-52. Graniidi 28 fassaad hoone algprojektist
(fassaad ega plaanilahendus ei erine Graniidi 26
hoonest) ning foto hoonest 1953. aastal.
TLPA/Eesti Ajaloomuuseum.

"2 Graniidi tin. Politsei Ne 28. Kinnistu Ne 2181. TLPA, kaust 2841.
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53-56. Hoone laiendusprojekt ning selle teostumine illustreerituna hoone vanematel (dateerimata, kuid enne
1966. a) inventeerimisjoonistel. TLPA/TLA.

Noukogudeaegne projektdokumentatsioon

Riigiarhiivi Kommunaalprojekti fondis on siilinud korter 3 kdoki tehnoseadme AOGV-11
paigaldamise projekt, andmed gaasi-varustuse kohta ning korstnaldoride uuringu
aruanne.'”® Terviklikku kapitaalremondi pro-jekti voi selle osi arhiivi talletatud ei ole, ent

parast kapitaalremondi teostamist on tehtud uued inventeerimisjoonised.

'3 Graniidi tn 28; objekt 30865. Eesti Riigiarhiiv (edaspidi ERA), f T-2, n 4-1, s 14008.
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Maja ilme majavalitsuse remondi jirgselt

Maja  fassaade muudeti majavalitsuse
remondiga  kapitaalselt, andes hoonele
Graniidi 26-ga analoogse vilisilme. Ehitis oli

varvitud pruuniks.

1966. a inventeerimisjooniseid varasematega
korvutades vOib maérgata teatud viikseid
erinevusi hoone plaanilahenduses enne ja
parast remonti. Peamiselt on muudetud
korteriuste asukohti ning sellega saavutatud
plaanilahendused, kus kodgid ei ole enam
pressitud korstendele vodimalikult védhedale
korteri pimedasse sisenurka, vaid tekkinud on
eraldi esikud ja aknaga koogid. Seal, kus
olemasolevad trepid taolise plaanilahenduse
realiseerimist  takistasid, on  korterite

ruumiprogramm jddnud algsega samasugu-

57-58. Graniidi 28 vélisilme enne tdnapéevast seks. Seega sarnanevad Graniidi 26 ] a 28
kaasajastamist ning sama hoone II korrus ) ) )
inventeerimisjoonisel. kv.ee/TLA. kapitaalremondid oma pohimdtete poolest.

Hinnang majavalitsuse remondile

Sarnaselt eelmisena kisitletud hoonele voib jireldusi remondi tarvilikkuse iile teha vaid
tagantjirele. VOib oletada, et hoone vajas renoveerimist tulenevalt fassaadide ja/voi
katusekatte halvast seisundist ning sedavord mahukate t66de kavandamisel tundus
fassaadide moderniseerimine otstarbekas, kuna seda ndhti eesmirgina omaette. Sisemisest
plaanilahendusest tulenevat otsest vajadust akende suurust voi paiknemist muuta ei olnud,
kiill aga johtub teiste analoogsete hoonete remondieelsete uuringute aruannetest, et
vanades majades ndhti viikseid aknaid probleemina ning vdimalusel tuli need rohkema
valguse nimel asendada suurematega. Ténapdeva puitelamute véirtustamise kontekstis
voib tunduda, et tegelikult oleks piisanud arhitektuurset ilmet vdhe voi iildse mitte
muutvast remondist. Ometi tuleb meeles pidada, et tegemist oli teistsuguse ajaloo-

perioodiga ning soovis tuua “aguliuberikesse” valgust oli toona seega Gilsustki.
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Tidnapievased rekonstrueerimisprojektid
ning hoone ilme kaasajal

2004. aastal on timberehitatud hoones asuv
korter 5. '"* 2007. a valmis hoone
rekonstrueerimise ja pdoningu viljachitamise
eskiis, autoriks Janar Blehner (Apex
Arhitektuuribiroo ~ OU). ' Eskiisi
vormistamise eelprojektiks 2009. aastal vottis
enda kanda FIE arhitekt Helve Udam''®, kelle
tod alusel on maja tinaseks ka

rekonstrueeritud (v.a akende vahetus).

Maja fassaadide pdhikorrused on kujundatud
sarnaselt hoonega Graniidi 26, seda nii
laudisekasutuses kui ka uute avatdidete
kujunduses. Erinevalt korvalhoonest on antud
maja katuseharja tdstetud 1 m vorra ning
ehitatud vélja katusealune korrus, mille
tdnavapoolsed frontoonid sarnanevad hoone
originaalprojektis kujutatutele. Maja
vérvilahenduses vahelduvad kollane ja oranz,

59-61. Graniidi 28 rekonstrueerimisprojekt ning . ) .
vaade hoonele tdnapdeval. TLPA/autori foto, mai liseenid on punased, uksed iildtonaalsuses

2016 hallid, aknaraamid valged.

Hinnang ehitise tinapievasele ilmele
Hoonele antav hinnang on samasugune eelmainitud hoonega. Positiivse mulje jitavad
originaalprojekti eeskujul taastatud frontoonid, mis ténavapoolset katusemaastikku hasti

liigendavad.

"4 Korter nr. 5 iimberehitus korterelamus kinnistul Graniidi tn. 28. TLPA, kaust 2841 1.

!5 K orterelamu. Hoone rekonstrueerimine ja pdoningukorruste laiendamine. Eskiisprojekt. Joonised ja
seletuskiri. TLPA, kaust 2841 II.
"¢ Korterelamu rekonstrueerimise ja laiendamise ehitusprojekt (staadium eelprojekt). TLPA, kaust 2841 III.
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6.2.3 Graniidi 29/Vabriku 27

62—65. Graniidi 29 esifassaad ja elukorruse
plaanilahendus kujutatuna originaalprojektis
(fotod 62 ja 64) ning analoogsed joonised 1949. a
inventeerimisdokumentides. TLPA/TLA.

Hoonete originaalprojektid ja algupérased
ilmed

Graniidi 29 ja Vabriku 27 moodustavad iihise
krundi ning sellel asuvat kahte elumaja on
1abi ajaloo késitletud iihtselt, mistottu saavad
nad ka kéesolevas uurimuses iihtsena luubi
alla voetud, kuigi majavalitsuse remondi
kontekstis illustreerivad majad néhtuse eri

tahke.

Kahest majast varasem on fassaadiga
Graniidi tdnava poole podratud hoone, mille
projekteeris 1905. a insener Louis Christoph.
Tegemist on tiilipilise kahesektsioonilise (5
telge + 5 telge) Lenderi-tiilipi puitmajaga,
mille ruumiprogrammi moodustasid véikse-

mateks ruumideks jagamata kooktoad. '

Vabriku 27 hoone projekt pirineb aastast
1911 ning selle autoriks on Anton Uesson.
Siin on  tegemist juba  uhkema,
ithesektsioonilise 9-teljelise elamuga, mille
kesktelge oli  kolme akna  ulatuses

projekteeritud markeerima rikkaliku

puitpitsdekooriga frontoon, mis motiivina kordus ka maja Graniidi tdnava poolsel viilul.

Korterid on iihepoolse, maja lidnetiivas kahepoolse insolatsiooniga, eraldi koogiga

kahetoalised. ''®

"7 Graniidi ja Vabriku t. 29/27. Politsei Ne . Kinnistu Ne 2159. TLPA, kaust 2775.

118
Sealsamas
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66—69. Vabriku 27 fassaad ja pdhiplaan hoone originaalprojektist ning analoogsed joonised 1949. a

inventeerimisdokumentidest. TLPA/TLA.

70-71. Graniidi 29 fassaadijoonised
kapitaalremondi projektist. Projekt tervikuna ei
ole sdilinud. Eesti Riigiarhiiv (edaspidi ERA).

Noukogudeaegne projektdokumentatsioon
Kummagi hoone kohta ei ole onnestunud
leida terviklikku ndukogudeaegset remondi-
projekti ning Vabriku 27 jaoks pole suure
toendosusega kunagi kapitaalremondi
projekti koostatudki. Seevastu Graniidi 29
kohta on arhiivi talletatud originaal-
kalkajoonised'"”, mis korruseplaanidel kajas-
tavad akende suuruse muutmist ning siseuste
iimberpaigutamist, et anda korteritele lébi-
kiidavate kookide asemel eraldi esikud ja
koogid. Fassaadijoonistel on nidha tiilipiline

arhitektuurset ilmet tugevalt muutnud remonti

kirjeldav pilt ihes paneelmajalike astimmeetriliste akendega. Teistsugune kuju on antud ka

vintskappidele, kuigi tegelikkuses nende ilmet ei muudetud. Tervikuna on sdilinud kaks

elamu suitsu- ja ventilatsioonilddride uuringute aruannet ning pdneva korvalepdikena

1994. aastast pdrinev, siis juba Aktsiaselts Kommunaalprojekt poolt koostatud

"9 Graniidi tn 29/ Vabriku tn 27 ; objekt 1517. ERA, f T-2, n 4-1, s 1067.
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uurimistoode aruanne Vabriku 27 ja Graniidi 29 elamute tehnilise seisukorra kohta koos

R e ue . o e : 12
vajalike remonttoode orienteeruva maksumuse médramisega.' >’

Majade ilme majavalitsuse remondi
jargselt

Remondi jdrel jdi Graniidi 29 algne
fassaadikompositsioon  loetavaks,  kuigi
tubade aknaid laiendati kujult
ruuduldhedaseks ning kookide aknaid nihutati
trepikodadele 1&hemale. Hoone seni puitstiili
orderis olnud fassaad kaeti {iihtlase kitsa
horisontaallaudisega ning katusekate asendati
eterniidiga.  Ajaloolised uksed asendati
lihtsate nn “majavalitsuse ustega” ning nende
kohale ehitati lihtsad puidust varikatused.

Maja viimistleti heleroosa vérviga.

72—75. Graniidi 29 ja Vabriku 27 fassaadid majavalitsuse remondi tulemusel ning modlema elamu
paraaduksed, milletaolisi kutsutakse “majavalitsuse usteks”. Autori fotod, mai 2016/Apex Arhitektuuribiiroo.

120
Sealsamas.
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Vabriku 27 hoonel vahetati akendealused piistlaudisega kaetud vood (nn “seelikud”) kitsa
horisontaallaudise vastu ning sellest tulenevalt asendati ka akendealused karniisid
(piirdeliistud, akendepealsed karniisid ning aknad ise sdilisid). Samuti vahetati vilisuks
ning varikatus selle kohal, millest tulenevalt asendati ka valgmikuakna piirdeliistud.
Senine katusekattematerjal vahetati eterniidi vastu (oletades, et praegune katusekatte-
materjal ei périne ndukogude-eelsest ajast). Kas originaalprojektis kajastatud uhke
puitpitsdekoor likvideeriti remondi kdigus vo0i seda ei teostatudki kunagi, ei ole teada.
Siselahendusi antud hoonel tdendoliselt ei muudetud, sest inventeerimisjoonised '*'

kajastavad algselt projekteeritud olukorda.

Hinnang majavalitsuse remondile

Graniidi 29 hoone remondile antav hinnang ei erine vastasmajadele antavast, sest kuigi uus
plaanilahendus ei andnud otsest vajadust fassaadikeelt muuta, néhti moderniseerimist
toendoliselt eesmérgina omaette. Vabriku 27 hoone fassaadide uuendamine jéttis algse
arhitektuurikeele kergesti loetavaks ega andnud hoonele selgelt majavalitsuse remondile
omast vilimust. VOib arvata, et osa laudist ja vilisuks vahetati tulenevalt vajadusest
(hoone alumises tsoonis olevad puitdetailid vdisid olla pehastunud suure niiskuskoormuse

tottu sdidutee ddres olnud lompidest) ning ililemine “seelik” {ihtlasema ilme saavutamiseks.

Tidnapievased rekonstrueerimisprojektid
ning hoonete ilme kaasajal

Hoonele Graniidi 29 on 2013. a koostatud
rekonstrueerimisprojekt ~ tihes  fassaadide
soojustamise, katusekorruse viljachitamise ja
ajaloolise (historitsistliku) fassaadiilme taas-
tamisega.'** Projekti autoriteks on Silver Soe
ja Ove Oot (Apex Arhitektuuribiiroo OU)

ning selle jirgi taastatakse akende algu-

76-77. Graniidi 29 tanapdevane
rekonstrueerimisprojekt ning selle osaline teostumine
tdnavapoolsel fassaadil. Apex
Arhitektuuribiiroo/autori foto, mai 2016.

! Toimik 4625 Vabriku tn 27 Graniidi tn 29. TLA, fR-413,n 5, s 4186.
122 Korterelamu. Hoone rekonstrueerimine ja katusekorruse laiendamine. Ehitusprojekt. Eelprojekti
staadium. Seletuskiri ja joonised. TLPA, kaust 23756.
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parased asukohad fassaadis, nende suurused ja proportsioon ning raamijaotus. Ka
vélisuksed on ette ndhtud historitsistlikus stiilis. Taastatakse algupdrane fassaadi-
kompositsioon piistlaudisest vahevoode ning moningate fassaadidekoratsioonidega.
Majavalitsuse remondist sdilivad trepikojaakende suurused, ent neisse on ette ndhtud
taastatava historitsistliku vormikeelega sobituvad aknad. Katuse harja tostetakse 1 m vorra

ning planeeringut muudetakse selliselt, et majja jadks neli korterit.

Téanaseks pdevaks on vahetatud enamik hoone avatdidetest ning seega taastatud ka nende

algne kuju ja suurus.

Hinnang ehitiste tiinapédevasele ilmele

Kéesoleval kujul mdjub Graniidi 29 maja veel poolikuna, ent on néha, et ehitustood on
pooleli. Kui ehitustodd viiakse projekti eeskujul 10puni, on tulemuseks Kalamajale
iseloomulik sajandialguse puidust tooliselamu. Sellisena on see eeskujulik ndide sellise
ehitusliku kihistuse likvideerimisest, mis ei suhtunud hoone algsesse arhitektuurikeelde
just erilise pieteeditundega, ning miljodsse sobituva vilisilme taastamisest. Samas on ka
majavalitsuse remondiga saavutatud fassaadiilme likvideerimine ndide mingit
ajalooperioodi mittevairtustavast suhtumisest, seega kui rddkida majavalitsuse remondist
kui védrtusest, ei ole tehtav t60 muinsuskaitse seisukohast Oige. Kui aga rdédkida
majavalitsuse remondist kui vana maja devalveerivast iimberehitusest, on tegemist dilsa
sooviga taastada ajaloolisele hoonele omane vilisilme, tuginedes sealjuures analoogidele

ning sdilinud materjalidele.

Vabriku 27 elamu vajaks viikest uuenduskuuri. Et majavalitsuse lisandused on viga
védikesed, piirdudes sisuliselt vaid vélisukse, piistlaudisega vahevodode ning
katusekattematerjali muutmisega, ei on algne arhitektuurne keel suhteliselt terviklikult
sdilinud. Taastades originaali eeskujul ka need omal ajal vahetatud detailid, oleks

16pptulemus maérksa terviklikum.
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6.2.4 Graniidi 30 ja 30a

78-81. Graniidi 30 originaalprojekt, 1923. a
juurdeehitusprojekt ning inventeerimisjoonis
1953. aastast (muudatused punasega 1966).
TLPA/TLA.

Hoonete originaalprojektid ja algupérased
ilmed

Graniidi 30 ja 30a on algselt olnud iihisel
krundil asuvad tdnavapoolne elamu ning selle
hoovimaja. Hooneid on ldbi ajaloo kisitletud
iihtselt, samuti on nende kapitaalremondi
projektid vormistatud korraga. Seetdttu
saavad nad ka kéesolevas uurimuses tihtsena

luubi alla voetud.

Graniidi 30 projekt valmis 1910. a'* ning
kujutas endast L-kujulise podhiplaaniga

variatsiooni Lenderi-tililipi majast, sealjuures

asus maja tulemiiiiri-poolses tiivas kummalgi
korrusel kaks kooktuba, ent laiemas tiivas
alumisel elukorrusel kahetoalised eraldi
koogi ja esikuga korterid ning iilemisel
elukorrusel kolm kodktuba. Esimese korruse
tainavapoolne  kooktuba  oli  modeldud
tdiendava ligipddsuga otse tdnavalt, mistottu
vais see kasutusel olla driruumina. 1911 rajati
sama ukse kohalt pads hoopis keldrikorrusele
ning samal aastal valmis ka hoovimaja
projekt. Ka selle néol on tegemist L-kujulise
pohiplaaniga  puitelamuga, sedapuhku
ithesuguste elukorrustega. Korrusele oli
planeeritud  viis kooktuba ning  iiks

kolmetoaline, eraldi koogi ja esikuga elamine.

123 Graniidi tin. Politsei Ne 30. Kinnistu Ne 2560. TLPA, kaust 3416.
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1923. aasta projektiga muudeti tdnavapoolse
maja pohiplaan ristkiilikukujuliseks, ehitades
hoone sisenurka tagumisest trepikojast
tulemiilirini ulatuva mahu. Maja esimesel
korrusel tdhendab see tulemdiiiiri-poolsete
ruumide liitmist iiheks esinduskorteriks,
milles oli kokku neli eluruumi (neist iiks ilma
akendeta), kook, esik, WC ja vannituba.
Teisel korrusel sdilis sama korteri kohal iiks
kooktuba ning lisandus iiks kahetoaline (iiks
tuba ilma aknata) eraldi koogi, esiku WC ja

vannitoaga korter.

Ajalooliste projektidega on fassaadijoonis
vormistatud ainult tdnavapoolsele elamule
ning sellega oli kavandatud hoone nihtud ette
klassikalise historitsistliku puitmajana. Maja
plstitamist nimetatud stiilis kinnitavad ka

ndukogude perioodist sdilinud fotod.

82-83. Graniidi 30a originaalprojekt ning inventeerimisjoonis 1953.
aastast (muudatused punasega 1966). TLPA/TLA.

Noukogudeaegne projektdokumentatsioon

Molema hoone kohta on Kommunaalprojekti fondis séilinud &darmiselt pohjalik
projektmaterjal '** remondieelse olukorra dokumenteerimisest ning kapitaalremondi
projektid ise, mis annavad hea iilevaate tolleaegsetest projekteerimistavadest. Lisaks on
vaid moni aasta pdrast remonti vormistatud inventeerimisjoonised, mis annavad hea
vOimaluse vorrelda, mil méédral on hoonet remontides projektist kinni peetud.
Korvalepdikena védrib mirkimist, et Graniidi 30 hoone keldriruumides asus majavalitsuse

kontor ning kahte keldrikorruse iihetoalist korterit kasutati manddverpinnana.

124 Graniidi tn 30 ; objekt 1452. ERA, f T-2, n 4-1, s 1039.
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1970. a on vormistatud uurimistodde aruanne ja ldhteandmed majavalduse kapitaalremondi
tehnilise dokumentatsiooni koostamiseks. Libivaatuse autoriks on iiks Kommunaalprojekti
inseneridest. Toonased uuringute aruanded koosnevad sisuliselt kahest osast: olemasoleva

olukorra dokumenteerimisest ning vastuvoetud otsustest.

84-85. Graniidi 30 ja 30a hooned pildistatuna 1970. a uuringute aruande jaoks. ERA.

Aruandest selgub, et mdlemat elumaja on 1953. aastal kapitaalselt remonditud ning neis
molemas oli kiilm vesi, kanalisatsioon, elekter ja gaas. 22 korteri peale elas 23 leibkonda.
Tanavapoolse elamu kulumise méairaks hinnati uuringu jargi 60,8% ja hoovipoolse omaks

61,7%. Moraalse kulumuse aste pole tipsustatud.

Ténavapoolse elamu sokliseinte seisund hinnati rahuldavaks, seevastu vilisseinte alumised
palgikorrad, akendealused palgid, hoone nurgad ning ca 50% laudisest olid pehastunud.
Keldrivahelagi oli rahuldavas seisundis, samas kui pooninguvahelagi oli vihesel méaral
deformeerunud. Hullem oli seisund hoovimajas, mille keldrivahelaed olid valdavalt
puidust ning vdhemalt iihe eluruumi all mddanenud ja varisenud, tilakorruste vahelaed olid
tugevalt deformeerunud ning pédninguvahelagi oli kohati méddanenud. Hoovimaja keldris
oli sageli vesi. Porandate ja lagede seisund mdlemas majas ldbivalt oli pigem halb,
siseseinte seisund rahuldav, trepid vajasid remonti. Ténavapoolse maja eterniitkatuse
paanidest ligemale kolmandik olid moranenud, sarikate otsad ja roovitus pehastunud.
Hoovimaja katus pérines kiill aruande koostamise aastast, ent seegi oli paigaldatud
ebakvaliteetselt ning lasi vett 14bi. Akendest hinnati vihemalt alaosas pehastunuks ja
kohati lagunenuks mdlemal hoonel 90%, ustest loeti lagunenuks 40-50%, kiittekollete

kulumise mééiraks on 80%.
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Sellest koigest tulenevalt voeti vastu otsus teostada modlemas hoones kapitaalremont {ihes
ruumijaotuse limberplaneerimisega. Sealjuures vadrib mérkimist, et laudisest ndhti ette
vahetada molemal elamul vaid pool ning katusest vastavalt 30% ja 10%, ent akendest koik.
Lisaks nihti vajadust lisatalade paigaldamiseks ja pdrandate loodimiseks, siseseinte
katmiseks regipsiga, betoonlagede krohvimiseks, puidust keldrivahelagede katmiseks
TEP-plaadi ja armeeritud krohviga, laudislagede katmiseks kuivkrohvi plaatidega ning
gasifitseeritud kookide seinte krohvimiseks. Enamik kiittekoldeid kuulus uuendamisele.
Lisaks néhti ette kinnistul asuva pesukoogi kapitaalremont, kuuri, mootorrattagaraazi,

vérava ja piirdeaedade lammutamine ning elamute arhitektuurikeele muutmine.

Tsitaat aruandest: “Kogu hoonele antakse kaasaegsem vilisilme, selleks asendatakse
tanavapoolses kiiljes olemasolev vertikaalvooder horisontaalsega ja likvideeritakse
aknaavade &értest tarbetud puitilustused ning akendealused ja korrustevahelised karniisid.
Likvideerida Graniidi tidnava poolses kiiljes asuv katuseuuk, kuna po6ningu

valgustamiseks jétkub otsaviiludes olevatest akendest.”

Aruande juurde kuulusid ka esmased eskiisid elamute plaanilahenduse muutmiseks, ent
tegelikud lahendused tipsustusid edasise projekteerimise kdigus. Aruande olulisimaks
osaks tdnapdeva seisukohast voib aga pidada fotodokumentatsiooni remondieelsest ajast.

Suitsu- ja ventilatsioonilddride uuringut kajastab eraldi aruanne.

Kapitaalremondi tehnilise tooprojektiga ilildosas eelpoolkirjeldatut ka jirgitakse. Maja
tagaosas asuv trepp lammutati ning selle kohale ehitati kummalgi korrusel iiks tuba.
Tanavapoolne keerdtrepp asendati sirgete marssidega trepiga ning tagati ka ligipdds
keldrikorrusele, kuhu lisaks puu- ja kdogiviljakuuridele ehitati senise iihe {ihise vannitoa
asemel kaks. Korterite planeeringuid muudeti selliselt, et neist koigisse jadks eraldi esik,
eraldi kook, liks kuni kaks tuba (neist tulemiiliri-poolsed magamisniSiga) ning tualett.
Pooningukorruse  puitkonstruktsioonid kaeti tuletdkkevddbaga ning vundamendid
hiidroisolatsiooniga. Fassaadide riitmi muudeti vaid mone akna ulatuses, kusjuures
akendele anti senine raamijaotus (v.a framuugi jaotav prosspulk). Sealjuures véairib
mirkimist, et kuigi tegelikkuses need likvideeriti, on tdnavapoolse maja fassaadijoonistel

isegi sandrikud vélja joonistatud. Projekti eriosad vormistati eraldi kdidetena.
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86-89. Mdlema maja rekonstrueerimisprojektide korruseplaanid, Graniidi 30 tidnavapoolne fassaad ning
sama hoone uue sisetrepi to6joonis ERA.

Majade ilme majavalitsuse
remondi jirgselt

Majade arhitektuurne ilme
muutus  kapitaalremondiga
keskmiselt. Ajalooline
puitdekoor kiill eemaldati, ent
fassaadide riitm sdilis ning
need moningad muudatused,

mis tehti, kohandati ajaloolise

75



arhitektuurikeelega  sobitu-
vaks (nt kolmepoolsed aknad
tehti framuugiga). Remondi-
jérgsed inventeerimisjoonised
kajastavad enam-vdhem pro-
jektiga ettendhtud olukorda,
erinevuseks monede kiitte-
kollete suurus ja asukoht —
tdnavapoolses  majas  on
jéanud sisse iks ajalooline
nurgaahi ning hoovipoolses
on  suuremate  korterite
kookidesse  ehitatud  ette-

nidhtud ahjude asemel puu-

"91"(]):A91 Graniidi 30 ja 30a korruseplaanid kapitaalremondi jargselt. pliidid.

Hinnang majavalitsuse remondile

Kapitaalremondi tulemuseks on majad, mille siselahendusi uuendati ulatuslikult ning vdib
ka vdita, et paremuse poole: senised lhist tualetti kasutavad kooktoad muutusid eraldi
ruumide ja isikliku tualetiga vdikekorteriteks. Tédnavapoolses majas muutus mugavamaks
ligipdds keldris asuvatele puukuuridele ning kitsad keerdtrepid asendati mugavamate
sirgete astmetega treppidega, tdiendavat ruumivditu andis iihe trepi kaotamine ning selle
asemele toa ehitamine. Seega voib 6elda, et puhtalt elamismugavuse aspektist vaadatuna
voitsid molemad elamud tohutult. Algse dekoori kadumisega hévis kiill tiikike ajalugu, ent
seevastu sdilisid majad tervikuna. Fassaadidele dekoori taasloomine ei ole keerukas, eriti

kuna sdilinud on pdhjalik fotodokumentatsioon.

Téanapievased rekonstrueerimisprojektid ning hoonete ilme kaasajal

Kummalegi elamule ei ole tdnaseks paevaks rekonstrueerimisprojekte koostatud, seega on
majad valdavalt sidilitanud majavalitsuse remondi jargse ilme. Majade vilisuksed on
vahetatud, samuti on asendatud osa aknaid, neist enamik paraku vanale majale sobimatute

plastakende vastu.
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92-93. Graniidi 30 ja 30a tdnapédeval. Autori fotod, mai 2016.

Hinnang ehitiste tiinapédevasele ilmele

Et mdlemad majad on suuresti sdilitanud majavalitsuse remondi jirgse ilme, oleks
voimalus need sellisel kujul talletada ndukogudeaegse kapitaalremondi nditena. Samas on
molema hoone omanikud ldinud juba osaliselt algupirase ilme taastamise teed (vahetatud
uksed), kasutatud materjalid on olnud halva kvaliteediga (fassaadilaudis on rabe ja
ndukogudeaegsed aknad on dra vajunud) ning majavalitsuse tellitud remont ei paista silma
oma arhitektuurikeele poolest (tegemist ei ole erialavélisele inimesele selgelt dratuntava
majavalitsuse remondi nditega, vaid pigem halvas seisundis fassaadidega puitmajaga).
Sellest tulenevalt oleks antud maja puhul pdhjendatud algupdrase viliskujunduse
taastamine, eriti kuna vajalik fotodokumentatsioon ning analoogsed niited samas

piirkonnas on siilinud.

6.2.5 Graniidi 31

Hoone originaalprojekt ja algupirane ilme

Algselt on tegemist olnud 5-teljelise Lenderi-tiitipi majaga, kus korrusel oli kuus kdoktuba,
neist keskmised akendega hoone otsafassaadidele. Sellisena on hoone 1907. a
projekteerinud insener Louis Christoph.'*> 1913 a juurdechitusprojekt '*° lisas hoone
paremale tiivale kahekorruselise lisamahu iihtekokku 7 korteriga ning vdhendas selle
tarbeks varasema parema hoonetiiva kooktubade arvu ithe vorra korrusel, ndhes ette ka
kahe korstna lammutamise ning kahe senisest suurema kodktoa vahele uue korstna
rajamise. Vasakule hoonetiivale juurdeehitust projekteerides tuli iihele kdoktoale anda

sisenurka peidetud aken. 5-teljelisest majast sai 11-teljeline.

125 Graniidi tin. Politsei Ne 31. Kinnistu Ne 2158. TLPA, kaust 2716.
126 Sealsamas.
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94-99. Graniidi 31 originaalprojekt, juurdeehitusprojekt ning dateerimata inventeerimisjoonised (punasega
margitud jooksvad muudatused peale kantud aastal 1966). TLPA/TLA.

Tuginedes elamu inventeerimisandmetele'?’ v3ib viita, et suures osas nii ka talitati, selliste
moondustega, et korstende algset asukohta ei muudetud ning juurdeehituste
plaanilahendused teostati variatsioonidega. Fassaadid ehitati Tallinnale omases

puitehitusstiili orderis.

127 Toimik 4626 Graniidi tn 31. TLA, fR-413,n 5, s 4187.
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100-102. Graniidi 31 fotodokumentatsioon 1971.
aastast. ERA.

Noukogudeaegne projektdokumentatsioon
Kommunaalprojekti  fondist vdib leida
kiillaltki pohjaliku materjali antud hoone
kohta. '*® Nagu ka Graniidi 30 puhul, on
vanimaks kaustaks (1971) uuringute aruanne,
mis dokumenteerib remondieelse olukorra
ning annab hinnangud, kas ja kui palju tasuks
hoonet uuendada. Aruandest selgub, et
hoonet ei ole varem kapitaalselt remonditud,
et selles on 22 korterit 23 leibkonnaga ning et
kulumise maédraks on 61,6%. Vilised
kivitrepid ja nende vundamendid on
pragunenud, rohtpalgist ja puitsdrestikust
vilisseinad on alumistes raiekordades,
akende all ja hoone nurkades pehastunud

ning sorestikuvaheline saepurutdide on é&ra

vajunud. Betoonist  keldrivahelaed on
rahuldavas seisundis, puidust keldri- ja
iilemiste korruste vahelaed on vihesel mééral
deformeerunud. Katus ei ole veekindel ning
vihmaveetorustik on puudulik. Akendest on
oma eluea dra elanud 80%, ustest 50%.
Kiittekolletest loetakse heas seisukorras
olevaks iiks 1969. a rajatud ahi, iilejadnud
olla lagunenud. Kokkuvotteks leitakse, et

majale on tarvis teostada kapitaalremont,

remondile seatud nduded tihtivad suures osas Graniidi 30 ja 30a nduetega, sh ndhakse ette

ka ruumide timberplaneerimine, mille kohta koostatakse ka vastav eskiis. Samas jiargneb

vastavale ndudele kohe mirkus “Vastavalt Kalinini rajooni ametkondliku komisjoni

otsusele ei ole hoonest elanike véljaviimine vdimalik. Seoses sellega teostatakse

kapitaalremont ilma ruumilise iimberplaneerimiseta, ainult pdhjapoolsesse trepikotta

28 Graniidi tn 31; objekt 1480. ERA, f T-2, n 4-1, s 1050.
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ehitatakse (lisaks olemasolevale) juurde kaks WC-d.” Samuti otsustatakse alles jétta {liks

keldikorruse korter, mis oli algselt méératud likvideerimisele.

Mis puutub hoone arhitektuurikeelde, siis ette on ndhtud akendealuse vertikaalse

laudvoodri asendamine horisontaalsega ning elutubade aknaavade laiendamine, “kuna

olemasolevad aknad ei taga ruumides kiillaldast loomulikku valgust. Sellega seoses

antakse akendele uus raamojaotus ja vélisustele antakse uus kuju.” Vérav otsustatakse

lammutada, piirdeaiad séilitada olemasoleval kujul.

103—-104. Graniidi 31 kapitaalremondi projekti
vaated. ERA.

105. Graniidi 31 tdna. Autori foto, mai 2016.

129
Sealsamas.

Uuringuga samal aastal valmis
kapitaalremondi tehniline  tdoprojekt. '*
Projekt négi moistagi ette koikide uuringute
aruandes  viljatoodud puuduste  likvi-
deerimise. Kahe lisamérkusena voib vilja
tuua, et uued kiittekolded nidhti ette
lihtpottvoodriga (mitte lainelise plekiga),
maja katusekatteks pidi jddma olemasolev
tsinkplekkkatus vajalike paikamistega ning
tiilipakende raamijaotus oli ette ndhtud ilma
kaheks poolseks jaotuvate kéiguraamideta

(erinevalt tegelikult teostatud lahendusest).

Eriosad vormistati eraldi projektidena.

Maja ilme majavalitsuse remondi jirgselt

Remondijargselt omandas maja oma ténase
ilme: iihtlase horisontaallaudisega kaetud
kollases tonaalsuses fassaadid, akende suurus
ja raamijaotus sarnane algupirasele (v.a fra-
muugi jagavad prosspulgad), vilisusteks on
nn “majavalitsuse uksed”, piirdeliistud on
profileerimata ja rohelised ning katusekatte-

materjaliks on roostepruun valtsplekk.
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Hinnang majavalitsuse remondile

Praegusel kujul liigitub tehtud kapitaalremont maja algset arhitektuurset ilmet keskmiselt

muutnud remondiks. Tehtud té6de kvaliteet ndib visuaalsel hinnangul olevat parem kui

Graniidi 30 ja 30a hoonete puhul.

Téinapievased rekonstrueerimisprojektid ning hoone ilme kaasajal

Hoonele ei ole kaasajal teadaolevalt koostatud iihtegi projekti. Osa avatditeid on

restaureeritud, muus osas on hoone siilitanud remondijérgse vilimuse {ihes loomuliku

kulumisega.

106. Graniidi 31 tdna. Autori foto, mai 2016.

Hinnang ehitise tinapievasele ilmele

Elamu on suuresti siilitanud majavalitsuse
remondi jargse ilme, mistdttu oleks vdimalik
see sellisel kujul talletada ndukogudeaegse
kapitaalremondi nditena. Tehtud lahendust ei
ole kaasajal muudetud, kasutatud materjalid
on olnud rahuldava kvaliteediga. Samas ei
paista majavalitsuse remont silma oma
arhitektuurikeele poolest (tegemist ei ole
erialavilisele inimesele selgelt &dratuntava
majavalitsuse remondi néditega), mistottu

oleks antud maja puhul pdhjendatud ka

algupédrase viliskujunduse taastamine, eriti kuna vajalik fotodokumentatsioon ning

analoogsed ndited samas piirkonnas on sdilinud.
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6.2.6 Graniidi 32/Kopli 34

107-109. Graniidi 32/Kopli 34 originaalprojekt
ning sama hoone kaks aastat hilisem
laiendusprojekt. TLPA.

Hoone originaalprojekt ja algupirane ilme
Nurgamaja projekteeriti 1909. a
kolmetoaliste ~ korteritega  kodanlaseela-
muks. *° Kaikidesse korteritesse nihti ette
eraldi WC ja kook, kuigi osad koogid olid
ilma aknata. 1911 a juurdechitusprojekt'’
lisas olemasoleva hoone ning Kopli 36

naabermaja  vahele lisamahu, millega

kaasnenud ruumid liideti olemasolevate

korteritega. Tsaariaja 10pul lisati iihele tdnavapoolsele korterile eraldi sissepéds ténavalt

ning 1927. a muudeti iihe keldrikorruse ruumi sissepaésu.

0 Kopli ja Graniidi tin. Politsei Ne 34/32. Kinnistu Ne 2050. TLPA, kaust 3217.

131
31 Sealsamas.
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110-113. Tsaariaja 16pus on iihele esimese korruse korterile lisatud tdiendav sissepdis tdnavalt. Korval 1
korruse plaanilahendus selle teostatud kujul 1949. a inventeerimisdokumentidest ning sama kausta osaks
olevad vaated hoonele. TLPA/TLA.

Tuginedes 1949. a inventeerimisandmetele'>* vdib viita, et hoone chitati vilja iildjoontes
projektijargselt, selle moondusega, et osade korterite tualetid asusid korteri piiridest

véljaspool iihises trepikojas.

Krundil asub ka esifassaadiga Graniidi tdnava poole pdoratud poolkeldrikorrusega
kaheteljeline kivielamu tulemiiiiriga vastu Graniidi 30 hoonet ning tdnaseks lammutatud
puidust abihoone elukorteritega iilemisel korrusel. Kidesolevaid hooneid antud uurimus ei
késitle, kuna neist {iks on tdnaseks lammutatud ning teist pole ndukogude perioodil

kapitaalselt remonditud ega ole tegemist puithoonega.

12 Toimik 4632 Kopli tn 34 Graniidi tn 32. TLA, fR-413,n 5, s 4193,
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Noukogudeaegne projektdokumentatsioon
Pole kahtlustki, et hoonet on ndukogude perioodil ulatuslikult rekonstrueeritud. Ometi on
Riigiarhiivi Kommunaalprojekti fondis séilinud vaid korstnalddride uuringud ning

erinevad gaasiseadmete korteritesse paigaldamise projektid.

Maja ilme majavalitsuse remondi jirgselt
Majavalitsuse remont muutis kdnealuse maja
fassaade vdga ulatuslikult. Majal on
raamijaotuseta piklikud aknad,
asimmeetrilised  ruutjad  aknad  ning
kolmepoolsed laiad aknad, vilisuksed on
astimmeetrilised 1/3+2/3 tahveldatud
tilbbuksed. Fassaadid on kaetud iihtlase
horisontaallaudisega,  sokkel  krohvitud,
katusekattematerjal asendatud tdnapdeval.
Remondi tulemusel ning seoses monede
keldriakende kinniladumisega tdnapdeval
pole hoone algne fassaadkompositsioon enam
loetav ning peale saeldikeliste sarika- ja
parliniotste pole sdilinud iihtegi detaili, mis

hoone algse arhitektuuristiili reedaks.

o . Dateerimata inventeerimisplaanide133 jérgi on
114-115. Graniidi 32/Kopli 34 fassaad pérast

majavalitsuse kapitaalremonti ning I korruse olukord vorreldes 1949. aastaga ulatuslikult
remondijirgne plaanilahendus. Autori foto, mai L )
2016/TLA. muutunud. Kopli tdnava poolne sissepdds on

viidud pool korrust madalamale ning ehitatud uus trepisdlm, mis seob pdhikorrused
keldriga. Sarnane muudatus (ilma sissepddsu korgust muutmata) on aset leidnud ka
Graniidi tdnava poolse sissekdigu juures. Tagumine trepikédik on likvideeritud ning
tagahoovi padsevad majaelanikud niitid 14bi keldri, milles olnud todkodadest ja muudest
abiruumidest on saanud valdavalt puukuurid. Senise nelja korteri asemel korruse kohta on

elamispindu niilid seitse (esimesel korrusel) ja viis (teisel korrusel). Korteritel on eraldi

133 Tdengoliselt 1967. aastast, tulenevalt eelmistele inventeerimisjoonistele kantud markusest nende
kustutamise kohta uue plaani valmimise tottu.
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esik, kook ja tualett ning liks kuni kolm pigem viiksemamoddulist tuba, hoone pohjatiiva I

korruse korterid jagavad iihist WC-d.

Hinnang majavalitsuse remondile

Praegusel kujul liigitub tehtud kapitaalremont maja algset arhitektuurset ilmet tugevalt
muutnud remondiks. Tehtud t66de kvaliteet ndib visuaalsel hinnangul olevat osaliselt
rahuldav, osaliselt kehvemapoolne, mistottu vajavad fassaadid ldhiajal ulatuslikku

renoveerimist.

Téidnapievased rekonstrueerimisprojektid

ning hoone ilme kaasajal

Kaasajal on iihele keldrikorruse korterile

koostatud  rekonstrueerimisprojekt, mille

autoriks on Erki Kallas (OU Visahing

Designer Agency). Projektiga ei ole hoone

vélist arhitektuurikeelt muudetud. Elamu on
116. Viljavote Visahing Designer Agency OU valdavalt siilitanud majavalitsuse remondi
ithe keldrikorruse korteri rekonstrueerimis-
projektist iihes fassaadil kajastuvate jargse valisilme. Enamik aknaid on asendatud
muudatustega. TLPA. . )

vanale hoonele sobimatute plastikakende
vastu, ent akende raamijaotus jirgib iildjoontes majavalitsuse remondiga viljatootatud
lahendust. Niisamuti on asendatud Graniidi tdnava poolne vilisuks Kalamaja kontekstis
sobimatu kujundusega ajaloolist stiili matkiva ukse vastu. Hoone vilisvooder on iihtlaselt

pruun, akende piirdeliistud on kollased, vilisuksed punased. See nidib olevat

kapitaalremondi jargne varvilahendus.

Hinnang ehitise tinapievasele ilmele

Hoone vajab ldhiajal kindlasti ulatuslikku renoveerimist, kuna fassaadidetailid ega sdilinud
avatdited ei ole heas seisundis ning erinevatele korteritele paigaldatud uued, ent erineva
teguviisiga aknad nouavad iihtlase vilisilme saavutamise huvides terviklikku ldhenemist.
Sobiliku lahenduse véljatootamine voib osutuda keeruliseks, kuna {ihelt poolt on tegemist
viga karakteerse nditega majavalitsuse remondist, mis vaériks sellisel kujul sdilitamist kui
mirk omaaegsest suhtumisest puitarhitektuuri ning nédide tehtud remontide iseloomust.
Kaasajal tehtud muudatused — sealhulgas plastikakende raamijaotus — ladhtuvalt otseselt

majavalitsuse remondiga viljatodtatud lahendusest. Seetdttu oleks olemasoleva olukorra
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optimeerimine majavalitsuse remondi kui hea néite sdilitamiseks lihtne (seda ka
iileminekuperioodil, kui osa korteriomanikke on lasknud paigaldada ndukogudeaegsete
akende puidust koopiaaknad ning teised ootavad veel kiillaltki uute plastikakende

ekspluatatsiooniperioodi 10ppemist).

Teisalt mojub hoone oma praeguse ilmega selles asukohas monetise vodrkehana ning
omanikel voOib tekkida soov kas taastada hoone algupdrane vilisilme
(inventeerimismaterjalide baasil on selleks ka piisav alusmaterjal olemas) vdi vdhemalt
anda hoonele ajaloolistest lahendustest inspireeritud vilimus (kuna praegused
siselahendused ei pruugi {ihtida algupdrase akende paigutusega ning planeeringu
muutmine ei pruugi olla omanike huvides). Kui suhtuda majavalitsuse remonti kui
vaartusesse, oleks eelmises 10igus kirjeldatud ldhenemine kindlasti digem. Samas ei ole
tegemist sellisel kujul muinsuskaitse all oleva ehitisega ning oma praegusel kujul mojub
maja moneti miljodsse sobimatult, mistdttu oleks pdhjendatud ajaloolise vélisilme
taastamine voi sellest inspireeritud vélisilme loomine. Lisaks on antud hoone puhul veel

teisigi voimalikke restaureerimisvoimalusi, mis leiavad kajastust iilejargmises peatiikis.

6.2.7 Graniidi 33/Kopli 32

Kuigi nimetatud hoone asub valitud maa-alal,
ei ole selles majavalitsuse remonti 1ibi

viidud. Seetottu hoonet ei kisitleta.

117. Remontimata nurgamaja Graniidi ja Kopli
tdnava nurgal. Autori foto, mai 2016.
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7. Majavalitsuse remont kui viirtus

Nagu {lalpool kirjeldatud, varieerus tehtud todde maht ning saavutatud lopptulemus
hoonelt hoonele ning seda ka siis, kui elamud asusid sama majavalitsuse haldusalas.
Arhitektuurset ilmet vihe muutnud remondid vdisid teinekord sdilitada viga paljud algsed
arhitektuuridetailid (Vabriku 27), arhitektuurset ilmet keskmiselt muutnud remondid
voivad pealtniha viidata plaanilahenduste sdilimisele (nagu Graniidi 31 puhul), ent vdivad
enda fassaadi taha peita ka ulatuslikult muudetud pohiplaaniga kortereid (Graniidi 30 ja
30a), samas kui tdielikult muutmata plaanilahendused (Graniidi 26) vdi korteri piires ainult
ithe ruumi kaheks jagamine (Graniidi 28 ja 29) voisid teinekord tdhendada arhitektuurset
ilmet tugevalt muutnud remonti. Et plaanilahenduse muutmisega said endale eraldi esiku,
koogi ja tualeti sellised korterid, kus varem olid lihtsad kdoktoad (Graniidi 30 ja 30a) ning
korteritest kaotati dra pimedad kodgid (Graniidi 29, 30, 30a ja 32) voib plaanilahenduste
uutmist pidada tldiselt heaks, kuigi nendega lammutati sageli véartuslikud vanad trepid
(Graniidi 30, 30a ja 32), asendati tookorras ajaloolisi uksi jne. Vaartuslik fassaadidekoor

eemaldati peaaegu alati kas téielikult voi osaliselt (koik késitletud majad).

Taolised timberehitused mojuvad tdnapdeva puitasumeid véirtustavate hoiakute taustal
kiillaltki hoolimatult. Korterite mugavama kasutamise eemirgil on plaanilahenduste
kohandamine tdnapdeva nduetele vastavaks jatkuvalt aktuaalne, ent see ei tule ega tohikski
tulla ajaloolise fassaadikompositsiooni arvelt. Seega on majavalitsuse remont “oma aja
laps”, kirjeldades histi ndukogude perioodil iildlevinud iileolevat suhtumist ajaloolistesse
puiteeslinnadesse ning tohutut moderniseerimissoovi, mis nende majade fassaadikeeles

hésti avaldub.

Seega annavad majad, mis osutusid majavalitsuse remondi subjektiks, vdimaluse heita pilk
ithte konkreetsesse ajalooperioodi. Taolise ‘“ajaaknana” véirivad toonased lahendused
kindlasti mone maja néitel sdilitamist ning restaureerimiskontseptsiooni véljatootamisel

ndukogudesaegsest kihistusest lahtumist.

Samas on paljude majavalitsuse remondiga iimberehitatud majade kohta séilinud suur hulk
nende algupirast arhitektuurset ilmet kajastavat materjali fotodest moddistusjoonisteni.
Muudetud arhitektuurse ilmega hoonete laudise eemaldamisel leiab aga ehitaja eest

palkidega kinnitahutud piklikud aknaavad, mis lasevad sentimeetrise tépsusega paika
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panna avatdidete algsed gabariidid ja paiknemise ning seega hoonete algse arhitektuurse
ilme. Majade puhul, mille arhitektuurset ilmet muutis majavalitsuse remont kas vihe voi
keskmiselt, on arhiiviandmetele tuginev restaureerimisprojekt ka pdhjendatud, kuna
sellised majad ei anna head iilevaadet majavalitsuse remondist kui n#htusest ning
stilistilise terviku taastamine védrtustab nende hoonete algupdra. Tugevalt muudetud
arhitektuurse ilmega hoonete puhul on valikute tegemine paraku keerulisem, eriti kuna
ithelt poolt vdivad ndukogudeaegsed itimberehitused tunduda kohatutena, teisalt on aga

tegemist iiht perioodi kirjeldava ndhtusega, mis vairiks sellisena séilitamist.

Viirtuste hindamine on kdige keerulisem nende majade puhul, mille arhitektuurset ilmet
muutis majavalitsuse remont tugevalt ja mille omanikud soovivad anda hoonele
ajalooliselt digustatud vilimuse, ent mille puhul ei ole iihel voi teisel pdhjusel vdimalik
taastada hoonete algupérast vilisilmet. Lihtsamal juhul takerdub viimasena viljatoodud
probleem plaanilahenduse taha, kus osad seinad on ehitatud seniste aknaavade ette. Selliste
majade puhul sdilib vdimalus muuta olemasolevate vdi hoopis uude asukohta rajatavate
akende proportsioon algprojektile vastavaks. Nii saavad hooned otseselt sellest hoonest
lahtuva, ent muudetud fassaadikompositsiooniga véilisilme. Pealtndha hea kompromiss
vOib hoone kui terviku seisukohast siiski kaasa tuua rea esteetilisi probleeme, eeskétt
hoone iildproportsioonide ja rajamise ajastule omaste fassaadide tervikkompositsiooni

seisukohalt, aga ka tehnilisi tagasilooke (uute avade sildamine).

Hoopis keerulisem on valikute tegemine siis, kui osade korterite omanikud pole ndus enda
akende proportsioone muutma, olgu pohjuseks vastlopetatud siseviimistlustodd,
vastpaigaldatud akende maksumus vai lihtsalt soovimatus sedavord laiaulatuslike toodega
kaasa minna. Selliste hoonete puhul oleks digem majavalitsuse remondiga saavutatud
lahendus sdilitada voi valida rekonstrueerimisel ajalooline stilistika, mis ei 1dhe rohtsate
akendega vastuollu (barokk, heimatstiil, traditsionalism, funktsionalism, modernism).
Hoone stiil on aga siiski tervik ning avaldub lisaks akendele ka katusekujus (korge katus ei
sobi funktsionalistliku ega modernistliku esteetikaga), hoone korguses (Eesti kontekstis on
barokiaegsed puitmajad reeglina lihekorruselised, kuigi on ka erandeid) ning paljudes
teistes detailides (katuserddstaste kujundus, laudise profiil, (sdilinud) siseuste tahvlijaotus,
tiibuste lehtede vOrdne voi erinev suurus, aknaraamide konstruktsioon ning raamide
profiil, katusekattematerjal jne). Seega tuleks taoliste hoonete renoveerimisel kindlasti

poorduda tugevate ajalooteadmistega arhitekti poole.

88



Kokkuvotvalt tasub 6elda, et majavalitsuse remonti voib pidada omaette vairtuseks ning
sellest tulenevalt voiks teha ettepanekud mone tugevalt muudetud arhitektuurse ilmega
hoone muinsuskaitse alla votmiseks. Hoonele restaureerimisprintsiipi vélja todtades tuleks

lahtuda igast hoonest individuaalselt.
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8. Restaureerimiskontseptsioone Kopli 34/Graniidi 32 niitel

Alljargnevalt on ldbi méngitud iihe tugevalt muudetud arhitektuurse ilmega hoone kuus
erinevat restaureerimisvoimalust ning antud pdhjendused tehtud valikutele konkreetsest
hoonest ldhtuvalt. Kéesolev t60 ei plitia digustada iihte lahendust rohkem kui teist ning ei
arvesta nduetega, mida voiks reaalse rekonstrueerimise korral hoonele esitada Tallinna
Linnaplaneerimise Amet vdi Kalamaja miljodvéértusliku ala teemaplaneering, tegu on
puhtalt erinevate restaureerimisprintsiipide ldbikatsetamisega lihe konkreetse ndite varal.

Koik fassaadijoonised modtkavas 1:100 on lisatud selle t66 16ppu.

8.1 Majavalitsuse remonti viirtustav restaureerimine

118. Restaureerimiskontseptsioon 1. Autori joonis, mai 2016.

See restaureerimiskontseptsioon ldhtub ideest, et majavalitsuse remondiga majale antud
vélisilme on viirtus omaette — olgu see esteetilistel voi kultuuriajaloolistel pdhjustel —
ning viairib seega restaureerivat ldhenemist ndukogudeaegsest substantsist ldhtuvalt. Et
paljud toonased puitdetailid on kehva kvaliteediga, ei nde kontseptsioon vastuolu nende
koopiana valmistamisest. Ent sel juhul tuleks kindlasti eeskuju vdtta ajastuomastest
profiilidest, akende konstruktsioonist ja ilmest (sh kodgiakendele omastest nn

tuulutusveeranditest) ning kasutada modernistlikku esteetikat ka pisidetailide (akende ja
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uste hinged, kdepidemed, kremoonid jne) juures. Virvilahendust valides tuleks pigem

taastada konkreetse hoone majavalitsuse remondi jirel saadud toonid.

8.2 Algse fassaadikompositsiooni ja dekoori taastamine

119. Restaureerimiskontseptsioon 2. Autori joonis, mai 2016.

See restaureerimiskontseptsioon 1dhtub ideest, et ajaloolisele hoonele sobib kdige paremini
valimus, mis tal algselt oli. Restaureerimisprojekti koostades tuleb seega pigem ldhtuda
inventeerimisandmetest ning ajaloolistest fotodest, kuna tsaariaegne ehituspraktika nigi
ette kiillaltki suuri korvalekaldeid originaalprojektist. Samas tekitab selline
restaureerimiskontseptsioon moningaid vastuolusid, mille taastamine autentsuse
tagaajamise ettekdéndel ei pruugi olla pohjendatud. Antud hoone puhul ehitati ulatuslikult
imber selle trepikoda, tuues sissepdds pool korrust madalamale ning muutes trepi
paiknemist ruumis. Peaukse algse korguse taastamine nduab terve trepikoja
iimberplaneerimist iihest korteriuste asukohtade nihutamisega. Valikute otstarbekust

peavad hindama majaomanikud ise.
Restaureerimiskontseptsioon néeb ette ajaloolise arhitektuurikeele maksimaalset taastamist

nii laudisekasutuses, dekoratiivdetailides, uste ja akende proportsoonides ja vélisilmes,

materjalides kui ka profiilides. Vérvilahendus valitakse analoogide pdhjal piirkonda sobiv.
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8.3 Algse stilistika osaline taastamine

120. Restaureerimiskontseptsioon 3. Autori joonis, mai 2016.

Sarnaselt eelmisele restaueerimiskontseptsioonile taastatakse ajalooline arhitektuurikeel
maksimaalset nii laudisekasutuses, dekoratiivdetailides, uste ja akende proportsoonides ja
vélisilmes, materjalides kui ka profiilides. Vérvilahendus valitakse analoogide pdhjal
piirkonda sobiv. Ent erinevalt eelmisest lahendusest kohandatakse arhitektuurne ilme neid
majavalitsuse poolt teostatud muudatusi {imber ehitamata, mida pole otstarbekas muuta.
Nii jéetakse alles peaukse paiknemine iihes trepikojasdlmega, osade suurendatud akende
laiust ei muudeta (ent korgus viiakse kooskdlla taastatavate kitsamate akendega), jaetakse
taasrajamata ilihe korteri vélistrepp, mida pole tinapdeval vaja (kuna korteris ei asu
ariruum). Selline lahendus on kiillaltki mdistlik kompromiss hoone algupira ning selle

kasutusmugavust suurendavate muudatuste vahel.
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8.4 Olemasolevaid proportsioone arvestav ajalooline ilme

121. Restaureerimiskontseptsioon 4. Autori joonis, mai 2016.

See restaureerimiskontseptsioon arvestab olukorraga, kus majaomanikud ei soovi eri
pOhjustel akende suurust ja asukohta muuta, ning astub dialoogi arhitektuuristiilidega, mis
olid levinud maja piistitamise ajal, ent kasutasid proportsioone, mille Kopli 34 hoone
omandas alles majavalitsuse remondi jérel. Otsest eeskuju on véetud Karl Burmani 1910.—
1920. aastate loomingust, mil ta 131 sarnase stilistikaga juugend- ja heimatstiili piirile
paigutuva arhitektuurikeelega elamuid. Moned nidited Burmani selleaegsetest majadest on
Kopli 7, 9a ja 11a, mis asuvad késitletavast hoonest iile tee, Laulupeo 7 Tallinnas, Posti
24/Koidu 10 Viljandis jt. Ka laudisekasutus on otseselt inspireeritud nimetatud majadest,

eelkdige Laulupeo 7 hoonest, mis on ka ehitusaasta poolest Kopli 34-le kdige lahemal.

Antud restaureerimiskontseptsiooniga soovib autor toonitada, et ajalooliselt ei pruukinud
aknad alati jaotuda eraldi kdiguraamideks ja framuugiks ning taolise skeemi pressimine
rOhtsa proportsiooniga aknaavasse ei ole alati pdhjendatud, kui ajalooliselt on kasutatud ka
teisi lahendusi, isedranis veel samal ajastul. Laudise ja avatdidete profiilid tehakse samas

stiilis analoogide eeskujul.
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8.5 Senisest veelgi ulatuslikum moderniseerimine

122. Restaureerimiskontseptsioon 5. Autori joonis, mai 2016.

See restaureerimiskontseptsioon 1dhtub ideest, et kui hoonet moderniseerida, tasub seda
teha maksimaalselt. Sellest tulenevalt on jdetud alles majavalitsuse remondiga omandatud
akende moddud ja raamijaotused ning eemaldatud viimased historitsistlikule
arhitektuurikeelele viitavad jddnukid: katusekuju ning profileeritud sarika- ja pérliniotsad.
Likvideeritud katusekorrust asendab poolkorruse ulatuses lisamaht, mis toonitab hoone
asetust nurgakrundil. Aknad on laudise vdi muu fassaadimaterjali abil iihendatud
visuaalselt lintakna motiivi meenutavaks kompositsiooniks, samas kui {ilejadanud
seinapinda katab hele krohv. Pakutud lahendusel on viga tugevaid paralleele Eesti 1930.
aastate funktsionalistliku esteetikaga, mis oli eeskujuks ka majavalitsuste moderniseerivale
remondile. Seega on antud lahendusega n-0 jatkatud majavalitsuse poolt alustatuga ning
antud hoonele senisest veelgi modernsem véljanigemine. Sama kontseptsiooni jérgi on
Oigustatud ka veelgi moodsama, tdnapédeva kaasaegsest arhitektuurist 1dhtuva fassaadikeele

loomine.
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8.6 Ajaloolist stilistikat meelevaldselt kasutav lihenemine

123. Restaureerimiskontseptsioon 6. Autori joonis, mai 2016.

See restaureerimiskontseptsioon nieb majavalitsuse remondiga algse vidlimuse minetanud
hoonet eelkdige kui Iduendit, millega meelevaldselt timber kdia. Hoonele antud vélimus
lahtub ainuiiksi asjaolust, et tegemist on ajaloolise majaga, ning kasutab majaomanikele
meelepdrase arhitektuuristiili motiive, millel konkreetse hoonega ei pruugi olla seost.
Antud juhul on lahendus juugendlik, kombineerides selle stiili Eesti puitarhitektuuris
esinevaid elemente eri majadelt. Vorreldes majavalitsuse poolt antud lahendusega on
jdanud muutmata sdlmed, mille muutmine ei ole otstarbekas (niiteks trepp), ent lisatud
detaile ja mahtusid, mida maja autentset ilmet taga ajades ei oleks saanud lisada (niiteks
veranda, kuigi samasuguse kaaluga oleks ka niiteks mansardkorruse véljachitamine).
Hoone laudisekasutus ldhtub talle antud stilistikast, milles lisaks juugendile v3ib ndha

paralleele XX sajandi alguse rahvusromantismiga.
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9. Kokkuvote

Majavalitsused — hilisema nimega elamuekspluatatsioonivalitsused — loodi Eestis
Noukogude Liidu eeskujul 1941. a ENSV Rahvakomissaride Noukogu mééruse “Maja
valitsemise ja majandamise pohikorra kohta” alusel. Majavalitsuste iilesandeks oli

natsionaliseeritud elamute haldamine, sh remondikiisimused.

Majavalitsuste toimimine, samuti remontide korraldus, kasutada olnud ehitusmaterjalide
nomenklatuur ja paljud teised valdkonna osad oli iisna rangelt reglementeeritud. T66
korraldamiseks andis ENSV Elamu- ja Kommunaalmajanduse Ministeerium (mille nimi
muutus ajas korduvalt) vilja juhendmaterjale. Nende sisu on kéesolevas uurimuses
pohjalikult uuritud. Majavalitsusi endid reformiti ajas sageli, ent {levaatlik

dokumentatsioon selle kohta puudub.

Puitarhitektuuri maine oli ndukogude perioodil madal, mistottu kéidi puidust hoonetega
arhitektuuriajaloolisest vaatevinklist {isna hoolimatult ringi. Halval mainel oli mitmeid
poOhjusi, neist liks sealjuures elamute seisundi pidev halvenemine majavalitsuste t60

tulemusel. Pideva hoolduse puudumine tdi kaasa vajaduse viia 14bi kapitaalremonte.

Elumajade remontimiseks moodustati erinevad remondiorganisatsioonid. Taoliste
ettevotete poolt tehtud t66de maht varieerus hoonelt hoonele, ent todde teostus oli sarnase
iseloomuga: vahetati katuse- ja fassaadikattematerjali, muudeti akende suurust, kuju,
paiknemist ja proportsioone, modifitseeriti plaanilahendusi, asendati senised kiittekolded
uutega jne. Nende tdodde kirjeldamiseks on erialaringkondades kidibele ldinud fraas

“majavalitsuse remont”.

Stiiivides fenomeni tagamaadesse ning piitides mdistet lahti seletada, pakub t66 autor vilja
jargmise definitsiooni: majavalitsuse remont selle moiste kitsamas tdhenduses on
ndukogude perioodil 1dbi viidud ehitus- voi remontt6d, mis suuremal voi vihemal médral

muutis elamu varasemat arhitektuurset ilmet detailides ja/vai tildilmes.
Majavalitsuse remonte voib liigitada tulenevalt sellest, mil méédral muutsid need hoone

varasemat arhitektuurset lahendust. Selline ldhenemine ldhtub otseselt majavalitsuse

remondi mdiste tdhendusviljast ning annab edaspidi majaomanikele vdimaluse vorrelda

96



oma maja toodud ndidete ning viljapakutud restaureerimisvoimalustega. Kiesolevas
uurimustods on pakutud vélja kolm kategooriat majavalitsuse remondi liigitamiseks: algset
arhitektuurset ilmet minimaalselt voi iildse mitte muutnud remont, arhitektuurset ilmet
keskmiselt muutnud remont, arhitektuurset ilmet tugevalt muutnud remont. Neist esimese
puhul saab séilinud originaalsubstantsi eeskujuks vottes kiillaltki tépselt taastada hoonete
algupdrase  ilme. Keskmiselt muudetud arhitektuurse ilme puhul nduab
rekonstrueerimisprojekt t66d siilinud arhiivimaterjalidega ning eeskujude otsimist sama
piirkonna teiste hoonete varal. Kui arhitektuurset ilmet on muudetud ulatuslikult, on
restaureerimiskontseptsiooni valimine kdige keerukam, kusjuures ithe vdimalusena vdib
majavalitsuse remondis ndha ka oma aega hésti illustreerivat ndidet, mis vairib sellisel

kujul sdilitamist ja vddrtuslikuna késitlemist.

Uurimustdos tootati 1abi Tallinnas Kalamajas asuva Graniidi tdnava {ihe 16igu hoonete
algne, ndukogude perioodist périnev ning kaasaegne projektmaterjal ja wviidi 1dbi
kohapealne vaatlus. Piirkonna analiiiis andis voimaluse kirjeldada majavalitsuse remonti

konkreetsete ndidete varal, andes seelidbi hea tilevaate remontide erinevast iseloomust.

Arhiiviallikatest vaadati kiesoleva t60 raames 1dbi eelkdige Kommunaalprojekti see fond,
milles on hoiul projektid ja ekspertiisid, samuti kisitletud hoonete vanem
projektdokumentatsioon teistest arhiividest. Edaspidi tasuks wuurida majavalitsuste
kirjavahetust ning aruandlust. Samuti viérib eraldi uurimisteemana késitlust kivimajade
ning suuremate korterite temaatika majavalitsuste kéde all ning analoogsed niited teistest

Eesti linnadest.

Majavalitsuse remondi ndol tegemist eripalgelise, paljudest asjaoludest tingitud
kompleksse ndhtusega, mis eraldi uurimisteemana illustreerib iihe ajalooperioodi hoiakuid
ning on andnud Eesti puitlinnaosadesse lausa hoonetiilibina kasitlust vddriva majade liigi.
Nende hoonete restaureerimine nduab pieteeditundlikku ldhenemist, aga ka kriitilist meelt
véadrtushinnangute kujundamisel. PShjus, miks niimdnegi ehitise ajaloolist arhitektuurset
ilmet muudeti, tulenes puitarhitektuuri vihesest viartustamisest. Téanapdeval ei peaks me
moodunud aegade vigu kordama ning seega ei tohiks unustada, et majavalitsuse remondiga

elamutele antud vastuoluline vdlimus voib samuti olla viirtus omaette.

97



10. Kasutatud materjalide loetelu

Arhiiviallikad

Apex Arhitektuuribiiroo fotokogu.

Graniidi ja Vabriku t. Politsei Ne 29/27. Kinnistu Ne 2159. TLPA, kaust 2775.
Graniidi ja Vabriku tin. Politsei Ne 26/29. Kinnistu Ne 2114, Tallinna
Linnaplaneerimise Ameti arhiiv (edaspidi TLPA), kaust Ne 2842.

Graniidi tn. 26 Pohja-Tallinna linnaosa. Korterelamu renoveerimise projekt.
Arhitektuurne osa. Eelprojekt. T66 nr. P-201306. TLPA, kaust 2842 1.

Graniidi tn 28; objekt 30865. Eesti Riigiarhiiv (edaspidi ERA), f T-2, n 4-1, s
14008.

Graniidi tn 29/ Vabriku tn 27 ; objekt 1517. ERA, £ T-2, n 4-1, s 1067.

Graniidi tn 30 ; objekt 1452. ERA, f T-2, n 4-1, s 1039.

Graniidi tn 31; objekt 1480. ERA, f T-2, n 4-1, s 1050.

Graniidi tin. Politsei Ne 28. Kinnistu Ne 2181. TLPA, kaust 2841.

Graniidi tin. Politsei Ne 30. Kinnistu Ne 2560. TLPA, kaust 3416.

Graniidi tin. Politsei Ne 31. Kinnistu Ne 2158. TLPA, kaust 2716.

Jahu 7b originaalprojekt. TLPA, viide aadressi jargi.

Kopli ja Graniidi tén. Politsei Ne 34/32. Kinnistu Ne 2050. TLPA, kaust 3217.
Korter nr. 5 timberehitus korterelamus kinnistul Graniidi tn. 28. TLPA, kaust 2841
L

Korterelamu. Hoone rekonstrueerimine ja pooningukorruste laiendamine.
Eskiisprojekt. Joonised ja seletuskiri. TLPA, kaust 2841 II.

Korterelamu rekonstrueerimise ja laiendamise ehitusprojekt (staadium eelprojekt).
TLPA, kaust 2841 III.

Mustamée vaade ja dr Bruns Mustaméel. Eesti Filmiarhiiv, f412, n P, s 0-316633.
Natsionaliseerimistoimik. Kopli tn. 38. Volbreht Tatsi, kinn. nr. 2367. Tallinna
Linnaarhiiv (edaspidi TLA), f R-1, n 6-1, s 989.

Natsionaliseerimistoimik. Linda tn. 5. Lola-Eha Rahamégi, Jaak Kukk, Natan
Kukk, Adam Kukk, kinn. nr. 3085. TLA, fR-1, n 6-1, s 970.

Toimik 3365 Raua tn 63/65 J. Vilmsi tn 8. TLA, fR-413,n 5, s 3071.

Toimik 4477 Sinika tn 4. TLA, fR-413, n 5, s 4044.

Toimik 4625 Vabriku tn 27 Graniidi tn 29. TLA, fR-413,n 5, s 4186.

98



Toimik 4626 Graniidi tn 31. TLA, fR-413,n 5, s 4187.
Toimik 4630 Graniidi tn 33 Kopli tn 32. TLA, fR-413,n 5, s 4191.
Toimik 4632 Kopli tn 34 Graniidi tn 32. TLA, fR-413,n 5, s 4193.

Vaade Graniidi tdnavale. Eesti Ajaloomuuseum, N 7996.

Publitseeritud allikad

Aavik, Mariette ja Tallinna Kultuurivdartuste Amet. Sojajargne individuaalelamu.
Hoonetiilibi areng ja sddstev uuendamine. Tallinn: Tallinna Kultuurivdértuste
Amet, 2014,

Eesti NSV elamu-kommunaalmajanduse ja elanikkonna elutarbelise teenindamise
tootajate sotsialistlikud kohustused 1967. aastaks / Connanucrudaeckue
00s13aTeNbCTBA PAOOTHUKOB JKUIIUIIHO-KOMMYHAIILHOTO XO3SICTBA U OBITOBOTO
obciryxuBanus HaceneHus: DcroHckor CCP Ha 1966. roa. Tallinn: Eesti NSV
Kommunaalmajanduse ja Elanikkonna Elukondliku Teenindamise Ministeerium,
1967.

Eesti NSV elamu- ja kommunaalmajanduse tdo6tajate sotsialistlikud kohustused
1969. aastaks / Corpanuctuyeckie 00s3aTenbCcTBa pAOOTHUKOB KIITUIITHO-
KoMMyHasbHOTO X03sicTBa DctoHckoi CCP Ha 1969. roa. Tallinn: Eesti NSV
Elamu- ja Kommunaalmajanduse Ministeerium, 1969.

Eesti NSV Kommunaalmajanduse ja Elanikkonna Elukondliku Teenindamise
Ministeeriumi siisteemi mittelikviidsete ja iilenormatiivsete materjalide nimistu
seisuga 1. veebruar 1964. a. Tallinn: Eesti NSV Kommunaalmajanduse ja
Elanikkonna Elukondliku Teenindamise Ministeerium, 1964.

Eesti NSV Sideministerium. Tallinna telefonivorgu abonentide nimekiri seisuga 1.
september 1963. a. Tallinn: Eesti Raamat, 1964.

Eesti puitarhitektuur. Toim. K. Hallas. Tallinn: Eesti Arhitektuurimuuseum, Eesti
Muinsuskaitseinspektsioon, 1999.

Elamu- ja kommunaalmajanduses toodete, seadmete ning materjalide
korduskasutamise juhend BCH 39-83 / Kinnitatud NSV Liidu Riikliku
Ehituskomitee juures asuva Riikliku Tsiviilehituse ja Arhitektuuri Komitee 1983.
a. 26. detsembri késkkirjaga nr. 414. Tallinn: Eesti NSV Elamu- ja

Kommunaalmajanduse Ministeerium, 1984.

99



Elamute ja tihiskondlike hoonete plaanilise ennetusremondi pdhiméérus /
kinnitatud NSV Liidu Ehituskomitee poolt 8. sept. 1964. a.

Elamute kapitaalremondi projektide ja eelarvete koostamise juhend / Kinnitatud
Eesti NSV kommunaalmajanduse ja elanikkonna elukondliku teenindamise
ministri kdskkirjaga 31. mértsist 1966. a nr. 95 Eesti NSV Ministrite Noukogu 4.
dets. 1964. a. médruse nr. 536 tiitmiseks. Tallinn: PI “Kommunaalprojekt”, 1966.
Elamute remondi industrialiseerimise juhiseid. Tallinn: Eesti NSV
Kommunaalmajanduse ja Elukondliku Teeninduse Teaduslik-Tehniline Uhing,
1983.

Elamute remondiks kasutatavaid ehitusmaterjale. Tallinn: Eesti NSV Elamu- ja
Kommunaalmajanduse Ministeerium, 1989.

ENSV elamu-kommunaalmajanduse ja elanikkonna elukondliku teenindamise
tootajate sotsialistlikud kohustused 1966. aastaks / Connanucrudaeckue
00s13aTeNbCTBA PAOOTHUKOB JKUIIUIIHO-KOMMYHAIILHOTO XO3SICTBA U OBITOBOTO
obciryxuBanus HaceneHus: DcroHckor CCP Ha 1966. roa. Tallinn: Eesti NSV
Kommunaalmajanduse ja Elanikkonna Elukondliku Teenindamise Ministeerium,
1966.

Hallas-Murula, Karin. Soome-Eesti: sajand arhitektuurisuhteid. Tallinn: Eesti
Arhitektuurimuuseum, 2005.

Hallas-Murula, Karin. Suurlinn Tallinn: Eliel Saarineni “Suur-Tallinna” projekt,
1913. Tallinn: Eesti Arhitektuurimuuseum, 2005.

Juhend kohaliku ndukogu elamufondi majavalitsuse asjaajamise kohta / kinnitanud
Eesti NSV Kommunaalmajanduse Ministeerium. Tallinn: Eesti NSV
Kommunaalmajanduse Ministeerium, 1954.

Juhendmaterjale elamute remontimiseks. Tallinn: Eesti NSV
Kommunaalministeerium. Oppe-metoodikakabinet, 1974.

Jirgenson, Leo. Elamu soojapidavus. Tartu: Tartu Eesti Kirjastus, 1942.

Kalm, Mart. Eesti 20. sajandi arhitektuur. Tallinn: Sild, 2002.

Kohalike noukogude elamufondi jooksva remondi to6ajanormid. Tallinn: Eesti
NSV Kommunaalmajanduse Ministeerium, 1970.

Kooperatiivelamute ehitamise ja miiiimise ning finantseerimise kord. Tallinn: Eesti

NSV Elamu- ja Kommunaalmajanduse Ministeerium, 1989.

100



Kull, Aare. Elamute kapitaalremondi projekteerimine. — Ehitus ja Arhitektuur
1976, nr 1, 1k 21-22.

Majavalitsuse juures asuva iithiskondliku kaastookomisjoni pohiméérus / kinnitatud
Eesti NSV Ministrite Noukogu méérusega 27. augustil 1958. a nr. 316. Tallinn:
Tallinna Linna TSN Tiitevkomitee Elamute Valitsus, 1962.

Nerman, Robert. Kalamaja ajalugu. Tallinn: Tallinna Raamatutriikikoda, 1996.
Nerman, R. Lasnamée ajalugu. Tallinn: Eesti Entsiiklopeediakirjastus, 1998.
Nerman, R. Pelgulinn. Kultuurikeskkonna kujunemine ja areng. Tallinn: Tallinna
Raamatutriikikoda, 2000.

Nerman, R. Siida-Tatari puitasum. Haritlaste linnaosa Tallinnas. Tallinn: Tallinna
Raamatutriikikoda, 2004.

Ojari, Indrek. 30 aastat t66d. — Ehitus ja Arhitektuur 1976, nr 1, lk 3-6.

Olander, Aare. Kadunud vaated. Tallinna muutumine enam kui 400 fotol. Tallinn:
Tanapéev, 2011.

Orro, Oliver. Siistemaatiliste unistuste acg. Muinsuskaitsealade planeeringutest
Eestis 1960.—1980. aastatel. — Aja Lugu. Muinsuskaitse ja restaureerimise ajaloost.
Tallinn: Eesti Kunstiakadeemia, 2016.

Raudson, August (koostaja ja kommenteerija). Elamuseadusandlus. Tdhtsamate
seaduste, mééruste, kdskkirjade ja juhendite kogu. Tallinn: Riikliku
Kirjastuskomitee Rakendustriikiste Kirjastus, 1949.

Sepp, Herbert (koostaja). Elamudiguslikke akte. Tartu: Tartu Riiklik Ulikool, 1987.
Tallinna puitarhitektuur. Toim. L. Vélja. Tallinn: Eesti Arhitektuurimuuseum,
2014.

Tallinna telefoniabonentide nimekiri: andmeil 1. detsembriks 1945. a. Tallinn:
Rakendustriikiste Kirjastus, 1946.

Tallinna telefonivorgu abonentide nimekiri 1950. a. Tallinn: Eesti Riiklik Kirjastus,
1950.

To0 efektiivsuse tdstmise komplekssiisteem Eesti NSV Elamu- ja
Kommunaalmajanduse Ministeeriumi ettevotetes ja organisatsioonides 1983.
aastal. Tallinn: Eesti NSV Elamu- ja Kommunaalmajanduse Ministeerium, 1983.
T60 efektiivsuse tdstmise komplekssiisteem Eesti NSV Elamu- ja
Kommunaalmajanduse Ministeeriumi ettevotetes ja organisatsioonides 1984. a.

Tallinn: Eesti NSV Elamu- ja Kommunaalmajanduse Ministeerium, 1984.

101



* V. I Lenini 100. siinniaastapdeva tahistamiseks véljakuulutatud tootmiskultuuri
tostmise ning Eesti NSV Elamu- ja Kommunaalmajanduse ning Elanikkonna
elukondliku teenindamise ettevotete ja organisatsioonide tootajate tootingimuste ja
sanitaarelukondliku teenindamise iihiskondlik konkurss-iilevaatuse tingimused /
Kinnitatud Eesti NSV Kommunaalmajanduse ja Elanikkonna Elukondliku
Teenindamise Ministeeriumi kollegiumi ning Kohaliku T66stuse ja
Kommunaalelukondlike Ettevotete Tooliste Ametilihingu Eesti Vabariikliku
Komitee otsusega nr. 11 6. mirtsist 1968. a. ja nr. 39, 31. juulist 1968. a.Tallinn:
Eesti NSV Elamu- ja Kommunaalmajanduse Ministeerium, 1968.

* Veski, Arvo ja Veski, Jaak. Korteri remont. Tallinn: Valgus, 1982.

* Vilja, Leele ja Tallinna Kultuurivdirtuste Amet. Stalinistlik maja. Kortermaja

tiilibid ja sdédstev uuendamine. Tallinn: Tallinna Kultuurivairtuste Amet, 2012.

Filmid
* Raat, Marko. Kalamaja — puitlinna vdimalus, dokumentaalfilm. Rithm pluss null,

2001.

Seadusandlikud dokumendid ja juhendid
* Eesti NSV ajutise Ulemndukogu Presiidiumi seadlus suurte majade
natsionaliseerimise kohta — Eesti NSV Teataja nr 1940, 37, 433.
* Eesti NSV Rahvakomissaride Noukogu miérus maja valitsemise ja majandamise

pohikorra kinnitamise kohta; Maja valitsemise ja majandamise pdhikord — Eesti

NSV Teataja 1941, nr 13, 143.

Internetiallikad
* Ajapaik - Ajapaik.
http://ajapaik.ee/?orderl=time&order2=added&page=1&q=keldrim%C3%A4e
(vaadatud 9. 12016).
¢ ESTLEX. Aastatel 1940-1991 vastuvoetud monede digusaktide kehtetuks

tunnistamise seadus.
http://www.estlex.ee/tasuta/?id=7 &aktid=14818&fd=1&leht=1& (vaadatud 5. I
2016).

102



¢ Kultuurimélestiste riiklik register. 8478 Elamu J.Poska t. 19 (hoone C), 18.-19. saj.
 Milestised.
https://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument&action=view&id=8478
(vaadatud 9. 12016).

¢ KvBlog - Tallinn, Graniidi 28. http://kodu.kv.ee/tallinn/graniidi/28/ (vaadatud 9. I
2016).

* KvBlog - Tallinn, Niine 4. http://kodu.kv.ee/tallinn/niine/4/ (vaadatud 9. I 2016).

* Maa-ameti veebikaart. http://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis (vaadatud 16. V 2016)
* Meie kodu on Pdhja-Tallinn. https://www.facebook.com/MKOPT.1154/ (vaadatud
14. XII 2015).

Kirjavahetus
¢ Kirjavahetus arhitektuuriajaloolase Oliver Orroga 13. V 2016. Méarkmed autori

valduses.

103



11.Summary

The building administration’s renovation as a notion, its
typology, conservation problems and concepts, as examplified

by the wooden architecture of Tallinn

Juri Turket

A phrase that can be translated as building administration’s renovation'** (majavalitsuse
remont in Estonian) has been coined in the circles of Estonian heritage protection activists,
architects, and researchers of local history. However, as a whole, this subject has not been
widely researched nor has the phrase been given a definition. This reality forms the
foundation for this very thesis, in which light is shone to the bureocratic procedures prior
to the renovations, the conditions of the renovated tenement buildings both before and
after the construction works, and the several challenges and possibilities one is faced with
nowadays, when many of such houses are again in dire need of repair. For reasons of
clarity, this thesis only focuses on wooden buildings — as they were remodeled much more
extensively than their sisters and brothers made of stone — in the city of Tallinn. This, of

course, enables this subject to be further reasearched in the future.

After the Soviet occupation began in 1940, most buildings in the former Republic of
Estonia lost their respective owners. While not few of them were indeed lost to death in
the war, or deportation, the reason behind a drastic change in how buildings were managed
came about through a change in laws, putting buildings with a certain square footage into
the ownership of the state. This required a certain type of organisation, namely the
building administations, to be established. While they usually did not renovate the
dwellings themselves, as there were other organisations specialised in doing that, the
building administations were the driving force behind the organisation of construction
works, as well as choosing which houses were to be reconstructed in the first place, hence

the name of the phenomena.

134 As translated in an article by Liina Janes in Wooden Architecture of Tallinn. Tallinn: Eesti

Arhitektuurimuuseum, Tallinna Kultuurivdirtuste Amet, 2014, page 284.
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The reason why the building administration’s renovations have risen to become a subject
of interest to various groups of people, is due to the fact that the renovations often changed
the appearance of a building drastically. Today, these changes may make it difficult to
settle on a just conservation philosophy. When a house that has preserved its authentic
appearance is in need of repair, its final look after a modern day remodelling is not
difficult to imagine. Sometimes, such is also the case with houses reconstructed by the
building administation. However, it is not rare for a building’s architectural style along
with the shape and placement of windows to have been completely redone by the
administration. This also included the removal of most, if not all, facade decorations,

which one would value nowadays.

To underline the differences in Soviet renovation works, this thesis suggests there are three
categories to label said remodelings:
* renovations that changed the initial appearance of a building minimally or not at
all;
* renovations that moderately changed the initial appearance of a building;

* renovations that largely changed the initial appearance of a building.

This simple differentiation, illustrated with example images in the according chapter
written in Estonian, give way to various conservation principles. If the building
administration’s renovation changed a building’s appearance minimally or moderately and
there are old photos of the building, depicting its initial look, it is suggested to restore all
the authentic old details and make new ones based on those photos, as well as examples
from the same period of time. If, however, a building had been remodeled largely, there
are more possibilities, one of which is to preserve the contradictory appearance given to a
house by the building administration’s renovation. The reason why some of the
renovations were so extensive during the Soviet era was only due to the fact that these old
wooden tenement houses were not seen as valuable. We now have the possibility to not
make the same mistake twice and also see value in the building administration’s
renovation at least as an illustration of Soviet modernisation. The other possibilities
include restoring the building’s initial look, giving it a pseudo-historic appearance fit into

the Soviet-era proportions, an even further modernisation of the building, or giving it an
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historic appearance not based on that same house and loosely based on the mere fact that

the building is question is historic.

All in all, the building administration’s renovation is certainly something that has shaped
the appearance of the wooden neighbourhoods of Estonian towns, giving them a flair of
Soviet reality. Whether it should be valued or looked down upon is, of course, a subject of

further discussion.
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