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Sissejuhatus

1. Vaade Paju ténava poolt. Autori foto, 2025.

Loputdd uurimisobjektiks on eramu Tallinnas aadressil Paju tn 9, Maarjamaéel, Pirita linnaosas.
Hoone on eraomandis, kasutuses eluruumina. Hoonel on kaks maapealset ja liks maa-alune
korrus, Pohikonstruktsioonideks on paekivi vundament, silikaattellisest seinad (Harju sein),

puitsarikatel katusekiviga viilkatus.

Objekti pdhiandmed:
e Katastritunnus: 78402:201:1620.
e Krundi suurus: 1161 m2.
e Hoone suletud netopind: 225m2.
e Originaalprojekt: 1950, arhitekt August Volberg.
e Ehitusaasta: 1950-1959.



e Renoveeritud: 2011-2012. Projekteeris AB Korrus, arhitekt Indrek Kallas.
e Kasutusluba: 2012.

Uurimisobjekti valikul olid argumentideks asjaolud, et tegemist on Eesti arhitektuuri
kaanonisse kuuluva arhitekti August Volbergi poolt oma koduks rajatud hoonega ja mis asub
Maarjaméde miljodvaartuslikul hoonestusalal (ill 2). Suur osa hoone vélisilmest ja detailidest on
sdilinud algupérasel kujul.

To66 eesmirkideks on objekti seisukorra ja vadrtuste uurimine ning sailitamise ja voimalike uute
arenduste analiilis, ldhtudes parandikaitse iildistest pohimétetest ja kehtivatest normidest, sh
antud asukohas kehtivatest kaitsetingimustest.

Maarjamde miljoovairtusega hoonestusala ja kaitsetingimused on madratud Tallinna
Linnavolikogu 17.09.2009 otsusega nr 179 kehtestatud Pirita linnaosa iildplaneeringuga. '
Maarjaméde miljo6ala piirneb Saare tdnavaga, Paju tdnav (paaris- ja paaritud numbrid) ja edasi
Kose tee ddrsed krundid kuni Varsaallika ojani.?

Kose moisa (asutanud 1790 J. C. Koch) jargi nimetatud Kose tee ddrne elupiirkond liideti 1945.

aastal Tallinna linnaga ning see kujunes aktiivseks iihepereelamute ehitamise piirkonnaks.

1. Asukohaplaan ja krundiplaan

Eramu asub Kose tee ja Paju tdnava vahelises kvartalis (ill 2), Tallinna lahe, Lillepi pargi ja
Maarjaméde memoriaali ldheduses, 6 km kaugusel Tallinna keskusest (ill 3).

Krunt on suhteliselt kitsas (laius 21 m) ja pikk (55 m). Lounakaar on tdnava pool ehk maja ees.
Pikk krunt on véimaldanud maja paigutada tdnavast kaugemale krundi sligavusse ja rajada
kiillaltki suure ees-aia (ill 4).

Kinnistu dominandiks on iidsed tammed, mille vahele on hoone harmooniliselt asetatud.

' Pirita linnaosa tildplaneering, kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 17.09.2009 otsusega number 179.
https://www.tallinn.ee/et/ruumiloome/pirita-linnaosa-uldplaneering-kehtestatud (vaadatud 19. IV 2025).
2 Tallinna miljooalad, https:/www.tallinn.ee/et/chitus/tallinna-miljooalad (vaadatud 20. IV, 2025).




Peeter Tarvase kodu,
Ehitismalestis, Kose tee 10

-7} mijosvaartusiik hoonestusala
vaanuslik Gksikhoone .. i s
=mmunrwm; Pll'lta |InnaOSa UP
vaartuslik hoone
I mijosvaartusiik hoone Tallinna Linnaplaneerimise Amet 2022

2. Maarjamée miljéoviirtuslik hoonestusala. Pirita linnaosa UP. Tallinna Linnaplaneerimisamet, 2022.
Kuvatdommis. https://www.tallinn.ee/et/media/479220 (vaadatud 26. IV 2025).

digused kaitstud.

3.—4. Asukoha ja krundlplaamd Maa- ja Ruumiameti andmebaas, 2025. Kuvatommised.
https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/maainfo (vaadatud 27. IV 2025).




2. Ajalooline iilevaade

Tegemist on arhitekt August Volbergi poolt oma koduks projekteeritud hoonega.

Esindab see teise maailmasdjajargset tiilipilist eeslinna eramut, mis oma pohivormilt on
traditsionalistlik viilkatusega kahekordne maja, kus teine korrus asub terava viiluga katuse all.
Vaatamata hoone traditsioonilisele pohivormile ja sellel viitavatele detailidele on hoone
fassaadijaotus vaba ja astimmeetriline, kandes sellega modernistlikke printsiipe, mis ldhtuvad
eelkdige ruumijaotuse funktsionaalsusest ning sise- ja vélisruumi orgaanilise sidumise
kontseptsioonist. Hoone kiilgtiivana oli projekteeritud osaliselt kiilgseintega piiratud, katusega
terrass (ill. 4) Praktikas jdi katus ja seda toetav sammastik vilja ehitamata.

Arhitektidel oli lubatud oma maja puhul olla loovamad ja eksperimenteerivamad. Seega sai
tulemus omapédrasem ja mahult suurem kui sarnased tolleaegsed tiitipprojektid.

Hoone materjalid on kohalikud, naturaalsed, traditsioonilised - silikaattellisest miiiirid, punane
kivikatus, klombitud paekivist sokkel, puit. Tdhelepanuvéérsed on puusepa toona valminud
tdispuidust massiivsed vélisuksed ja furnituur.

1996. aasta A. Volbergi juubelikogumikus® toodud hoonete nimekirjas on projekteerimise ja
ehituse ajaks mirgitud 1950-1958. Ehitisregistris on esmase kasutuselevdtu ajaks 1961. a.*
Arhitektuurimuuseumi arhiivis asuvad originaalprojekti tuS§joonised kalkal (ill 4), mis on ka

kunstiliselt vaga meisterlikud ja kaunid.
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4. Joonised originaalprojektist’

3 Arhitekt August Volberg, 1896-1983. Koostaja - toimetaja Karin Hallas. Eesti Arhitektuurimuuseum, 1996.
4 Ehitisregister, https:/livekluster.ehr.ee/ui/ehr/v1/building/101009857 (vaadatud 21 IV 2025).

® August Volbergi elamu Tallinnas Mere rajoonis, Paju 9 (asendiplaan, plaanid, vaated, 15iked,
perspektiivvaade), 1950. Arhitektuurimuuseum, EAM.14.1.279. L. 1 ja 4.




Hoone valmimine vottis toona kaua aega. To61d pidi tegema oma kitega pohitdo korvalt, otsides
samas ka abilisi. Niiteks kolleeg Peeter Tarvase i oli 1dhedalt votta, meenutab Volberg ja lisab,
et tooalaselt oli aegandudev  samal ajal  (1949-1954)° Moskvas NSVL
Rahvamajandussaavutuste niituse Eesti paviljoni projekteerimise ja ehitamisega seotud

tegemised, sh ka pikad komandeeringud. Tempot aeglustas ka ehitusmaterjalide puudus.’

7.-8. Leo Gensi ajaloolised fotod hoonest ja arhitektist.” '°

¢ Arhitekt August Volberg, 1896-1983..., Ik 51.

7 Arhitekt August Volberg. Telesaade, 18 XII 1981. Toim Katrin Hiir. ETV. Videosalvestus, 27:15. Kittesaadav:
ERR arhiiv, https://arhiiv.err.ce/video/vaata/arhitekt-august-volberg (vaadatud 22. IV 2025).

8 August Volbergi eramu Tallinnas Paju tinav 9 ehitus. Fotod. Arhitektuurimuuseum, EAM.31.4.61.

% August Volberg ja Edgar Kuusik Volbergi aias, piisti seismas. Foto: Leo Gens. 1970ndad. Must-valge foto.
Arhitektuurimuuseum, EAM Fk 2003. https://opendata.muis.ee/object/2632414.

10 August Volberg istumas kodus enda kujundatud sédgialaua taga, portreefoto. Foto: Leo Gens. Must-valge
foto. Arhitektuurimuuseum, EAM Fk 1972. https://opendata.muis.ee/object/2633842.




Varreldes eelnevate "esindusfotodega" on jargnevatelt piltidelt (ill 9, 10) nédha tegelik interjoor

aastal 1981. Volbergi 85. slinnipdeva puhul kéisid kaameraga kiilas noored kolleegid Toomas

Rein ja Ike Volkov. Valminud telesaade on kéttesaadav ERR'1 arhiivis.!!

9.—10. Elutoa vaated aastal 1981. Arhitekt August Volberg. Telesaade... https://arhiiv.err.ee/video/vaata/arhitekt-
august-volberg (vaadatud 22 IV 2025). Kuvatdmmised.

2.1. Uued omanikud

Praegune omanik omandas hoone aastal 2009. Miitija oli ise kinnistu ostnud kolm aastat varem,
arhitekti lese Heili Volbergi kdest. Hoone oli seisnud kasutuseta, siseviimistluse ja
tehnosiisteemide osas tdielikult amortiseerunud (ill 13, 14). Teine korrus oli 10puni vilja
ehitamata ning vélispiirete ja avatdidete soojapidavus oli madal. PGhikonstruktsioonid olid aga
korralikud ja piisivad ning lagunemise mirke ei olnud. Vilisilme oli sdilinud autentsena. Koiki
projektis ettendhtud dekoorelemente ei olnud siiski ehitatud. Nagu nditeks aknaluugid,
esifassaadi suure péikeseakna konsoolidele toetuv
massiivne veelaud, sepistatud rddupiire, sissekdigu
kaarvolvi toetav sammas. Ka otsaviilu réddstas oli
lahendatud kuidagi "poolikult". Lopetavat vormistust
karniisi vms néol ei olnud, rddsta moodustasid iile miiiiri
serva "rippuvad" katusekivid, mille alused puitroovi

otsad olid fassaadis nédhtaval, ulatudes otsaviilu

757 ;
11. Foto otsaviilust. Arhitekt
Indrek Kallas, 2010.

valispinnani. Katusekivi, roovi ja miiiiri liitekohad olid

vabakaéeliselt miiiiriseguga tiidetud (ill 11).

' Arhitekt August Volberg. Telesaade... https:/arhiiv.err.ce/video/vaata/arhitekt-august-volberg (vaadatud 22 TV
2025).




Lopuni ehitamata olid ka teise korruse ruumid (ill 15), katustatud terrass (ill 12) ning due

vidikerajatised - kdiguteed, bassein.

Alljargnevalt on toodud autori fotod hoonest vahetult enne ostu-miitigi tehingut aastal 2009.(ill

12-15)

12. Vaade tdnava poolt. Vasakul pooleliolev terrass. 13. Elu-sdogituba.

14. Koo6k. 15. Pooleliolev ruum teisel korrusel.

Hoone valmislahendus oli vorreldes projektiga minimalistlikum. Omapédrane on nn
autoritehnikas silikaattellisest fassaad, mille .. Y :
vuugisegu oli vabakaeliselt hdorutud, jattes
paekivi vuugi mulje (ill 12). Samas tehnikas
on ka naabruses (ill 2) asuv kolleeg Peeter
Tarvase kodu fassaad (ill 16). Antud hoone

on iihtlasi ka ehitismilestis.!?

16. Peeter Tarvase eramu Kose tee 10, Tallinn. Foto, 2005.
Kultuurimaélestiste register

12 Kultuurimilestiste register. 8759 Eramu Kose tee 10, 1948.a.
https://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument&action=view&id=8759 (vaadatud 23 IV 2025).




Algne sisearhitektuurne lahendus oli tdnapdeva mdistes kasin ja kitsa planeeringuga,
vdljaarvatud avar soogi-elutuba. Stiililiselt olid siseruumid vdga lihtsad, utilitaarsed.
Rahvuslikku stiili esindasid modbel ja sisustuselemendid nagu Odlelithter ning lille- ja
ornamendimustriline tikitud talutekk (ill 8, 9, 10, 13, 14). Dominandiks on Volbergi
autoritehnikas raskepédrane puidust lopsaka dekooriga rahvusromantiline séogilaua ja toolide
komplekt (ill 8). Muu modbel on lihtne, puidust.

Huvitavaks kontrastiks on 20. sajandi modernistlikus stiilis kamin, mis on ruumis domineeriva
proportsiooniga, rohutatult asiimmeetrilise kompositsiooniga (ill 27).

Uldiselt voib delda et kogu elamu on mdnes mdttes eklektiline. Teostatud stalinismiajal on
korvale heidetud "valge tahukaline" funktsionalism, mida tol ajal ka formalismiks kutsuti, kuid
sobivaks on osutunud teine "saksa stiil" - traditsionalism, mida on modernismi ideedest
lahtuvalt edasi arendatud, rahvuslikke, ajaloolisi, kui ka funktsionalistlikke arhitektuuridetaile

komponeerides.

2.2. Rekonstrueerimine 2010-2012

Rekonstrueerimise ehitusprojekt!? valmis aastal 2010 ja koostajaks oli arhitektuuribiiroo
Korrus, arhitektiks Indrek Kallas. Tellijaks oli kdesoleva t66 autori ettevdte Solarcom OU.
Algselt oli hoone vilja tiiiritud, tdnaseks on see autori pere omanduses ja kasutuses.
Muinsuskaitse eritingimusi ei koostatud, 1dbi ei viidud ka ajaloo, ega vairtuste uuringuid.
Projekteerimistingimused'* niigid ette vaid naaberhoonete fotoiilevaate koostamise ning
projekti kooskdlastamise ndude Tallinna Kultuurivdartuste Ametiga. Arhitektuurne sobitamine
viljakujunenud miljodga toimus Kultuurivadrtuste Ametiga konsultatsioonide kdigus.
Jargnevalt on toodud viljavote seletuskirja arhitektuursest osast, korruste plaanid ja esivaade
(17-20).
Hoone rekonstrueerimisel on aluseks voetud projekteerimistingimused ja arvestatud on
miljoovéartusliku hoonestusalaga. Kavandisse on voetud tellijapoolne ruumiprogramm.
Projekt nédeb ette rekonstrueerida olemasolev hoone koos lddnepoolses kiiljes paikneva
talveaiaga, viimane soojustatakse ning ehitatakse kinni. Kasutatud on palju klaaspinda,

mis visuaalselt siilitab oOhulisuse. [---] Olemasolev elamu on kahe korruseline

13 Uksikelamu rekonstrueerimise ja laiendamise, abihoone ehitusprojekt, nr PR 027/10. Arhitekt Indrek Kallas,
Arhitektuuribiiroo Korrus OU. 2010. Autori isiklik arhiiv, sdilikud nummerdamata.

14 Projekteerimistingimused PT 118650, Tallinna Linnaplaneerimise Amet. 2010. Autori isiklik arhiiv, sdilikud
nummerdamata.
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(katusealuse korrusega), tdis ulatuses keldriga, ehitisel on lintvundament ja viilkatus.

Olemasoleva iiksikelamu ruumiprogramm ja maht j44b pohimdtteliselt samaks

(laiendatakse vaid idapoolses kiiljes paiknevat vintskappi). [---] Olemasolev hoone on

amortiseerunud ning vajab suuremal vdhemal méadral rekonstrueerimist, .... Projekti

joonistel on dra toodud olemasolev sdiluv konstruktsioon halli tooniga, projekteeritav

konstruktsioon sinise tooniga ning likvideeritav konstruktsioon halli [punase - autori

parandus] punktiirjoonena. '3

Viliselt suurim muutus oli algse terrassi mahus kinnise siseruumi projekteerimine (ill 17, 19)

ja iihe vintskapi laiendamine 2. korrusele pesuruumide mahutamiseks (ill 20). K1k muu séilis

praktiliselt algupérasena v.a. moni detail, mida késitleme védrtuste peatiikkis tipsemalt.

17. Vaade maja eest.

d | =m0

ATy

19. Esimese korruse plaan.

VAADE MAJA EEST

o

18. Keldri plaan.

20. Teise ];offuse plaan.

15 Uksikelamu rekonstrueerimise ja laiendamise, abihoone ehitusprojekt...

11



Ehitustood valmisid aastal 2012. Lisaks tarindite, tehnosiisteemide ja sisearhitektuuri
kaasajastamisele oli suurimaks muutuseks eelpool mainitud terrassi kinni ehitamine talveaiaks.
Muus osas jdi hoone pohikehand ja vilisilme suuresti samaks. Terrassimahu sulgemine
siseruumiks on tehtud suuri klaaspindu rakendades, modernistlikult. Stiill, mis hoone
arhitektuuris on  pdimunud traditsionalismiga, viljendudes eelkdige aknaavade vabas
proportsioonis ja fassaadikompositsioonis ning muutuvas kujunduses. Kasutamata jii kiill iiks
tolleagne meelisvote - funktsionalismist parit timaraken, mis néiteks P. Tarvase eramul (ill 16)
ja naabermajal (Paju 9a) olemas on (ill 48).

Jargnevalt on esitatud pildid peale valmimist, aastal 2013. Fotode autorit ei ole vdimalik

tuvastada.

22. Elutuba

‘ ‘ i =
23. Viliterrassi kinniehitamise tulemusel tekkinud 24. Kook.
eluruum.

Renoveerimise suurim muutus on interjooris, kus kasinus ja rahvuslikkus on asendatud
kaasaegsema ja nd esinduslikuma stiiliga, andes artdecoliku tulemuse, mis suhestub
traditsionalismi visuaalse keelega. Omanike soov oli interjodris eemalduda ndukogudeaegse

viikeeramu ohustikust, kasutades no rahvusvahelist eklektikat.

12



27.-28. Vaated sdogi-elutoale. Autori fotod, aprill 2025.

Kesksel kohal on rohelise kahheli ja sepispostiga algupédrane asiimmeetriline modernistlik
kamin. Ruumi detailideks eestiaegne, aaderduse ja korgldikega modbel, retro-stiilis diivan,
streamline-profiiliga lackarniis, millega haakuvad retrolikud silinder-laeclambid. Séilitatud on
originaalsed siseuksed ja rekonstrueeritud soojamiiiiriga puupliit.

Kogu esimese korruse porandat kattev, ilma tubade-vaheliste eraldusvuukideta malemustris
kiviplaat-porand on laenatud klassikalistelt stiilidelt ja tihtlasi teeb kogu ruumi optiliselt

suuremaks.

3. Hoone seisukord

Hoone seisukorda on hinnatud mittesekkuval viisil, vaatluse ja projektdokumentatsiooniga

tutvumise teel. Silmatorkavaid deformatsioone, ega avariilisi olukordi ei esine. Algupiraste

13



katusekivide lagunemist ei ole maérgata. Puitpinnad, avatiited, korstnad, plekid ja
vihmaveesiisteemid on heas seisukorras.

Renoveerimise kdigus on vilisilme séilitamise eesmérgil vilisseinad soojustatud seestpoolt.
Lisakihina on rajatud sisemine kipsplaadiga kaetud, villaga soojustatud karkass-sein.
Ruuminiiskuse tuuldumiseks ja kondentsi kogunemise viltimiseks on seinakihtide vahel
tuulutusvahe. Katuslagi ja pooningu vahelagi on soojustatud villaga kaasaegsel viisil. Aknad
on vahetatud uute puitakende vastu, kujunduses on jargitud algupérast raamijaotust.
Vaatamata hoone iildisele heale seisukorrale sai tuvastatud moningaid kahjustusi ja puuduseid,

mis on fikseeritud jargmistel, autori poolt aastal 2025 tehtud fotodel.

29. Kuiv ja "soe" seinadire sillutis  30. Pragunev soklikarniis. 31. Vale kaldega vihmaveerenn.

Sokli dédres kuivanud sillutis indikeerib keldrimiiiiride soojaleket (ill 29). Soklikarniis on
praktiliselt kogu perimeetris pragunenud (ill 30). Vundamendiaugu tagasitdite vajumise

tulemusel on vihmavee dravoolu kalle kadunud (ill 31).

ho D2 ~4)

32. Praod fassaadis. 33. Praod rdédstakonsoolides. 34. Keldri niiskuskahjustused.

Autori fotod, 2025.

14



Vertikaalsuunalisi pragusid vilismiiiirides esineb mitmetes kohtades kdikidel seintel. Uldiselt
on praod peened (ca 1mm) ja eemalt vaadates mirkamatud. Vahetult sokli peal on fassaadi
tuulutusavad, mis on rajatud seoses vilisseinte seestpoolt soojustamisega (ill 32).
Rééstakonsoolid on kohati pragunenud (ill 33).

Keldrimiiiiridesse tungib taldmiku kaudu hiigroskoopne niiskus vaatamata vundamendi
perimeetris rajatud drenaazile ja hiidroisolatsioonile ning keldripdranda alusele tdiendavale

drenaazile. Niiskus on kahjustanud keldriseinte alumise osa viimistlust (ill 34).

4. Energiatohusus

Hoone energiatarbimine aastal 2024 oli energiamiilija Alexela iseteenindusplatvormi andmetel
39 253 kwh sh elekter 5880 kwh ja maagaas 33 373 kwh. Kuna hoone kdetav pind on 225 m?,
siis ruutmeetri kohta oli energiakulu 175 kwh aastas. Antud néitaja vastab sisuliselt hoonete
energiatGhususe nditajale ETA, iiletades mdoningal mééral méadrusega "Hoone energiatShususe
miinimumnouded" antud suurusega renoveeritavatele hoonetele kehtestatud piirmdira - 160
kwh/(m? - a)'¢. Tulemus on pirandikaitsest tulenevaid renoveerimispiiranguid arvesse vottes
kiillaltki hea.

Kiittesiisteemiks on gaasikatlaga (Viessmann) koetav vesiporandakiite. Véltimaks iile kiitmist
on ruumid varustatud interneti kaudu juhitavate termostaatidega (Homematic), mille
vahendusel on temperatuur igas ruumis eraldi kontrollitav vastavalt selle kasutusviisile.
Soojema ja hubasema tunde saamiseks koetakse lisaks elutoa kaminat, mille koldesse on
paigaldatud kaasaegne kaminasiidamik. Hoones on soojustagastusega sundventilatsioon
(Systemair). Elektriga on varustatud dusSinurkade porandakiitted, tagamaks pideva mugavuse
ja kuivatuse sOltumata aastaajast ja iildisest kiittereziimist. Elektrilised on ka kéterdtikuivatid

vannitubades.

16 Hoone energiatdhususe miinimumnduded. Méirus. Vastu voetud 11.12.2018, nr 63, jdustumine 01.01.2019.
RT 1, 13.12.2018, 14. https://www.riigiteataja.ce/akt/113122018014?leiaKehtiv (vaadatud 19. IV 2025).

15



5. Vaartused

Hoone omanik oli ks viljapaistvamaid
eestiaegseid maa-arhitektuuri loojaid - August
Volberg.

Arhitekt jitkab traditsiooniliste vormidega ka
staliniajal, kuid hoone peavaade on niiiid hoopis
"saksalikum" — korge, rdidstata, terava viiluga
otsafassaad, dekoratiivkonsoolidel tileskaarduv
rddstas, suur Iounapoolne elutoaaken, punasest
savikivist katus, dekoratiivse lukukiviga
kaarvdlvi ja esindusliku puituksega sissepdds.
Maarjaméde arhitektide majadest, sh Paju 9,
kirjutab tunnustavalt kunstiteadlane ja akadeemik
Mart Kalm oma Eesti 20. sajandi arhitektuuri

kidsitlevas teoses: "Tollastest silmapaistvamaist

35. M. Kalm, Eesti 20. sajandi arhitektuur.
561. A. Volbergi eramu Tallinnas Maarjamiel
Paju 9, alustatud 1950. Foto 1997. Tallinn,
2002, 1k 282

individuaalelamuist on paljud arhitektide endale kavandatud majad..."!” Raamatus on ka antud

majast foto (ill 35), kinnitades selle kuulumist Eesti arhitektuuriloosse.

Kuna tegemist on hoonega, mis asub miljoovadrtuslikul alal, siis védrtuste analiiiisil on kohane

ka vastavast regulatsioonist 1dhtuda.

Teiseks oluliseks védrtuseks on maélestus kuulsast arhitektist, mida tema kodumaja, fiitisilise

mirgina kahtlemata kannab.

Pirita linnaosa iildplaneeringu punktis 10.2. Miljoovéértuslikud hoonestusalad, sh 10.2. 1)

Maarjamée Kose tee ddrne ala, holmab ka véértuste kirjeldust antud hoone kohta:

Teise maailmasdja jargsel Tallinna eramuehituse kdrgperioodil valminud eramud.
Hooned on wvaldavalt iihte tiilipi, mdjutustega nii traditsionalismist (mastaap,
katusekalle, seostatus aiaga) kui ka funktsionalismist (iimaraknad, kohati suured
klaaspinnad ja  silekrohv), iseloomuliku korge viilkatusega. Noukogude

eramuarhitektuuri  kontekstis ~ vddrivad  tdhelepanu ja  sdilitamist rohked

17 M. Kalm, Eesti 20. sajandi arhitektuur. Tallinn, 2002, 1k 281

16



dekoratiivdetailid fassaadidel (konsoolkivid réddsta nurkades, akende/avade
raamistused) ja mitmed individuaalprojekti jirgi ehitatud eramud.'®
Arhitektuuriloolane Oliver Orro hindab ndukogudeaja alguse korge kivi-viilkatusega
individuaalmaju, s.h Maarjamiel, deldes jargmist:
"Minu silmis esindavad need kodust ja intiimset arhitektuurilaadi sinna juurde kuuluva viga

vahva aiakujundusega..."!”

5.1. Miljéo

Tegemist on moistega, mis hdlmab nii materiaalseid kui ka vaimseid, tunnetuslikke omadusi.
Oluline ei ole ainult ruumi vo1 maastiku fiiiisilised parameetrid, vaid ka viis kuidas vaatleja
seda tunnetab, milliseid (positiivseid) tundeid tekitab, ka kujunemise lugu ehk aegade jooksul
inimese ja looduse koosmojul tekkinud fiilisiline ja emotsionaalne ruum, mida inimene tajub

vadrtuslikuna ja tekitab temas vajaduse seda muutuste eest kaitsta.

36. Paju tdnava vaade. Autori foto, 2025.

18 Pirita linnaosa iildplaneering... https://www.tallinn.ee/et/ruumiloome/pirita-linnaosa-uldplaneering-kehtestatud
(vaadatud 19. IV 2025).

19 T, Kolk, Oliver Orro: “Olen alati eelistanud huvitavaid keskkondi ilusatele.”. Ajakiri Diivan, 11.03.2018.
https://diivan.ee/artikkel/oliver-orro-olen-alati-eelistanud-huvitavaid-keskkondi-ilusatele (vaadatud 19. IV 2025).
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Planeerimisseaduse eelndu seletuskirja kohaselt tihendab milj66 keskkonda ehk iimbruskonda,

aga ka ohkkonda. Selgitatud on ka miljodvaartusliku ala maistet.
Milj66 tdhendab materiaalset ja vaimset iimbrust, meeleolu, atmosfdéri, {imbritsevat
kliimat, loodus- ja kultuurikeskkonda jms. Seega on miljoé nii materiaalne kui ka
tunnetatav keskkond. Kuna keskkond ei ole vaid viline nédhtus, vaid sisaldab inimest,
on ka miljod seotud inimese tunnetusega. Keskkonna tunnetus soltub vaataja
kogemustest, teadmistest, véartustest, kultuurilisest taustast, ootustest ja vajadustest.
Miljodala ndol on tegu oma olemuselt selgelt ja eripdraselt eristuva
kultuurikeskkonnaga, mis holmab inimeste loodud ja kujundatud eluasemepiirkondi.
Sellised piirkonnad kétkevad endis nii kultuur-ajaloolisi kui sotsiaalseid véértusi, mille
sdilitamine on oluline nii kultuuri kui ka rahvusliku voi kohaliku identiteedi seisukohalt.

Ala, kus viirtuste kontsentratsioon miljods on suurem, on miljodviirtuslik. 2°

5.2. Traditsionalism ja funktsionalism

Eesti traditsionalismi juured on siigaval saksa arhitektuuris. Alates baltisaksa kultuuriga seotud
ajaloost, mis sajandite jooksul kujundas meie vilisruumi ja maastiku. Paksud moisate, kirikute,
kortside, linnamajade lubikrohviga kaetud kivimiiiirid voi ka tugevad palkseinad, mis kandsid
massiivset viilkatust. Simmeetrilised akna- ja ukseavad, mis jaotasid fassaadi iihtse riitmiga.
Korstnadki markeerisid kogu hoone teljelist jaotust. Sellist arhitektuuri esindab ka iiks
konkreetne sajanditevanune hoonetiilip, mille stiili nimetatakse jirgnevate siinoniilimidega:
urbaltisch, vanabalti, pdlisbalti voi tirgbalti (ill 37).

19 sajandi 10pus alanud rahvuslitkumine, mis otsides identiteedilétteid, konstrueeris
rahvusromantilise arhitektuuri, mida Saksamaal nimetati ka heimatstil.

Samal ajal  toimusid  iihiskonnas

murrangulised  sotsiaalsed  muutused,

inimdiguste  ja  tOOstuse  arenguga

murenesid seisulikud suhted ja lihtrahvas — = =

hakkas energiliselt oma voimu realiseerima —

ja seda ka ruumiliselt. Kui véim liikus 37. Vanabalti elamutiiiip. Muhu pirandikool.
https://parandikool.ee/pastoraat/arhitektuur

20 Planeerimisseadus 571 SE. Esimene lugemine. Seletuskiri
https://www.riigikogu.ee/tegevus/eelnoud/eelnou/fc811573-8339-4f19-8064-9679fd00143/planeerimisseadus/
(vaadatud 19. IV 2025).
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aadlilt rahvale, pidi see kajastuma ka arhitektuuris. V3ib 6elda, et niiiid pidi iga saksa pere
saama endale vidikese '"lossi". Tekkis traditsioonidest ldhtuv rahvuslik-kodanlik
elamuarhitektuur, mille dekooririkkus oli varieeruv. Meile eeskujuks olev pohjapoolne stiil oli
selles suhtes iisna kasin, véljaarvatud mone erandiga. Niiteks aknaluugid, mis dekoratiivse
elemendina piisisid meil veel viiekiimnendate projektides, kuid jdid valdavalt pikaleveninud
ehitusperioodi jooksul teostamata, kuna praktilist funktsiooni neil ei olnud ning voib arvata, et
samal ajal joudsid muutuda ka stiililised eelistused, kuna saabumas oli modernism, mis hooned
ajaloolisest dekoorist puhastas.

M. Kalmu jargi oli eriti suur moju meile iihel konkreetsel arhitektil - Heinrich Tessenow'l, kelle
raamat Hausbau und dergleichen (1916)?' oli populaarne pdhjapoolses Euroopas ja levis ka
Eestis. Raamat kajastab ka uut kodanlikku, Hellerau linnaosa Dresdenis (ill 38) -, "mille eeskuju
annab tunda peaaegu kodigis meie aedlinlikes elamuriihmades"??

Samal ajal Oppis ka Dresdenis iiks Eesti tuntumaid vabariigiaegseid arhitekte Eugen

Habermann.

SHausgbau

und devaletden,

Mit 107 Jeidnungen

und Photegrarbien cigener Arbdeiten

Helnrid Teffenon!

Brune Taffirer Vertag/ Berlin
1916

% helerau-antdeckan.de

bund

—  werk

38. Kollaaz kuvatdommistest Saksamaa Dresdeni Hellerau linnaosast. Hausbau und Dergleichen.
Berlin, 1916. https://www.hellerau-entdecken.de/ (vaadatud 24. IV 2025).

21 H. Tessenow, Hausbau und dergleichen. Berlin, 1916.
22 M. Kalm, Eesti 20. sajandi arhitektuur. Tallinn, 2002, 1k 90.
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Lakooniline saksa traditsionalism pani aluse iseseisva eesti arhitektuurile, ldhtudes tolleagsete
arhitektide koolitusest ja eelistustest. Selleks arhitektide pdlvkonnaks olid nn riialased, kes
lisaks baltisaksa traditsioonidega Riia Poliitehnilisele Instituudile Oppisid ja tootasid ka
Saksamaal. Alljargnevad Erich Jacoby ja Habermanni 1920ndate elamud on selle eeskuju
ilmekateks ndideteks (ill 39, 40). Baltisakslane Jacoby maingib edaspidigi tdhtsat rolli nii
Volbergi juhendamisel, kui ka iildisemalt maa-arhitektuuri kujundamisel. M. Kalm: "On
tdhelepanuvdirne, et Tallinna baltisakslane Opetab noori talust tulnud poisse nédgema

taluarhitektuuri tegelikke viértusi."??

165. E. Jacoby eramu Wismari 11 (1923) ja tagapool H. Johansoni eramu Wismari 9 (1924).

2 . % 3 . 3 Valmimisjargne foto
162. E. h d majad Vaiksel tanaval, 1925 Erich J‘,m;y ,:,‘HM“

Eugen Habermann. Dwellings built on the home loan programme in Vaikne Street, Tallinn, 1925 (i the background), 9 W

nd), 11 Wismari Street (1923) and Hecbert Johanson Residence
§24). Post-conslruction pholo

39.—40. M. Kalm, Eesti 20. sajandi arhitektuur. Kuvatdmmised illustratsioonidest 162 ja 165. Tallinn, 2002. Lk
99 ja 101.

Voib tunduda paradoksaalne, et sakslaste kui "pdliste réhujate" modju on vaba Eesti
iilesehitamisel nii suur, kuid teisalt voib seda pohjendada paratamatusega, kui soltumata
kogetud ebadiglusest jatab pdlvkondade pikkune ruumikogemus oma jilje ja negatiivsete
emotsioonide hajumisel hakatakse ka ajaloovdirtuseid hindama. Veelgi enam voib seda
seostada iildise euroopaliku kodanliku elulaadi arenguga, millest tirkav Eesti Vabariik tiiesti
loogiliselt ja digustatult kinni haaras.

Uuritava hoone kontekstis on eeltoodud kihistus loonud alles vundamendi.

5.3. Arhitekti lugu

August Volberg on pirit tublist Eesti talust, siindides 18. detsembril 1896. aastal Harjumaal

Kolga vallas Kuusalu kihelkonnas Muuksi kiilas Toomani talus. Samast perest vorsus teinegi

kuulus Eesti arhitekt, 0de Erika Nova. August Volberg kuulub Eesti arhitektide kolmandasse

23 M. Kalm, Eesti 20. sajandi arhitektuur. Lk 210.
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polvkonda?*, mis jirgnes nn riialastele, omandades hariduse Eesti Vabariigi esimeses
arhitektuurikoolis - Tallinna Tehnikumis, kus juhtuvaks oppejouks oli pigem konservatiivse
vaatega 'riialane" Artur Perna. Hiljem, oma elut66d tehes, todtas Volberg A.R.T
Pollumajandusliidu Ehitustalituse juhataja Erich Jacoby alluvuses, kelle rollist oli juttu ka
eelpool. See amet viis ka Volbergi kindlalt Eesti arhitektuuri kaanonisse. Mart Kalm
iseloomustab arhitekti tema sajanda juubeli kogumikus jargmiselt:
Oma podlvkonna tihe liidri ja véljapaistvama esindajana suunas A. Volberg maa-
arhitektuuri, kuid ei piirdunud ainult sellega, vaid kuulus 1930. aastate algul ka
olulisemate funktsionalistide hulka ja viljeles seejdrel esindustraditsionalismi, mis
kokku moodustavad tema loomingu kolm peamist tahku. Kui Tallinna Tehnikumi
tegevarhitekti koolitus ei taganud loovarhitektina just korget lennukaart, siis selle lisas
A. Volbergi enda anne.?
Ambitsioon oli luua endisele maarahvale kaasaegne, oma arhitektuur, mis pidi tdusma
korgemale eeslinnadesse tekkinud puitagulitest.
Jacoby, kes oli moodsa maachituse tdhtsaimaks keskuseks kujunenud A. R. T.
Pollumajandusliidu Ehitustalituse®® juhataja, niitab suunda ja kirjutab aastal 1930 viljaande
"Maachitusi [I" saateks:
See ennesdjaaegne aguli ehituslik ebakultuur - nagu teda v3ib nimetada tdie digusega -
levis ka aleveisse ja kiiladesse, kus leidis palju jédljendajaid ja torjus aegamodda
tahaplaanile vanad head traditsioonid. A. R. T. Pdllumajandus-liidu Ehitustalitus on
seadnud endale iilesandeks selle litkumise pidurdamise ja maa-arhitektuuri juhtimise
Oigeisse roopaisse, piitides oma tegevusega mojutada otstarbekate - ja seega ilusate -
hoonete tekkimist, mida kui maaechitusi iseloomustaks juba nende vilimus.?’
Tuleb arvestada, et maaelu oli toona iihiskonnas palju olulisem vorreldes tinapdevaga. Esiteks
moodustas pollumajandus ja maaeluga seotud majandustegevus suure osa riigi SKP'st vorreldes
tdnase mone protsendiga, kuid tdendoliselt veelgi olulisemana oli emotsionaalne ja identiteedi
kontekst, eestlane oli ju olnud maarahvas, ajalooliselt kuulusid linnad sakslastele ja venelastele.

Seega originaalne ja kaasaegne Eesti slindis eelkdige maal. Kuigi pdhivormilt olid uued hooned

24 Arhitekt August Volberg, 1896-1983..., 1k 18

25 M. Kalm, Arhitekt August Volberg, 1896-1983..., 1k 18

26 M. Kalm, Eesti 20. sajandi arhitektuur... Ik 209.

27 E. Jacoby, Saateks, Maachitusi II. Toim. A. Volberg. A.R.T Pdllumajandusliit, Tallinn, 1930.

21



traditsioonilsed, siis sisult,
ruumiprogrammi ja loomeprotsessi mottes,
modernsed, lahendades tthiskonna
arenguvajadusi kaasaegselt ja

ratsionaalselt. Samast ldhtekohast stindis ka

modernism. Seda kinnitab ka Jacoby

eelpool viidatud juhtm(’_)te - otstarbekas on 41. Elumaja kavand tiiiip IV. Maaehitusi II. Toim. A.
Volberg. A.R.T Pdllumajandusliit, Tallinn, 1930, 1k27

ilus.

Uus ldhenemine seob kokku tradistionalismi ja modernismi. Pdlise rehetalu vilisvormi austades

on hoone sisse paigutatud kaasaegsed eluruumid ja moodne talutootmine. Uut sisu véljendab

ka asiimmeetriline fassaadijaotus. Huvitav on jélgida akende stiili, mis iihel juhul on veel

dekoreeritud luukidega (ill 41), teisel puhul funktsionalistlikud lintaknad. Uldine vilisilme oli

pigem minimalistlik ja puhas, kuid lisandina laudismustriline dekoor (ill 42).

— —_ —«"i"» _/W/(ﬁ P - =
AN
‘]wl Hg“ !.'
/ 4| s Q' 4 1| 1 ‘;
e ] /;.__Hl ‘H ‘n:]tlllflili.hy $
E=NE =I:?

42. Karjalaut Munalaskme asunduses. Pollutddkoja projekteerimis-biiroo ark. August Volberg’i juhatusel,. Eesti Arkitektide
Almanak. Toimetanud E. Kuusik, K. Bolau ja A. Kotli. Eesti Arkitektide Uhingu Kirjastus. Tallinn, 1934. Lk 88

Volberg projekteeris Eesti ajal ka alevi- ja linnamaju. Uurimisobjekti suhtes kohase néitena
traditsionalistlik Neeme algkooli hoone (ill 43), aga ka puhast funktsionalismi - elamud
Tallinnas Vaarika tidnaval aastast 1932 (ill 46) voi liks viga bauhausilik maja - Punase Risti
sanatoorium Haapsalus (ill 45).

Loomingu hulgast leiame ka iihe kiillaltki tugevalt artdecoliku stiili néite aastast 1933 - Rapla

rahvamaja (ill 44).
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43. Neeme algkooli maja Harjumaal. Pollutdokaja Ehitustalitus, 1934. 111 96.

44. Rapla rahvamaja. Arh A.Volberg. 1933. 111 53.

45. Kindral J. Laidoneri nim. Eesti Punase Risti sanatoorium Haapsalus. Arh. A.Volberg. 1937. 111 159.

20 aastat ehitamist Eestis 1918-1938. Teedeministeeriumi Ehitusosakonna véljaanne. Riigi triikikoja triikk, Tallinn, 1939.

46. Ark. August Volberg, elamu ,,Uus Tare* asundusest, Tallinnas. Eesti Arkitektiq.e Almanak. Toimetanud E. Kuusik, K.
Bolau ja A. Kotli. Eesti Arkitektide Uhingu Kirjastus. Tallinn, 1934. Lk 84.
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5.4. Esindustraditsionalism

Eelnevalt kirjeldatud kodanliku voi saksaliku traditsionalismi ja talutraditsionalismile lisaks
arenes 30ndate teisel poolel esindustraditsionalism. Suundumus tulenes Euroopas iildiselt
riigivoimu autoritaarsemaks muutumisest ja seoses sellega vajadusest sonumite edastamiseks
ka arhitektuuri kaudu. Tuues sisse no vaarikad materjalid - looduskivi plaadid ja terrasiitkrohvi,
sambamotiivi ja rahvuslikku védgevust nditava ornamentika. See stiil puudutas kiill pohiliselt
esindushooneid ja silmapaistvamaid linnamaju, kuid leidis rakendamist ka elamumodtu
hoonetes. Uue vottena "pandi funkmajale soliidne viilkatus peale". Nagu nditeks Oru lossi
korvalhoone puhul (ill 47).

See lahendus kandus edasi ka sdjajargsetesse individuaalelamutesse ja seda iillatavalt sujuvalt

nagu okupatsiooni polekski olnud. Sedavord sarnane oli totalitaarsete ideoloogiate arhitektuur.

47. Oru lossi ohvitseride elumaja.

Teedeministeeriumi Avalikkude T66de Osakond. 1937.
20 aastat ehitamist Eestis 1918-1938. ...Tallinn, 1939.
111 15.

Antud stiilile omast on enam kasutatud hoopis arhitekt Endel Laasi projekteeritud naabermaja
(Paju 9A) juures. Mérgata on ka esindustraditsionalistlikku terrasiitkrohvitud aknaraamistust,
mis on ehitud rosettornamentidega. Keskteljel, maja ees, asub purskkaev ja tagaaia kohale
pjedestaalina tostetud poolkaarekujuline terrass. Funktsionalismist on voetud illuminaatoraken,
aknalint, nurgaknad ja timardrkel. Sarnasus president Pdtsu Oru residentsi korvalhoone

arhitektuurse ideega on ilmne. Volbergi stiil on palju lakoonilisem (ill 48).
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48. Naabermajad Paju 9 ja 9a. Autori foto, 2025.

5.5. Stiilide ja ajaloo keerises

Paju 9 maja puhul ndeme eelnimetatud ajalookihistuste interpreteerimist, seda loomevabadust
piiraval stalinismi ajal, mis tembeldas funkstionalismi kodanlikuks igandiks ja ei lubanud
pikema sammuga puhtasse modernismi astuda. V4ib vaid spekuleerida kui palju on antud
lahenduses pealesurutud anakronistlikku arhitektuuripoliitikat. See, mis aga reaalsuses siindis,
oli traditsionalistliku pohivormi, vihese dekoori, aga samas modernistliku ruumiplaneeringu ja
asstimeetrilise fassaadijaotusega hooned, millel kasutati rohkemal voi vdhemal maiiral
funktsionalismi elemente. Tulemuseks sai arhetiiiipse hoonevormi, modernistlike ideede,
funktsionalismi ja traditsionalismi elementide siimbioos.

Vaibki vist 6elda, et Volberg, nagu ka paljud teised tema teekaaslased, vottis reziimindudeid
lihtsalt oma loometegevuse sisendina, suutes niiviisi stoiliselt uue olukorraga kohaneda. M.
Kalm kirjutab: "..iileminek 1930. aastate 16pu esindustraditsionalismist sdjajargsesse stalinismi
on viga sujuv ja sisuliselt lihtsalt sama liin jétkub..."?8.

Lopptulemusena siindis midagi kiillaltki eklektilist - hoonetiilip, mida tunneme sdjajargse

individuaalelamuna. Kindel on see, et tegemist on dratuntava etapiga Eesti arhitektuuri ajaloos.

28 Arhitekt August Volberg, 1896-1983..., Ik 18.
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Tallinna Kultuurivéédrtuste Amet ameti kdsiraamatus ,,SOjajargne individuaalmaja* leiame

jargneva késitluse:

1950. aastate keskpaigani kdige populaarsemas individuaalelamu tiiiibis — viilkatusega
katusekorrusega elamus — formeerus saksapédrane traditsionalistlik vottestik isedranis
selgelt: savikividega kaetud korge viilkatus, mis sageli rddstaosas elegantselt iilespoole
kooldub, tihti viilurddsta puudumine, madal ja kitsas katuseuuk, rddstaalused
dekoratiivsed konsoolkivid, elutoas valguskiillane lilleaken ja profileeritud laudadest
peenekoelised  vilisuksed on motiivid, mis korduvad projektist projekti.
Funktsionalismi fassaadipinda dekoratiivdetailidest puhastav, asiimmeetriseeriv ja
plaanilahendust ratsionaliseeriv kogemus on tajutav, olgu selle vihjeks kasvoi
imaraken.  Seinamaterjal,  silikaatkiviy, on  mustrisse  laotuna  iihtlasi
vilisviimistlusmaterjalina eksponeeritud. Kuid isegi korralikult krohvitud majast ei
ohku enam vabariigiaegset soliidsust. Keskendutud on hubasuse loomisele ja
tagasivaates vOib nentida, et dnnestunult. Katusekorrusega elamust on saanud peremaja
arhetiitip. Detailirohkeid katusekorrusega elamuid on kompaktselt koospaiknevana
Tallinnas koige rohkem Maarjamiel, kus Kose tee ja Paju tdnava iimbruses oli
arhitektide kodumajade kontsentratsioon ilmselt kodige suurem. Oma elamud
kavandasid sinna Peeter Tarvas (Kose tee 10), Endel Laasi (Kose tee 12), Ilmar Laasi
(Paju 7), August Volberg (Paju 9) ja Felix Berends (Saare 5/Kose tee 6). Keskmistest
tollastest tlilipelamutest eristab Maarjamde eramuid hoonete ldbimdeldud
konfiguratsioon, viimistletud detailid ning asetus korghaljastusega krundil, mille

piirded sobituvad hoonetega. Eriti tervikliku ning maalilise mulje jétab Paju tinav.?’

29 Sdjajirgne individuaalmaja. Tallinna Kultuurivéirtuste Amet, 2014, 1k 13.
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5.6. Eksterjoori detailid

Viirtuslik on vaade hoonele tédnava poolt. Hoone asub vairikalt krundi siigavuses
korghaljastuse vahel, domineerimas polised tammed (ill 48).

Peauks on dekoratiivne massiivpuidust unikaaldisain, mis véljendab austust puut66 vastu ja
kannab edasi eestiaegse tisleritoo vaartusi ja kvaliteeti (ill 49, 50).

Uks taandub peafassaadist, mille ees olevasse véliruumi juhatab ajaloolisi stiile tdlgendav

lukukiviga volvitud kaarportaal, mille korval sepistatud lipuhoidja (ill 51).

49.-50. V
51. Sissekdigu portaal v3lvi ja lukukiviga. Autori foto, 2025.

Uldisemalt kiisitleb Tallinna Kultuurivéirtuste Amet sdjajirgsete individuaalmajade vilisuste

teemat jargmiselt:
Individuaalmajade uksed annavad tunnistust vabariigiaegse puidutodtlemise
traditsiooni  jitkumisest. Kujunduses leidub selgelt nii traditsionalistlikke
profiillaudadest kui funktsionalistlikke vineertahvlitest uksi, mida detailidega
isikupdraseks muudeti. Nii viilkatusega hoonete kui ka nn kastmajade sissepddsu
ithiseks tunnuseks on, et vélisuks astub tavaliselt hoone tdnavapoolsest seinast tagasi,
jattes sissepddsu tagasihoidlikuks, voimaldades hoonesse sisenemist tuulte ja vihma eest

varjatult.’!

30 August Volbergi oma maja Tallinnas Paju 9 tddjoonised. EAM.31.1.90. Arhitektuurimuuseum.
31 Sojajirgne individuaalmaja. ... 2014, 1k 36.
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Paju 9 originaalprojektis oli ettendhtud volvi toetama sammas (ill 4), mis on t60 kéigus éra
jaetud. Nii nagu aknaluugidki, millega nihkus tasakaal traditsionalismilt modernismi poole.
Seda suunda jétkab ka akende vaba paigutus ja muutuvad proportsioonid. Téhelepanu véérivad
kolmeosaline funktsionalismile tiitipiline lintaken (ill 52) ja suure proportsiooniga Idunapoolne
aken (ill 53). Samas, stiilivastanditena on aknasillused teostatud dekoratiivsete kiilvolvidena
ning modernne lintaken asub toekal paerustikast soklile toetuval "risaliidil", mille tsentris

kaarvdlviga keldriaken. Kédib ming moodsa ja ajalooliste stiilide vahel.

53. Lounapoolne suur aken ja dekoratiivsed kiilsillused. Autori foto, 2025.

Uks antud hoonetiiiibi pdhitunnuseid - punane katusekivi, on algupirane ja kaunilt patineerunud
(ill 55). Viimase renoveerimise kdigus on kiill rddstaplekk saanud liiga kdepédrane ja prosta.
Samas on see t00 tagasipOdratav ja asendatav peenema plekksepatooga. Hoone arhitektuuri

juurtele viitab iilespoole kaarduvat réddstast toetav ehiskonsool (ill 56). Eriline on fassaadi

vuugitehnika, kus vuugisegu on vabajoonega laiali hdorutud, tekitades paekivimiiiiritisele

vihjava ilme (ill 54).

54. Autoritehnikas tellisfssaad
Autori fotod, 2025.

55. ainerunud algupéirne katusekivi 56. Raidstakonsool
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Huvitava faktina ei ole Tallinna Kultuurivddrtuste Ameti viljaandes ,,S0jajargne
individuaalmaja* P. Tarvase maja (ill 16) puhul samasugust fassaadistiili mainitud, vaid on
leitud, et hoone vilisviimistlus jii [dpetamata.’?

Arhitektuuriloolane Oliver Orro, aga iseloomustab seda
tehnikat jargnevalt: " Maja fassaadile on iseloomulik
meelega jdetud must, justkui lohakas vuuk, mis pidi
looma mulje, nagu silikaadist hoone oleks ehitatud

paekivist.” 33

Arhitekt on lisanud hoonele ka kunstiteose. Kohe

sissekdigu korval oleval seinal on metallist hobusepea

bareljeef (ill ). [Imselt markimaks autorile midagi olulist. »
Hobust peetakse ka vabaduse siimboliks, vdirtus mida 57. Metallist hobusepea bareljeef

) .. I fassaadil. Autori foto, 2025.
toona ei olnud voimalik tilehinnata.

5.7. Interjoori detailid

Originaalsest interjoorist oli sdilinud kiillaltki vihe. Enne 2010 renoveerimise algust oli
siseviimistlus viiga halvas seisus ja véirtuslikke detaile oli siilinud iiksikud. Uks rariteetsemaid
- Volbergi projekteeritud sodgilaua ja toolide komplekt, asub Eesti Tarbekunsti- ja
Disainimuuseumi piisiekspositsioonis (ill 58). See tore fakt on kinnituseks autori loomingu
korgest vaartusest.

Volberg kasutas oma kodu kujundamisel rahvakunsti, mis tema arvates oli "kujunenud
vadramata Oigelt". Ehitised mis on rahva enda poolt aja jooksul loodud on vdidramatult diged
nii oma arhitektuurse vilimuse, kui ka ruumi jaotuse poolest. 3* Eestiacgse stiili kasutamisega
jitkus side no keelatud maailmaga, kuigi ka tolleaegsesse doktriini kuulus rahvakunsti
kasutamine, vihemalt vormiliselt. Kédibel oli loosung -vormilt rahvuslik, sisult sotsialistlik.
Nagu on néha ka allolevalt piltidelt on ndukogude ajal kasutatud modbel parit otse 1930. aastate

talu interjoorist (ill 58, 59).

32 Sdjajirgne individuaalmaja...2014, 1k 18.

33 M. Feldmann, Maarjamiel elustub ajalugu. Eesti Ehitab, aprill 2017, 1k 46,
https://issuu.com/meediapilt/docs/eesti_chitab 2017/48 (vaadatud 15 IV 2025).

34 Arhitekt August Volberg. Telesaade... (5:28) https:/arhiiv.err.ee/video/vaata/arhitekt-august-volberg (vaadatud
22 1V 2025).

29



58. August Volbergi kujundatud oma kodu s6dgilaua komplekt. Eesti Tarbekunsti- ja Disainimuuseum. Autori foto, 2025.
59. Elamu tiilip I, elukddgi sisustus. Maaehitusi II. Toim. A. Volberg. A.R.T Pollumajandusliit, Tallinn, 1930. Lk 107.

Kdige véljapaistvam kohapeal sdilinud detail on modernistlik kamin, mis on ruumis
domineeriva proportsiooniga, rohutatult asiimmeetrilise kompositsiooniga (ill 60). Kamina
suurus tuleneb tema funktsioonist kuna tehnoloogiliselt on see kaheosaline. Lisaks kaminale
sisalduvad parempoolses osas suitsugaaside kdigud, mida koetakse seina taga asuvast koldest.
Nii on tegemist ka kiittefunktsiooniga. Ténapdeval on lahtisesse koldesse paigutatud
kaminastidamik, mis toimib lisaallikana ruumide kiitmisel ja leiab praktikas ka tihedat kasutust.
Huvitavaks teeb antud elemendi stiili ja funktsioonide kombinatsioon, mis loob iildise fooniga
domineeriva, kontrastse tulemuse. Rohelised kahhelkivid, dekoratiivne sepis, telliseladu ja
dolomiitkarniisid asiimmeetrilisel vormikompositsioonil annab artdecoliku tulemuse. Kuigi
nimetatud kapitalistliku mdiste kasutamine ei olnud tollel ajal kohane, siis sisuliselt oli
ratsionaalse vormi dekoreerimine lausa kohustus. Arhitekt ise selgitab seda nii - funktsionalism
oli liéine ees 16mitamine ja hooned tuli ilustada ajalooliste arhitektuursete elementidega.®

Ka Mart Kalm viitab August Volbergi kéekirjas art deco elementidele: "...A. Volbergi jaoks on

oluline teatud kaunistuslik element, mis enamasti leiab tema ke all art decoliku kujunduse."3®

35 Arhitekt August Volberg. Telesaade...(8:05) https://arhiiv.err.ee/video/vaata/arhitekt-august-volberg (vaadatud
22 1V 2025).
36 Arhitekt August Volberg, 1896-1983..., Ik 30.
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60. Suuretoa algupdrane kamin soojamiiiiriga, uus siidamik. Autori foto, 2025.
61. Kamina joonised. August Volbergi oma maja Tallinnas Paju 9 t66joonised. EAM.31.1.90. Arhitektuurimuuseum.

Rohelise kahheli kasutamine on huvitav mirk, kuna sellist efekti kasutati ka juugendis, kui
midagi luksulikku ja erilist. Oli see ka Eliel Saarineni iiks lemmikelemente aktsendi andmiseks.
Ka teater Estonia katusekivid on rohelised, mida drkamisajal ndhti "vastupanu véarvina"
rohujatest sakslaste punastest kivikatustest eristumiseks. Antud kamin siiski just sellise katuse
all asub. Jddgu see viike teooria siia 10busaks vahepalaks, sest ilmselt oli reaalsuses asi palju

lihtsam, kasutati seda materjali mida kétte saadi ja mis autori kunstimeelt rahuldas.

5.8. Siseuksed

Sdilinud siseuksed (ill 62-64) on ilmekas ajastu mérk, midagi modernistliku sileukse ja
ajaloolise tahvelukse vahepealset. Kuigi koik uksed on stiililt {ihtsed on konkreetne
disainlahendus ilmselt wvalitud ldhtuvalt ruumide funktsioonist. Pohiline muutuja on
klaasilahendus ja seega erinev ruumidevaheline ldbipaistvus.

Huvitav on jélgida uksesuluseid, mis on koik erinevad. Nagu oleks hangitud iihekaupa, mis
tookordset defitsiidi olukorda arvestades ei olnud midagi imekspandavat.

Uksed on histi sdilinud ja funktsionaalsed.
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62. Uks esiku ja elutoa vahel. 63. Koogiuks 64. Terrassiuks (niilid talveaia uks)
Autori fotod, 2025

Tallinna Kultuurivédartuste Ameti késiraamatus on antud ajastu siseuste kohta toodud jargnev
kirjeldus.
Siseuksed tehti voimalikult lihtsa kujundusega, kuna see kergendas viimistlustodde
kvaliteetsemalt teostamist ja hilisemat korrashoidu. Esiku ja elutoa vahele ehitati sageli
kahetiivalisi klaasitud uksi, mis ruumis avarust 16id. Klaasid olid l4bipaistvad, matt- voi

jadklaasid.’

5.9. Viirtuste koondtabel

Lisaks eelnevale detailsele véértuste analiilisile on jargnevas tabelis toodud vairtuste koond,
juhindudes Barbara Appelbaumi raamatus " Conservation Treatment Methodology"*® toodud

metoodikast.

37 Sdjajirgne individuaalmaja. ..., 2014, Ik 36.
38 B. Appelbaum, Conservation Treatment Methodology. Barbara Appelbaum Books, New York, 2010.

32



Vaartus

Lithikirjeldus

Hinnang

Esteetiline

Viilkatusega "véike" maja on Eesti kodu arhetiilip. Esindab
histi ajastut ja vastavat hoonetiiiipi.

Hoone proportsioonid ja kompositsioon on kunstiliselt
onnestunud ja silmale head vaadata.

Fassaadiviimistluse eksperiment vabakéelise silikaatkivi
vuugiga voib jétta 10petamata ja lohaka mulje. Algupéraste
vilispindade "patineerumine", mis péarandihoiu seisukohast
vadrtuslik, ei pruugi ndida heaperemehelikuna.

Sdravaks aktsendiks artdecolik kamin-ahi.

Vairtuslik

Ajalooline

Tuntud arhitekti enda projekteeritud kodu. Sd§jajérgne,
eriprojekti jdrgi ehitatud eramuarhitektuuri iseloomulik
ndide. Ara mirgitud paljudes arhitektuuriraamatutes.

Viga
vaartuslik

Rariteetsus

Muuseumis asuvad sédgilaud ja toolid on viga vadrtuslikud.
Arhitektuurne terviklahendus, fassaaditehnika ja kamin-ahi,
vaartuslikud

Viga
Vaartuslik,
vaartuslik

Funktsionaalsus

Positiivne: hea planeeringuga sddgi-elutuba, talveaed, suur
eesaed.
Kaasaja nduetest ldhtuvalt puudusteks garaazi puudumine,
viaike kook, kitsas sissepdds, viike esik, garderoobi
puudumine, piiratud avatus ja ligipdds tagahoovile, niiske
kelder.

Viahe
vaartuslik

Maastikuline,

piirkondlik

Hoone asub korgendikul polispuude all, kvartal on
umbritsetud rohealadest, asub mere Ildhedal. Maaliline
vaartus.

Miljoovaartuslikkust vihendab mitmete kvartalis asuvate
majade ebaiihtlane arhitektuur, mis on tekkinud
aastakiimnete jooksul tehtud (iimber)ehituste kdigus. See
muudab milj6ovadrtuse terviku kohati kiisitavaks ja
devalveerib ka selle véartuslikke osi.

Viga
vaartuslik

Energiatohusus

Remondi  kdigus on hoone piirded soojustatud,

energiatohusus on rahuldav

Viahe
vaartuslik

Ligipadsetavus

Vanale hoonele omaselt ei ole olukord hea. Astmed
suhteliselt kitsal sissepadsul, kitsapoolne teise korruse trepp.

Viartusetu

Teaduslik,
hariduslik

August Volbergi enda projekteeritud kodu. Arhitekt on osa
Eesti arhitektuuri ajaloost.

Viga
vaartuslik

Rahaline

Noukogudeaegse suhteliselt védikese, omaaegse kvaliteedi ja
planeeringuga elamu ajalooline vidirtus ei pruugi laiemale
publikule olla madistetav. See kindlasti kajastub negatiivselt
kinnisvaravadrtuses, mis asukoha tdttu voiks olla korge.

Viahe
vaartuslik
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6. Sailitamine ja arendus

Jukka Jokilehto leiab oma raamatus "Arhitektuuri konserveerimise ajalugu”, et pdrandi
sdilitamisel on kaks pohiliini - puhas konserveerimine ja restaureerimine®” ning et niiiidisaegne
konserveerimine ei tdhenda tagasipdordumist minevikku, pigem tuleb tagada jatkusuutlik
areng, kultuuriliste, fiiiisiliste ja keskkondlike varude raames*.

Jokilehto hoiatab ka kitSiohu eest, mis pirandit kahjustab*!

Ka antud juhul ei tundu kohane kasutada stiililist ega rekonstrueerivat taastamist, vaid
kaasaegset kriitilist ldhenemist, mis tegeleb ajalooliste faktide ja sdilinud ainesega, mitte ei plitia
butafooria abil "ajas rdnnata".

Viljakujunenud eklektiline artdecolik stiill on ka selleks sobilik, kuna sellesse sobituvad
algupdrased detailid, sh ka muuseumis asuv etno-dekoratiivne mdoobel ja ka iildisemalt

modernismi ja traditsionalismi segu, millisena on see maja loodud.

Pirita linnaosa tldplaneeringu p.9.3. - miljoovadrtuslike hoonestusalade kaitse- ja
kasutamistingimused*? siitestab, et objekti renoveerimine ja arendus peavad lihtuma
alljargnevalt loetletud pohimdtetest ja suunistest, mis lisaks hoonele hdolmavad ka milj6od,
haljastust, rajatisi ja interjoori.

e Siilitada ajalooliselt véljakujunenud tdnavavork, haljastus, hoonestusviis, piirkonnale
iseloomulikke arhitektuuritraditsioonid (kinnistustruktuur ja selle hoonestustavad,
ehitusmahud ja -materjalid, fassaadide viimistlus, arhitektuursed detailid ja elemendid,
tdnavasillutised jms), hoonestuse mastaap, perspektiivvaated, siluett ja katusemaastik.

e Maastikuelementide ja miljoo eripdra ning avanevate kaug- ja sisevaadete séilitamine.

e Arvestada samas tdnavaseinas ja/voi vastas kiiljel olevat hoonestuslaadi, st hoonete
ehitusjoont, mahtu, ehitusalust pinda, riitmi, katusekuju, sokli, rdésta ja harja korgust,
korruselisus, hoonestustihedus.

e Siilitada  vidrtuslikud  interjodrid,  detailid, elemendid ja  ajaloolised

ehituskonstruktsioonid.

39 Jukka Jokilehto, Arhitektuuri konserveerimise ajalugu. Eesti Kunstiakadeemia tdlge 2010. Lk 389.

40 Sama, 1k 394.

41 Sama, 1k 385

42 Pirita linnaosa tildplaneering... https://www.tallinn.ee/et/ruumiloome/pirita-linnaosa-uldplaneering-kehtestatud
(vaadatud 19. IV 2025).
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e Krundi piirete lubatud kdrgus on soovitatavalt kuni 1,2 m. Ajaloolisest miljoost
tulenevalt on ebasoovitav tdnavadirsete vorkpiirete ja mittelédbipaistvate piirete (v.a
vorkpiirdega haljaspiirded, sh hekid) rajamine. VOrkpiire on lubatud rajada kahe krundi

vahele.

Kaitsekord néeb ette tingimused ka uusehitamise kohta:

e Uldjuhul siilitada hoonete mahud ja fassaadijaotus, kuid kui hoone tehniline seisukord
el voimalda hoonet siilitada, on lubatud selle asendamine milj6dsse sobiva uue
hoonega.

e Leida miljodsse sobivaid ehitusmahtusid ja tasakaalustavaid iileminekuid erineva
mastaabiga hoonestuse vahel; keelatud kasutada imiteerivaid materjale: plekist ja
plastist vilisvoodrit, plastaknaid, metalluksi, kiviimitatsiooniga ja trapetsprofiilplekki,

rullkatet, kérjekujulist ruberoidkatet jne, iimar- ja ristpalki.

Seega on juhtideeks sdilitamine, samas on teatud kaalutlusruum ka lammutamiseks ja
uusehitamiseks, kui see tegevus sobitub véljakujunenud milj66 omadustega.
Uusehitamise itheks pohjuseks vdib olla hoone halb seisukord. Teine pohimdte aga raagib
miljo0sse sobivatest mahtudest ja iileminekutest. Siin ilmselt on mdeldud olukorda kui
planeeritakse uusi ehitusi, mis justkui voiksid ajaloolist miljodd rikkuda, kuid sama pohimatet
oleks vaja laiendada ka aastakiimnete jooksul tehtud juurde- ja timberehituste kohta, mis paraku
rikuvad milj6od. Ilmselt oleks vaja selles osas eeskirja tdiendada, kuna kehtiv ldhtekoht, nagu
oleks koik olemasolev vairtuslik, reaalsuses paika ei pea. Antud t66 mahtu ei kuulu selle aspekti
hoonete kaupa uurimine ja piirduks siinkohal Mart Kalmu tildise tddemusega raamatust "Eesti
20. sajandi arhitektuur" :
Kiill aga tuleb mainida, et alates 1980. aastatest kiis sOjajargsete eramurajoonide
arhitektuurne ilme alla. Mitte ainult sellepérast, et rumalasti liiga tihedalt istutatud aiad
hakkasid maju lammatama, vaid ka sagedaste mitme polvkonna kooselust johtuvate
juurdeehituste tottu. Garaazipealsed jm. noore rahva majutamiseks tehtud
juurdeehitused rikkusid hoonete proportsioone, muutes nad ilmetuteks kénkardeks, mis
dieti krundile ei mahu.*3
Selline kriitiline analiilis ei ole vajalik mitte iiksnes pdrandikaitse eesmirkide paremaks

tdtmiseks, vaid ka sdilinud védrtuste esiletdstmiseks ning seda kaudu ka avalikkusele

43 M. Kalm, Eesti 20. sajandi arhitektuur. Tallinn, 2002, 1k 283.
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arusaadava eeskujude ja kaitsepiirangute moistmise parandamiseks. Viairtused vajavad
tdpsemat defineerimist ning ldhtudes kaasaegse parandikaitse podhimdtetest peab eraldusjoon
vadrtusliku algupédrase ja uue vahel olema selgelt eristatav, samas vadrtusega mittekonkureeriv,
vaid seda esiletdstev.

Muinsuskaitseline analiiiis ei saa vilja filtreerida véljakujunenud reaalsust, vaid peab andma ka
sellele hinnangu. Vastust vajab kiisimus, kas kaitsta muutunud milj66d tervikuna, mis holmab
ka timber- ja juurdeehitisi voi piiritleme selgelt mis osas pérand ei ole sdilinud ja millised osad
on mittesobilikud. Kui on tuvastatud véartusliku miljodala "lakuunid", on vaja otsustada kuidas
need tdita. Kas kasutada ajaloolise ilme restaureerimist vOi kaasaegset ja eristuvat ldhenemist,
jéttes pjedestaalile algupérase véartuse?

Eelistatum oleks viimane, kuna rekonstrueeriv taastamine hdgustab algupirase.

Antud arutluskaik ei ole loomulikult moeldud lammutuskohustusena, vaid visioonina tulevaste
otsuste tegemisel.

Kéesolevas tods on puuduste lahendamisel ldhtutud eelkdige sdilitamise vajadusest, kuid

pikemas perspektiivis oleks eeltoodud kiisimuses siiski selgus vajalik.

6.1. Ettepanekud siilitamiseks ja remondiks

Jargnevalt on koostatud siilitamise ja arendamise ettepanekud, 1dhtudes tuvastatud puudustest
ja funktsionaalsuse parandamise soovist.

e Analiiiisida katusekivide seisukorda, kui iildine olukord on vdhemalt rahuldav, siis
vastavalt vajadusele asendada tiksikuid kive.

e Asendada renoveerimise kdigus paigaldatud tsinkplekkist otsaviilu rddstaplekk, mis no
tookdigus koige paremini vilja ei ole kukkunud. Sobiva lahenduse leidmiseks
konsulteerida muinsuskaitse spetsialistidega.

e Uurida voimalusi vilismiilirides olevate vertikaalsete pragude remondiks. Kuna hoone
iiks vaartustest on autoritehnikas tehtud tellisfassaad, siis selle iile krohvimine, muul
viisil katmine voi asendamine ei ole voimalik. Sobiva lahenduse leidmiseks teha proove
erinevate tditesegude, toonide ja todvotetega. Alustada monede pragude tditmisest ja
vaadata kuidas see vilisilmet muudab. Samuti on voimalik uue tditekrohvi pealt jdlgida
kas praod progresseeruvad, mis vOib viidata suurematele probleemidele
konstruktsioonis. Juhul kui parandatud kohad uuesti ei pragune, siis voib suuremad

praod plommida ja vdiksemaid aktsepteerida. Valikute tegemisel jélgida, et uus krohv
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el moonutaks algupirast fassaadimustrit. V3ib oletada, et praod on tekkinud vahetult
peale ehitamist, kas moningase paikavajumise voi miiiiritise kuivamise tagajérjel voi on
tegemist hilisemate termopragudega, mis voivad tekkida kui miilir on laotud ilma
paisumisvuukideta. Pragude servad ehk rebendid ei tundu kiill vérsked, aga kui siiski
on tegemist isetekkeliste paisumisvuukidega, siis on vajalik kasutada elastset vuugitéite
materjali.

Viirtuslike vélispindu puhastada nii vdhe ja kergelt kui voimalik. Katusekive,
tellisfassaadi ega paesoklit ei ole vaja "puhtaks pesta". Need on aja jooksul véérikalt
patineerunud, mida liigintensiivne puhastusmeetod voib rikkuda nii esteetiliselt, kui ka
ehitusfiiiisikaliselt materjali kaitsva pealiskihi rikkumisega.

Aktsepteerida soklimiiiiride soojaleket. Klomp-paekivist sokli soojustamine moonutaks
liialt hoone vélisilmet ning takistaks vanadesse peavundamendimiiiiridesse paratamatult
tekkiva niiskuse viljahingamist.

Seinadirsed vihmavee dravoolurennid paigaldada dige kaldega.

Soklikarniisi lahtised osad eemaldada, avad ja praod tdita paekivi remondiks sobiliku
miiiliriseguga. Leida lahendus karniisi pealmisele horisontaalpinnale veekindla kihi
tekitamiseks. Lisaks veekindla krohviga katmise variandile kaaluda ka veepleki
paigaldamist, mis iihtlasi varjaks vélismiiiiritise alumisse serva puuritud tuulutusavad,
mis rajati renoveerimise kdigus seoses vélisseinte seestpoolt soojustamisega.
Tulevikus oleks maistlik tellida véalismiiiiri ja soojustuse vahelise tuulutusvahe niiskuse,
hallituse ja seenestiku uuringud.

Réistakonsoolide praod tdita. Kontrollida ka kiviseotise tugevust, vajadusel parandada.
Hoone tuleviku osas on koige probleemsem paekivist vundament, millest iihtlasi
moodustuvad keldri seinad. Taldmiku kaudu liigub sisse hiigroskoopne niiskus,
vaatamata sellele, et vundamendi perimeetris on tehtud hiidroisolatsioon ja drenaaz ning
lisaks ka pdrandalaune drenaaZ. Teoreetiliselt voiks teha miiliride injekteerimist, kuid
praktikas paksude paemtiiiride puhul tdiuslikku tulemust ei ole vdoimalik saada. Kuigi
senine praktika nditab, et tegemist on ainult esteetilise probleemiga, mis viljendub
viimistluse riknemises ja tundlikumale ninale né vanamaja aroomina, siis kaasaegse
maja juurde need ikkagi ei kuulu. Ajalooliste majade puhul on selline olukord kiill
tavapdrane, kuid paraku paljud vaatlejad antud tiilipi ndoukogudeaegset maja
ajaloovédrtusena ei nde, mis sellist kompromissi Oigustaks. Sama seisukohta on

viljendanud ka Oliver Orro ajakirjale Diivan antud intervjuus: "Koéitvad on ka
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noukogude aja alguse individuaalmajad, mida suudeti ehitada projekti jargi ja
keskmisest parema kvaliteediga. Neid korge (viil)kivikatusega elamuid voib leida
Tallinnas Maarjaméel ja Nommel ning mujalgi Eestis. Paraku neid praegu veel viga
vidrtarhitektuuri kihistusena ei hinnata."4*

Sellisel olukorral, kus hoone algupdraseid, kaasaaja nduetele mittevastavaid
konstruktsioone peab sdilitama, kuid vairtuslikuna neid ei nihta, on hoone rahalisele

vadrtusele kiillaltki oluline negatiivne mdju.

4 T. Kolk, Oliver Orro: “Olen alati eelistanud huvitavaid keskkondi ilusatele.”. Ajakiri Diivan, 11.03.2018.
https://diivan.ee/artikkel/oliver-orro-olen-alati-eelistanud-huvitavaid-keskkondi-ilusatele (vaadatud 19. IV 2025).
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6.2. Arendus

Voimalike tuleviku arenduste eelduseks on hoone konstruktsioonide hea seisukord. Hoone
energiatdhusust voib pidada rahuldavaks. Kiill aga tuleb lébi viia eelpool kirjeldatud vilisseinte
uuringud. Samuti tuleb leida lahendus keldriseinte niiskusprobleemile. Nagu ka eelpool
tddetud, ei pruugi paksude paeseinte injekteerimine vajalikku tulemust anda, eriti just
keerulistes s0lmedes. Olemasolev kelder on viimisteletud eluruumide tasemel (ill 65) ja
moodustab iilejadnud hoonega avatud trepikoja kaudu iihise ruumi. Renoveerimisest on moddas
enam kui kiimme aastat, mille jooksul ei ole margatavat hallituse voi seenestiku probleeme
esinenud. Seega voib jireldada, et tegemist on ainult esteetilise kiisimusega, st spetsiifilist
aroomi ja keldriseinte kattevarvi kahjustusi. Lahendusena voiks kaaluda "kelder jadgu keldriks"
- kontseptsiooni, kus keldriseinte viimistlus n6 tagasi poorata, viisil, et niiskus- ja soolajiljed
sealt vilja ei paistaks. Ndiiteks shabby-stiilis, lihvides osaliselt seintelt virv ja kattes
tolmutdkkevahendiga. Sellisel moel jadks pilt piisavalt kirju, nii et niiskusrant ei torka silma.
Teisena tuleks kelder vaheuksega muust majast eraldada ja paigaldada iseseisev
ventilatsioonisiisteem. Kolmandaks tuleb olemasolev keldri porandakiittesiisteem eraldada
muust majast, mis voimaldaks pidevat kiitmist soltumata aastaajast. Selline ldhenemine tagaks
niiskuse kuivatamise ja vélja ventileerimise ning eluruumide osas esteetiliste probleemide
lahenemise.

Ajalooliste keldrite eluruumidena kasutamise suhtes oli "2024 - 2025 Arhitektuuri
konserveerimine ja restaureerimise" kursuse loengutes kriitiline ka lektor Maari Idnurm.
(Volitatud ehitusinsener tase 8; Muinsuskaitse pddevustunnistus PT 225/2005). Eelkodige just
niiskusprobleemide, mille ideaalne lahendamine vanade paekivist keldrite puhul ei ole
praktiliselt voimalik, aga ka radooniriski -
tottu. : =
Suuremaid investeeringud hoone T"\ = =1 ﬁ
arendamiseks oleks moistlik kaaluda, kui 5. 4 —
eelkirjeldatud analiilis annab positiivse : =

tulemuse.

" 65. Kelder. Foto 2013.
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Arendusel oleks kolm pohiideed ja lahendamist vajavat teemat.

Esiteks, kitsas sissekiik, vdike esik ja garderoob. Avaruse suurendamiseks likvideerida tambur
ja osaliselt eemaldada esiku ja garderoobi vaheline sein. Likvideerida ka esikus asuv ahi, kuna
hoones on piisavalt koldeid ka ilma selleta - siidamikuga kamin ja soojamiiiiriga kdogipliit.
Antud ahi ei kujuta ka erilist esteetilist ega praktilist vdartust, kuna kogemus niitab, et selle
energeetiline efektiivsus on madal. Vajadusel on vdimalik elutuppa rajada uus salvestav ahi
kuna vabu korstnaldore on piisavalt.

Teiseks, viike eraldatud kook. Ténapieval ei ole kook ainult sodgivalmistamise koht, vaid pere
ja kilaliste kogunemise koht, kus veedetakse iihist aega samaaegselt sOoOgitegemisega.
Lisaruumi oleks voimalik saada kui hoone esimest korrust laiendada sisehoovi poole.
Kolmandaks, kaasaegse master bedroom'i lisamine. Olemasolevad kolm magamistuba teisel
korrusel on eramu puhul miinimum. Lisaks puudub pracgu magamistoal ka garderoob. Ka see
maht tuleks esimese korruse laienduse raames. Nii oleks ka master privaatselt muudest
(laste)magamistubadest eraldi.

Kaasaegse eramu juurde kuulub ka ruum autodele, kas garaazi voi varjualuse ndol. Hoone
asetus krundil ei vdoimalda garaazi rajada hoone korvale, seega ainsa variandina saaks selle
rajada eesaeda, mis omakorda on iildist ehitusjoont ja miljodd arvesse vottes vilistatud.
Lahendusena voiks kaaluda ohulise varikatuse sobitamist, ajalooliste traditsionalistlike saksa
eeslinnamajade aedades levinud lehtlate, roosi-pergolate voi arkaadide vormist inspireerituna
(il 66).

Alloleval esimese korruse plaanil (ill 67) ja hoone

tagantvaatel (ill 68) on eeltoodud hoone
laiendamise ideed visandatud. Arhitektuurseks
kontseptsiooniks oleks olemasoleva iihekordse
lamekatusega  talveaia vormi  laiendamine
sisechoovi poole. Miljoovéartuslikku avalikku

ruumi see muudatus ei mojuta, kuna tédnavalt see

ndhtav ei ole. Muutuks ka talveaia funktsioon, mis

jaguneb jargmiste uute funktsioonide vahel:

66. Arkaad-lehtla. H. Tessenow, Hausbau und
dergleichen. Berlin, 1916. Lk 137.
Kuvatommis.

\

koridor = uue  magamistoani, = magamistoa
garderoob, kontor.
Muudetavad ja lisatavad hooneosad on ndidatud

jdmeda musta joonega.
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Kokkuvote

Antud hoone puhul on tegemist dratuntava kihistusega Eesti arhitektuuri ajaloos nn sdjajargse
individuaalelamuna, mis oli teostatud eriprojekti jargi, mitte tollel ajal levinud tiiilipprojekt-
lahendusena. Hoone arhitektist omanik oli ikooniline vabariigiaegne maa-elu ruumiline
uuendaja ja kujundaja August Volberg, kelle siidameasi oli tirkava vabariigi taseme tdstmine
nii arhitektuurselt, kui parimaid tehnoloogiad kasutades, ammutades inspiratsiooni aegade
jooksul vilja kujunenud praktilisest ja kaunist rahvakunstist.

Véértuste analiilisi kokkuvottena voib hinnata uurimisobjekti vaartuslikuks.

Huvitava faktina asub {iiks rariteet — August Volbergi kujundatud rahvuslikus stiilis s66gitoa
laud ja toolid, Eesti Tarbekunsti- ja Disainimuuseumi piisikollektsioonis. Kaunis ja
silmapaistev on ka artdecolik modernistliku vormiga kamin.

Hoone projekt valmis aastal 1950, stalinismi ajal, mis jattis kindlasti loomingusse oma jilje,
kuid tépselt seda piiritleda ei ole voimalik, kuna hoone arhetiiiipne pohivorm on voimudeiilene
ning iihtib ka arhitekti loominguliste ideedega iile acgade. Voib-olla vabas iihiskonnas oleks
antud hoone, asukohta arvestades, olnud suurem ja avarama planeeringuga, voib-olla stiililt kui
materjali kasutuselt modernsem.

Naiteks, 1945—-1951 projekteeris ja ehitas Saksa arhitekt, Bauhausi viimane direktor Ludwig
Mies van der Rohe iihe
modernismiikoonidest -
Farnsworth’i maja (ill 69).

Vihjet sellele on rakendatud hoone
renoveerimisel aastal 2010-2012, kui
hoone tiivana algselt projekteeritud
katustatud terrass sai timber ehitatud

kinniseks  eluruumiks, eristuvalt

sOjajargse modernismi stiilis, mis e
69. Farnsworth House. Ludwig Mies van der Rohe 1945-1951.

laiendab  traditsioonilist hoonevormi Wikipedia. https://en.wikipedia.org/wiki/Farnsworth House#
(vaadatud 26. IV 2025)

kontrastselt, suurte  klaaspindadega
tahukaga.
Paju 9 hoone algupdrane ilme on histi sédilinud ja iildine tehniline seisukord rahuldav, mis loob

eeldused jatkuvaks siilitamiseks, kuid lahendamist vajab paekivist keldrimiiiiridesse taldmiku
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kaudu tungiv niiskus. Antud aspekt on tuleviku seisukohalt méddrava tdhtsusega ja vajab eraldi
eksperthinnangut.

Vaéimaliku tulevase arendamise pohifookus oleks teatud funktsioonide parandamine - koogi ja
esiku suurendamine, kaasaegse masterbedroom'i lisamine.

Uue arenduse kdigus tuleks iile vaadata ka 201012 aasta renoveerimise kidigus paigaldatud
detailid ja materjalid (N: plekitodd). Uued detailid peavad moodustama iihtsema ja paremini

harmoneeritud kihistuse, mille teostus on olemasolevast kvaliteetsem.

Lopetuseks, Maarjamie miljoovaartusliku ala tuleviku visiooniks voiks olla saksaliku eramu-
arhitektuuri eeskujuga jatkamine. Kombineerides olemasolevaid traditsioonilisi kahekordseid
viilkatusega mahte uute modernsete klaasitud tahukate voi sammas-tala paviljonidega. Vihjega
nii postbauhaus USA modernismile, mille alusepanijateks olidki Saksa immigrantidest
maailmakuulsad arhitektid nagu Mies van der Rohe, Walter Gropius, Richard Neutra, kui ka
20. sajandi alguse traditsionalistlike Saksa eeslinnade lehtlate, arkaadide ja pergola vormidele,
mis hoonestuse pdhimahtu tdiendasid. Traditsioonilise ja modernse kombineerimine on ka
antud kaitseala iiks véértustest, mis on {htlasi kajastatud kehtivates miljoovaartusliku
hoonestusala kaitsetingimustes. Uue ja vana harmooniliseks iihendamiseks ning sidilinud
vadrtusliku osa tdpsemaks piiritlemiseks tuleks Tallinna Linnavalitsusel miljodvaartusliku ala
kaitsetingimusi tdiendada, mille aluseks voiks 1dbi viia arhitektuurikonkursi.

Maalilise haljastuse, arhitektuuripirandi ja kvaliteetse uusarhitektuuri kombineerimisel oleks

voimalik saavutada midagi silmapaistavat ja antud asukohale véérilist.

Alljargnevalt on eelnevate mdtete illustreerimiseks toodud moned pildid internetist.

| ‘
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|
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70. Modernse laienduse ndide Saksamaalt https://www.pinterest.com/pin/554505772889896584/ (28. IV 2025)
71. Teine analoogne nédide https://www.pinterest.com/pin/1548181145447257/ (28. IV 2025)
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