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SISSEJUHATUS

Projektiala asub Tartu maakonnas, Tartu linnas, Tédhe 3 katastriiiksusel (79507:045:0014),
3619 m? suurusel krundil. Objekti ndol on tegu kahekorruselise elu- ja iihiskondliku
konvendihoonega, kus tegutseb kolm ettevdtet: Tdhe Hambakliinik OU (133.3 m2), Tartu
Viikeloomakliinik OU (230.6 m2) ja Korporatsioon Rotalia MTU (852.5 m2).! Peale

kisitletava konvendihoone krundil teisi hooneid ei paikne.

Ilustratsioon 1. Projektiala asukoht Tartu linnas (M1:10000)

Allikas: Maaameti kaardiportaal®

' EHR: https:/livekluster.ehr.ee/ui/ehr/v1/building/104032254 (vaadatud 4. I1 2024).
> Maaameti kaardiportaal: https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/maainfo (vaadatud 4. 11 2024).
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Hlustratsioon 2. Téhe ténav 3 krundiplaan (M1:1000)
Allikas: Maaameti kaardiportaal®

Tdhe 3 asub Tartu Karlova miljodvéartuslikul alal ning 1887. aastal valminud ehitis on
markeeritud kui miljoovadrtuslik hoone. Objekti ndol on tegemist 19. sajandi teise poole
tellisehitisega, mille valik tulenes autori huvist Eesti tellishoonete vastu ning soovist tutvuda
iilikooli tudengite hallatavast miljoovaartuslikult olulisest hoonest. Intriigi tekitas hoone
tiipoloogia ja ruumiprogramm: kliinik, vapisaal, jousaal ja raamatukogu ning kasutus:
iilidpilasorganisatsiooni igapdevaelu ja traditsioonid (Volbrioo jargne linnale avatud aiapidu,

stammtisch®) ning hilisemad timberehitused.

3 Maaameti kaardiportaal. Kittesaadav: https://xgis.maaam xgis2 maainfo (vaadatud 4. I1 2024).
* Stammtisch ehk iilidpilasorganisatsiooni traditsiooniline tantsudhtu. Toimub enamasti iga kuu viimasel
neljapéeval.
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Téhe 3

IMlustratsioon 3 ja 4. Projektiala asukoht Tartu linnas, Karlov miljodvéartuslikul alal.
Allikas: Tartu iildplaneering 2040+ 3

Loputéo eesmidrk on anda iilevaade hoone ajaloost, olulistest linnaruumilistest ja
arhitektuursetest védrtustest ning nende siilitamise vajadusest. ToO0 eesmirk on
arhitektuurivéddrtusi silmas pidades parandada hoone tehnilist seisukorda ja korrigeerida
miljoovadrtusi hiirivaid hilisemaid tdiendusi. Hoone on heas seisukorras, kuid tema
tehnovorkude silisteemid jddvad tulevikuvaates aegunuks. Kidesolev 16putdoo pakub vilja
restaureerimisvotteid, mis sdilitavad hoone ajaloolisi- ja arhitektuurseid véirtusi ning

parandavad hoone tehnoloogilisi lahendusi.

5 Miljoovairtuslikud alad. Muinsuskaitse ja miljéd. Tartu iildplaneering 2040+. Kittesaadav:

https://gis tartulv.ee/yldplaneering2040/muinsuskaitse_miljoo/?data_id=dataSource 15-YP2040 DR_miljoo_ 55
99%3A10&page=page 0 (vaadatud 22. IV 2024).


https://gis.tartulv.ee/yldplaneering2040/muinsuskaitse_miljoo/?data_id=dataSource_15-YP2040_DR_miljoo_5599%3A10&page=page_0
https://gis.tartulv.ee/yldplaneering2040/muinsuskaitse_miljoo/?data_id=dataSource_15-YP2040_DR_miljoo_5599%3A10&page=page_0

1. AJALOOLINE ULEVAADE

1.1. Karlova linnaosa tekkelugu

TARTY
Ilnna jaOmbruse
plaan

Illustratsioon 5. Tartu linna ja iimbruse plaan. 1901-02. a.
Allikas: Rahvusarhiiv®

Valitud objekt asub Karlova miljoovéartuslikul alal. Tana kdnekeelselt Pilpakiilana tuntud
linnaosa ei kuulunud enne 1916. aastat Tartu linna alla, mistottu ei kehtinud seal hoone
ehitamisel linnale omased ehitusnduded.” Seetdttu puudusid ka Karlova kahekorruselistel
puumajadel tulemiiiirid, kdrgematel puitehitistel kivist trepikojad ja hoonetevaheline kaugus
ei jarginud tollast ehituse regulatsiooni. Ehitusnduete puudumise tottu on kirjeldatud
tolleaegset puidust hoonestust odava ehitusmaterjali ja madala ehituskvaliteediga. Ténaseks
on piirkonnast kujunenud miljodvéértuslik ala, mille puithoonestus ja erisilmeline tdnavapilt
on tdnase lihiskonna jaoks viairtuslik. Samuti ei olnud Karlova Tartu linna osa, on arhitektide
ja ehitusmeistrite projekteeritud hoonete andmeid vihe sdilinud, sest hoonete ehitusprojekte

linn ei nGudnud.

¢ Rahvusarhiiv: EAA.2623.1.2087, leht 1.
" K. Haljasmets, A. Siim, Karlova asundus ja selle liitumine Tartu linnaga. — Akadeemiake, #1. 2010, Ik 51-114.
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Ilustratsioon 6. Objekti asukoht ja imbrus 1875. aastal
Allikas: vanalinnad.mooo.com®

Esimesed katsed antud linnaosa planeerimiseks tehti 1904.—1905. aastal, mil maamddtja L.
Jakobsen planeeris mdisamaade viiksemateks kruntideks jagamise.” Téinavate
moodustamiseks jaotati maatiikid vdiksemateks kinnistuteks ning 1908. aastaks kujunes vélja
krundistik koos tdnavavorguga. Vorreldes Tartu linna kinnistutega olid Karlova krundid
suuremad ja ulatusid sisehoovidega siligavale kvartali sisemusse. Antud linnaosa sai alguse
Karlova moisamaadele rajatud majadest. Téhe 3 hoone on rajatud Thaddeus Faddei Bulgarini

mdisamaale. '’

Mboisaomanik andis oma moisamaadest vélja ka mitmeid teisi Tdhe
tanavadarseid ehituskrunte, mille said soovijad endale algselt rendikruntidena soetada, kuid
hiljem oli vdimalik neid ka vidlja osta. Mdisamaa jaotamine vdiksemateks kruntideks
vOoimaldas maaomanikel saada suuremat tulu kui traditsioonilise pollumajandusega.
Tanavadarsed tiikeldatud mdoisakrundid hoonestati peamiselt puitelamutega, mille piistitamine
oli odav ja vdimaldas teenida tasa krundi soetamise kulud. Antud hooned olid ndudluses, sest

iilikoolidpilaste, tooliste ja teenindajate poolne elukohavajadus oli olemas ning ehitisetiiiibi

8 Vanalinnad: Tartu. Kitttesaadav: http://vanalinnad.mooo.com/?site=Tartu (vaadatud 9. IV 2024).

M. Eimre. Tartu linn, Karlova linnaosa: Kvartal Eha — Tihe — Tolstoi — Salme arhitektuur-ajalooline
inventariseerimine. AS ARC Projekt. Tartu 1992, 1.7.

' Muinsuskaitse eritingimused ja ettepanekud Tartu Karlova linnaosa ajaloolise piirkonna
iildplaneeringu koostamiseks. O/U Marksi Projekt. 2002.
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standardid sobisid vihemndudlikule elanikule."" Rajooni elanikkond moodustus peamiselt
eestlastest, sest Tartu linna piirides ei soositud eestlaste kinnisvara omandamist.'? Piirkonnast
hakkas kiiresti kujunema Tartu eeslinn. Pirast piirkonna Tartu linnaga liitmist muudeti mdisa

poolt antud kruntide numbrid linna kinnistu numbriteks.
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Ilustratsioon 7. Objekti asukoht ja puitarhitektuuriga hoonestatud timbrus 1927. aastal
Allikas: vanalinnad.mooo.com"

Ténu 20. sajandi puitarhitektuurile on Karlova linnaosa tina tunnistatud miljodvéaértusega
hoonestusalaks. Piirkonnale on omane piiritleda tdnavaruumi ihtsel ehitusjoonel olevate
eluhoonetega, mille esimene korrus on sageli avatud dripindadele. Téanavafrondis leidub palju
juugendlike dekooridega fassaade (puitpits, akente ja uste iimbrislauad, rééstasarikad ja
ehisdetailid), katuseviiludega  rohtlaudisega  puithooned  annavad  asukohale
miljoovairtuslikke vaateid ja sisehoovides kahekorruselisi kuure. Samuti leidub pirkonnas ka
laudisega voi krohvitud modernistlikke puitelamuid. Enamus tinasest Karlova linnaosast
moodustas 1927. aastal puithoonestus (ill 7), millest suur osa on tdnaseni linnapilti

kaunistamas.

! Sellest ka Pilpakiila nimetus, mis oli algselt solvava alatooniga ning viitas odavalt ja kiirelt ehitatud puitelamu
tiilipprojektidele. Tolleaegne iihiskonna korgklass taolistes hoonetes ei elanud.

12 T. Kalamees, E. Arumigi, A. Just jt. Eesti eluasemefondi puitkoretrelamute ehitustehniline seisukord ning
prognoositav eluiga. Uuringu 1opparuanne. Tallinna Tehnikaiilikool. 2011, 1k 16.

! Vanalinnad: Tartu. Kétttesaadav: http://vanalinnad.mooo.com/?site=Tartu (vaadatud 9. IV 2024)
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Objekti tdnane krundipiir erineb 1937. aasta Tartu linna plaanist (ill 8). Mirgata on
imbritsevate kruntide tdnast vdiksemat liigendust ning ka Tdhe 3 hoone krundipiiri on
aastatega korrigeeritud. Krundi iilesehituselt on sisult sarnane — krunt ulatub kvartali
sisemusse ning ka tema limbritsevad kinnistud moodustavad pikad tdnavalt eemale ulatuvaid
soppe. Piirkonna korge hoonestustihedus on loonud kunagisest Tartu linna darealast linliku

iseloomuga linnaosa.
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Illustratsioon 8. Tartu linna plaan — Tihe tn 1937. aastal. Aluskaart: Rahvusarhiiv'*
Allikas: autori kohandatud joonis

1.2. Konvendihoone ehituslugu

Téna Téhe tdnav 3 (kunagine Tédhe 29) aadressile vastav hoone ehitati 1885.—1887. aastatel
baltisaksa korporatsiooni Estonia konvendihooneks.'” Tegu on iihe esimese spetsiaalselt
korporatsiooni ruumivajadustele kavandatud hoonega. Konvendi kavandajaks oli baltisaksa
juurtega arhitekt Reinhold Ludwig Ernst Guleke. Ehitustodd vottis vastu ehitusmeister J.

Teas,' millel osalesid ka (korporatsiooni) iilidpilased. Lisaks korporatsioon Estonia

14 Rahvusarhiiv: EAA.2072.9.772, leht 1.

'S H. Piirimie, T. Hiio, M. Maasikas, Spes Patriae. Ulidpilasseltsid ja -korporatsioonid Eestis. Tallinn: Kirjastus
Olion. 1996, 1k 132.

'® ENSV Ehituskomitee Arhitektuurimélestiste Kaitse Inspektsioon. Arhitektuurimélestise pass. 1984.

https:/register. muinas.ee/ftp/DIGI_2012/Passi%20Skaneerimised/Tartu_3/T4.PDFE (vaadatud 02. 11 2024)
9
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konvendile kavandas Tartu Ulikooli arhitekt Guleke ka tellisklassitsistliku vdimlahoone Lai
37 (1890. a.) ja Livonia konvendihoone Veski 13 (1886. a.), millest mdlemad on téna
ehitismilestisena kaitse all.'” Tdhe 3 on eelnimetatud grupist vanim ndide ning objekt ei ole
mélestisena kaitse all. Guleke projekteeritud loomingusse kuuluvad ka Tartu ajalooarhiivi

hoone, uus anatoomikum ja dlletehas.

Foto 1. Baltisaksa iilidpialsorganisatsioon Estonia konvendihoone. 1886-1890. a.
Allikas: Rahvusarhiiv'®

1.3.  Arhitektuuri omapéra

Tdhe 3 konvendihoone néol on tegemist 19. sajandi 16pus ja 20. sajandi algul Tartus levinud
tellisklassitsimiga ning hoone on arhitekt Guleke loominugule omane arhitektuurindide. Tdhe
3 on plaanilahenduselt klassitsistlike traditsioone jargiv plekk-katusega kivihoone, mille
ristkiilikulise pohiplaaniga kahekorruseline tellishoone esindab oma lahendustes kroonulikku
hilisklassitsismi. Hoone kehand on laotud punastest tellistest ning asub tellisest laotud soklil.
Hoone ida suunaga esifassaad on jaotatud pilastritega vdiksemateks osadeks. Hoone vanema

ehitusjargu moodustab hoone keskmine maht, mille fassaadist eendub kahekordne

17 Korp. ,,Livonia" konvendihoone Veski 13, 1886 .a. Kultuurimélestiste register. Kittesaadav:

https://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument&action=view&id=6967 (vaadatud 5. 11 2024).
'8 Rahvusarhiiv: EAA.1423.1.196.128.
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keskrisaliit. Detailirohket keskrisaliiti kaunistavad esimesel korrusel tellistest pilastrid ning
teisel korrusel toskaanasambad. Teise korruse keskosas on konsoolidele toetuv rodu. Korruste

vahet markeerib karniiside voo0.

Fassaadid on kaunistatud eklektiliste dekoratsioonidega: rikkalikud kassetid, toskaanasambad
risaliidi teisel korrusel, balustraad ja hammasldikeline friis kolmnurkviilul. Hoone taga- ja
kiilgfassaadid on lahendatud samadel pohimdtetel. Hoone soklisimsi kohal paiknevad
kassetid. Akende all on sarnaselt Veski 13 hoonele telliskassetid, mida ldbivad karniisid.
Keskresaliidil paiknevad aknad on kaaraknad. Peaukse esist portaali kaunistavad korgetele
postidele paigutatud laternad. Hoone esist kaunistab avar daristatud ettesdidutee, mida jatkab

fassaadtrepp.

Hoone esimesel korrusel paikneb avar fuajee, kaarakendega aeda avanev saal, kook ja
klubiruumid. Peauksest sisenedes péddseb halli, kust viib trepp teisele ja keldrikorrusele.
Teisel korrusel paikneb vapisaal, kahekorruseline lugemistoaga raamatukogu, juhatuse
ruumid ja paar elutuba. Keldrikorrusel paiknevad méinguruumid, jousaal, saunaruumid ja

eraldi sissepddsuga kliinikuosa (mis on ldbi mitme korruse).

Foto 2. Baltisaksa iilidpilaskorporatsiooni Estonia saal ja vapp. 1886-1896. a.
Allikas: Rahvusarhiiv'’

19 Rahvusarhiiv: EAA.1423.1.196.129.
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1.4. Vajaduspohised iimberehitused

Konvendihoone on aastate jooksul ndinud mitmeid juurdeehitusi. 1938. a. tehti Tédhe tdnav 29
hoonele (tina Tédhe 3) iimberehitusi. Hoone esimesel korrusel suuri muudatusi ei tehtud.
Hoone teisele korrusele ehitati lugemissaali ja trepikoja vahele jddvale alale juhatuse tuba,
mis oli suunatud vaatega esihoovi poole. Lugemissaal paiknes tollal hoone pdhjapoolses

tiivas, kus téna paikneb korporatsiooni koosolekute ruum.

Joonis 1. Juurdeehituse joonised. 1. ja 2. korruse plaan. 1938. a.’

Suurem osa timberehitusi teostati keldrikorrusel, kus ehitati vélja eraldi meeste ja naiste
tualettruumid ning hoonet laiendati hoovi poole iihe ruumi ndol. Samuti laiendati
keldrikorruse siigavuseni hoone esifassaadi poolset vundamenti. Fassaadi vélisviimistluse

juures muudatusi ei tehtud.

Lisaks hoone imberehitustele ndgi 1938. aasta projekt ette ettesdiduteed piirava miiiiri ehitust
(joonis 3). Esifassaadi raamiv aiamiiiir kinnitub fassaadi kiilge, luues tervikliku valisilme.
Asendiplaanilt loeb vilja, et konvendihoone krunt on piiritletud piirijjaama, ettesdidutee ja

jalgteega.

20 Rahvusarhiiv: ERA.2966.10.2945, leht 1.
12



Joonis 2. Juurdeehituse joonised. Keldrikorruse plaan ja hoone ristldige. 1938. a.?!

Joonis 3. Aia miiiiri ehituse projekt. Esivaade Tihe tinavalt ja krundiplaan. 1938. a.

*! Rahvusarhiiv: ERA.2966.10.2945, leht 2.
2 Rahvusarhiiv: ERA.2966.10.2945, leht 3.
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1960. aastatel tehti Tdhe 3 hoones suures mahus kapitaalremont, mille kdigus laiendati
hoonele ehitatud keldrikorrust.® Alates 1960. aastast tegutses hoones Tartu Ulikooli klubi,
mistottu tulenes juuredeehituse vajadus uute kasutajate ruumipuudusest. Arhiiviuuringute
kdigus sai kinnitust, et Tidhe tn 3 hoone, milles tollal tegutses TRU klubi, oli 1971. aastaks
sdilinud oma vilisvormilt originaalitruu ning senised muudatused ja iimberehitused olid
tehtud siseruumides ja keldrikorrusel. Samuti tehti hoone tehnoloogiliste seadmete uuendus
1971. aasta PI , Kommunaalprojekti” kdigus, millega projekteeriti hoonele valgustus- ja

jouseadmed (sh kaablid ja kaablikapid).

1980. aasta teostati remont ja sisemine osaline timberehitus.”* Arhitektuurimélestise passi
andmetel restaureerimistdid remondi kdigus ei teostatud ning interjodri ei kuulunud

kunstiteoseid.

Kui Rotalia 1993. aastal taas Tdahe 3 hoone oma valdustesse sai, hakati renoveerimiseks raha
koguma. Téhe 3 hoone sdilimise ja jdtkusuutliku haldamise edu valem seisneb
organisatsioonis, mille liikmetel on pikaajaline side hoonega. Samuti kogus organisatsioon
hoone korrashoiu jaoks investeeringuid 1ibi KRM* korraldatud klubiiirituste. Konvendi
imberehituse  eskiisprojekti tegi  Rotalia vilistlane Raivo Makk. Ehitus- ja
konstruktsioonitddde kdigus loodi hoonele lisa sissekéik, korrastati keldrikorrus ning ehitati
hoone pdhikonstruktsiooni toestamiseks kaks kiilgtiiba. Taastatud sai ka teise korruse vidike
saal.’® Energiatdhususe osas parandati hoone elektri-, kanalisatsiooni-, ventilatsiooni- ja

veestiisteeme.?’

1.5. Objekti méjutavad suunad ithiskonnas

Téhe 3 hoone tellijaks oli korporatsioon Estonia, meestudengeid koondav organisatsioon,
mistottu on oluline arvestada hoone séilimise ja haldusviiside analiilisis Eesti tollast ja hoone
ehitusele jirgnevat poliitilist ja majanduslikku olukorda tihiskonnas. Majandusliku kitsikuse

tottu oli Eesti Vabariigi ajal korporatsioon Estonia (asutatud 1821 a.) sunnitud hoone dra

2 M. Hallik, Korp! Rotalia 90. Eesti Ekspressi Kirjastus. 2003, 1k 82.

2 ENSV Ehituskomitee Arhitektuuriméilestiste Kaitse Inspektsioon. Arhitektuurimilestise pass. 1984.
https://registermuinas.ee/ftp/DIGI_2012/Passi%20Skaneerimised/Tartu 3/T4.PDFE (vaadatud 02.11 2024).

5 Liihend: Korporatsioon Rotalia Maja. Tegu oli spetsiaalselt korporatsioon Rotalia jaoks loodud ettevdttega,
mis kogus hoone hooldamise ja haldamise jaoks raha.

26 H. Piirimie, Vivat Academia. Eesti Ulidpilaste Seltsi Vilistlaskogu ja autorid. 2007, Ik 287.

7 M. Hallik, Korp! Rotalia 90. Eesti Ekspressi Kirjastus. 2003, 1k 82.
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miiiima. Rotalia organisatsioon kolis Tdhe 29 hoonesse 1932. aastal, kuid alguses oldi vaid
titirnikud. Kuna korporatsiooni liikmeskond kasvas ning organisatsioon leidis, et Tahe
konvendi ruumid on ,.kiillaldaselt lahedad” (ill 9), otsustas Rotalia vilistlaskogu 1936. aastal
hoone piriseks osta.”® Seda kinnitab ka arhiiviuurimus, kus 3. veebruaril 1931. aastal oli
Rotalia liikkmete nimekirja dokumendi asukohaks Lille 3 ning 21. september 1931. aastal oli
litkkmete nimekirja dokumendis juba Tdhe 29 aadress (vt Lisa 2). Jirgnevatel semestritel

korporatsiooni lilkmete arv kasvas ning 1933. aasta 16puks oli rotalusi kokku 255.%

) S — SR —

THsise kurbuseza vald algas 1920 a. Kiimne asuta ja liikme
seast esimésena ootametult lshkus vilistlane Leo Migl. Kogu
Rotalis pere slizavas leinas erisastkonna kaudu gsaatis geda
igavesele puhkepeigale.

Lilkmeakonne kasva tS&ttu jil kisds kitsaks konvendi
senine korter. Suvel 1932 a. teostus iimberkolimine uude kon~
vend! korterisse, Tihe tin. 29, kus ruumid on kiillaldaselt

lshedsad.
Konvendil liikmeskorrna seeamine korraldamine on pidevelt

kestnud. Uhtlesi on arenud spordiherreastus, mis on annud tun-
tuvaid tulemusi ka i118pilesv¥istlustel, Samal ajal on pendud
rohku akadeemiliseles studiumile. Nitmed konvendi 11ilmed on

kirjutanud euhinna t81d, mis tlikooli poolt suhindadega hinnatud.

Illustratsioon 9. Viljavdte Jiiri Uluotsa kirjadest Rotalia ajaloo kohta. Kolimine Tihe tinavale®

Karlova piitkond piddses Teise Maailmasdja purustustest vordlemisi kergesti. Sgjajargsel
perioodil ldksid enamus hooned linna elamufondi, anti majavalitsuse hallata vdi riigistati.
Kuna majavalitsuse hooldust66d piirdusid enamasti vaid hddavajalike toddega, sdilis suur osa

arhitektuurselt vadrtuslikke detaile. Ka Tahe hoone juures piirduti vaid hidavajalike t66dega.

2 H. Piirimae, T. Hiio, M. Maasikas, Spes Patriae. Ulidpilasseltsid ja -korporatsioonid Eestis. Tallinn: Kirjastus
Olion. 1996, 1k 47, 150.

¥ Korporatsioon Rotalia liikmete nimetus. Lithend: rot!.

30 J. Uluots. Materjalid korporatsioon Rotalia ajaloo kohta. Rahvusarhiiv.
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Foto 3. Korporatsioon Estonia, konvendihoone (Téhe t). Tartu, 1912. a.
Vorreldes tdnase vélisilmega, puudub 1912. a. hoonel ettesdiduteel miiiiritis.
Allikas: Rahvusarhiiv’!

1940. aastal muutunud poliitiline kord iihiskonnas keelustas korporatsioonide tegevuse,
mistottu oli tudengitest moodustav organisatsioon Tartu linnavalitsuse poolt sunnitud oma
konvendihoone iile andma vene sdjaviele.*> Hoone iileandmiseks tehti hoone tiihjaks, ent
hoone enda seisukord oli esinduslik. Organisatsiooni arhiiv ja vairtuslikumad dokumendid
liksid Tartu Ulikooli haldusesse ning rapiirid, karikad ja muud meened anti Eesti Rahva
Muuseumile hoiule. Sdjavde nduetele vastavalt ehitati kinnistule ajutisi ehitusi nagu lehtla,
lugemispaviljon ja lasketiir. Varasemalt hoone lugemistuba oli sdjavde réitsepatodokoja kdes
ning korporatsiooni vilistlastuba kasutasid kingsepad. 1950. aastal paluti tollasel
kaitseministril Zukovil ehitada sdjaviele uus Ohvitseride Maja ning Tihe tinava tellishoone

anti iilikoolile.?

3! Tartu Linnaajaloo Muuseumid / Tartu Linnamuuseum: TM F 263:17.
32 H. Piirimée, Vivat Academia. Eesti Ulidpilaste Seltsi Vilistlaskogu ja autorid. 2007, 1k 286.
3 M. Hallik, Korp! Rotalia 90. Eesti Ekspressi Kirjastus. 2003, 1k 34.

16



Foto 4. Téhe tinav 3 (endine Téhe 29) vastuvotmine sGjavéelt Tartu Ulikoolile (20. juuni 1960)
Hoone enne juurdeehitust. Allikas: Tartu Ulikooli muuseum®*

1942. aastal oli konvent veel Tédhe 29 aadressiga (vt. Lisa 1). ,,Elanikkude ja kinnisvara
teatelehe” andmetel kuulus 1942. aasta jaanuari kuu seisuga Téhe 29 (tdna Tdhe 3) hoone
Tartu Ulikoolile. Hoone elanike nimekirjas oli viieliikmeline perekond: ema, isa, tiitar ja kaks
poega ning palgaline tisler. Saksa okupatsiooni ajal tegutses hoones Saksa vilipost.
Ajalooallikad viitavad ka pinnapealselt Pollumajandusameti tegutsemisele antud hoones.

1960. aastast tegutses hoones Tartu Ulikooli klubi.

1992. aastal esitas korporatsioon Rotalia vilistlaskogu kohalikule omavalitsusele avalduse, et
saada omandireformi seadusega digustatult tagasi neile kuuluv vara, sh ka konvendihoone.*
Selleks pidi subjekt tdestama, et tema (organisatsiooni) tegevus ei ole pidrast vara
voorandamist vahepeal katkenud. Kuigi Téhe tdnava hoone ja ka Tallinnas olnud konvendi
tegevus oli Eesti poliitiliste joudude tottu katkenud, sai organisatsiooni jérjepidevust
tdestatud Liddne ja teiste viliskoondiste abil. Konvedi tagasisaamisel oli aga ka teine ja
keerulisem klausel. Nimelt 1992. aastal kehtinud omandireformi seadusele ei ndhtud

kohustust hoonet algsetele omanikele tagastada kui vahepeal on tehtud hoonele juurdechitusi

34 Tartu Ulikooli muuseum: UAM F 480:1792. Kiittesaadav: http:/www.muis.ee/museaalview/3860800
(vaadatud 6. 11 2024).
35 M. Hallik, Korp! Rotalia 90. Eesti Ekspressi Kirjastus. 2003, 1k 78.
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rohkem kui 33% ulatuses esigsest mahust. Selle peale tellis nii Rotalia kui ka konvendi
tollane kasutaja — Tartu Ulikooli klubi mdddistuste vordluse, mille aluseks oli
inventariseerimise akt ja varasemad ehitusjoonised. Mdlemad moddistused viisid lébi
erinevad hindajad, mistottu erinesid tulemused osapoolte kasuks, Rotalia tulemusega 25% ja
Tartu Ulikooli klubi 42%-ga.® 1993. aastaga muudeti seadusega juurdeehituse

maksimummahuks 50%, mistottu sai konvent Rotalia omaks.

1993. aasta juunis toimunud Tartu linnavolikogu istungil tdusis pidevakorda soov kanda Tdhe
3 hoone kultuuriliste ehitiste nimekirja, kuid héiletuse napi vdiduga liikati otsus tagasi.
Alates 1993. aastast on Tdhe 3 taas Rotalia omandis olnud koos vastava mirkega

kinnistusmeti paberil ning korporatsioon tegutseb hoones aktiivselt ka tédnasel paeval.

36 Samas, 1k 78.
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2.  HOONE SEISUKORRA KIRJELDUS

Loputdds analiitisitava objekti pohimaht on originaalilihedasena sdilinud, kuid sajandi
jooksul toimunud omaniku muutused on jatnud hoonele oma jélje. Hoone vilisilme kdige
suurem erisus algupdrasest ilmest on kiiljetiibade ndol lisatud juurdeehitused ja keldrikorrus.
Siseruumides on toimunud kdige suuremad muutused viimistluses ja keldrikorrusel. Hoone
arhitektuur ja eriilmelised detailid on ajale vastu pidanud tdnu hoone jérjepidevale kasutusele.
Hoone pole kasutusest vilja langenud ega kogenud suures mahus purustusi. Objekti
asendiplaan on plaaniliselt sdilinud originaalitruult, kuid maastiku kujundamisel on tehtud aja
jooksul muudatusi. Ténane kiinklik aiamaastik on juurdeehituste kidigus véljakaevatud

maaressursside kuhjumise tulemus.

Foto 5. Konvendihoone esifassaad ja ettesdidutee miiiiritis Tahe ténavalt vaadates. Autori foto
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2.1.  Viilisilme — fassaad ja viimistlus

Hoone fassaad on viimistletud keraamilise punase tellisega ning katusekate on plekk.
Fassaadikatte seisukord on hea, kuid esineb ajakulu maérke. Vilisilme esteetikat 10hub drn
erisus juurdechituse ja originaalse mahu materjalis. Hoone esialgne maht on laotud
rist-seotise tehnikas ning juurdeehitus on laotud pool-pool laotise tehnikas (fotod 6 ja 7).
Hoone siseruumis on ndha kunagiste kiilgfassaadide seinu, mis niilid moodustavad
kiiljetiibade siseseina. Vaatluse pdhjal saab jireldada, et juurdeehituse kiilgfassaadid ei jargi
algupérast aknariitmi ega kuju, kuid on lahendatud esifassaadi eeskujul. Samuti on
juurdeehituse fassaadidekoor lihtsustatud (fotod 8 ja 9). Juurdeehitatud kiiljetiibade avatiited
jargivad algupdrase mahu materjali, riitmi, jaotust ja detaile. Karniiside v66 on juurdeehituse

juures lihtsustatult jatkatud, luues visuaalselt selge erisuse uue ja vana mahu vahel.

Joonis 4. Konvendihoone esifassaadi originaalmaht ja juurdeehitus (punane markeering)
Allikas: autori kohandatud joonis®’

37" Aluseks voetud konvendihoone tuletdrjetrepi ehituse projekti joonis:
T1905 EP_AR-5-02 v03 vaated-NW-SW.
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Foto 6. Esifassaadi originaalmahu Foto 7. Juurdeechituse esifassaadi lihtsustatud
(vasakpoolne eenduv pilaster), aiamiiiiri aknakarniis. Kiilgfassaadid jdrgivad sama
(alumine varvuselt tumedam miidiritis) ja valemit. Autori foto

juurdechituse kohtumisala. Autori foto

Foto 8. Juurdeehituse avatiited ja algupdraseid Foto 9. Juurdechituse esifassaadi lihtsustatud
detaile imiteerivad lihtusustatud koopiad. Autori aknakarniisiga originaali imiteeriv koopia
foto ja tehnoseade. Autori foto
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Joonis 5. Hoone originaalmahu ja juurdechituse aknajaotuse erinevus (punane markeering)
Allikas: autori kohandatud joonis®®

Vaatluse kéigus suuri fassaadikahjustusi ei kaardistatud. Hoovipoolse terrassi ldheduses on
mérgata voimalikke niiskuskahjustusi. Hoone soklil esineb vuugi kulumisjdlgi, mis on
tekitatud ebaregulaarse sadevee é&ravoolust. Samuti on ettesdiduteed piirav miiiiritis
konkreetsetes kohtades kahjustunud. Tellismiiliritis on ajaga visinud ning kohati on
vuugivahed lahtised. Rohkem kui sajandi jagu iile elatud kiilmumis- ja sulamistsiiklid on
tekitanud tellismiiiiritise osalise koorumise ja moranemise. Tellise avatud poorid on tditunud
veega, mistottu on jddtumisega tekkinud materjalis lisapinged. Telliste mdranemisega
suurenevad hoone kiilmasillad ning mérgumine voib kaasa tuua mikroboiloogilise kasvu
fassaadidel (foto 12) Suuremad fassaadikahjustused on kohtades, kuhu satub vihmavesi

kergemini (nt. sokkel).

Arhitektuurselt ja insenertehniliselt on fassaadi tellismiiiiritis laotud kvaliteetselt, tagades
esteetika, kandevoime ja vastupidavuse. Telliste mdddud on pealtniha iihtlased ning toetuvad
kogu pinnaga iihtlase paksusega vuugile. Vaatluse kédigus roomedeformatsioone ja

mdranemisi ei mérgatud. Hoone fassaadidekoorid on histi sdilinud.

2.2.  Vundament

Vilise hindamise pohjal on hoonele ehitatud madalvundament heas seisukorrs. Objekti

originaalmahu ja juurdeehituse vundament on vilisvaatluse pdhjal erinevad. Originaalmahul

3% Aluseks voetud konvendihoone tuletdrjetrepi ehituse projekti joonis:
T1905 EP_AR-5-02 v03 vaated-NW-SW.
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on mérgata detailset tellislaotist ja aknaid soklikorrusel. Juurdeehitatud mahu soklikorrusel ei
ole kasutatud fassaadiga sama tellist ega ka mustrit ning sellel puuduvad soklikorruse aknad

ning arhitektuursed detailid.

Foto 10. Originaalmahu soklikorrus ja Foto 11. Juurdeehitatud mahu soklikorrus.
vundament. Esineb niiskuskahjustusi. Autori Esineb niiskuskahjustusi. Autori foto
foto

Foto 12. Vee édravoolusiisteem ja soklikorrus. Autori foto
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Tuginedes vaatlusele, on soklikorruse ja vundamendi kahjustused pdhjustatud katuselt,
varikatuselt, vihmaveetorust voi aknalt fassaadile voolav vesi ning maapinnalt pritsiv vihm.
Veelaua tilesannet tditvad arhitektuursed vahekarniisid (foto 12) ei taga vee soovitud dravoolu
ning vesi on valgunud modda detaile soklile. Hoovipoolse fassaadi ees on viliterrass.
Vaatluse pohjal dhvardab vundamendile ja keldrikorrusele ohtu viliterrassi kivide vahele
jooksnud vihmavesi, mis soltuvalt temperatuurist paisub vdi kahaneb ning voib jouda

keldrikorruseni vélja.

2.3. Katus

Hoone katusekonstruktsioon ja materjal on vaatluse pohjal heas seisukorras. Hoone katuse,
katuselagede ja vahelagede kandva osa moodustab monteeritav raudbetoon ja puit.
Kandekonstruktsioonid on metallist ja terasest. Vihmaveesiisteem on uus ja toimiv, mida
kinnitab ka korras tellisfassaad veesiisteemide iimbruses (st. veekahjustused puuduvad).
Tadnane sadeveesiisteem on tundlikult lahendatud ning ei sekku joudsalt fassaadi

algupdrasesse ilmesse.

Foto 13. Ténavapinnalt vaadeldab Foto 14. Ténavapinnalt vaadeldav katuseplekk
sadeveesiisteem hoone esifassaadil. ja réastas.
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Joonis 6. Hoone 16ige Téhe tinavaga risti. Punasega on markeeritud katuse puitkonstruktsioonid
Allikas: autori kohandatud joonis®

Ohukohaks on katuse liitekohad, mis tekitavad lume sulamisega lekkeid. Katuse
soojusjuhtuvus on vilisseina ja katuslae liitekohtades suurem, mistottu on sealne
kiilmasildade tekke oht suurem. Kiilmasillad tekitavad soojuskadu, mis suurendavad hoone
energiakulu ning ka veekahjustuste (nt kondenseerunud veeaur, mikroorganismide kasv,

hallitus) teket.

Foto 15. Katuse puitkonstruktsioonid. Autori foto Foto 16. Katuse (p6dningu) puitkonstruktsioonid.

Autori foto

¥ Aluseks voetud konvendihoone tuletdrjetrepi ehituse projekti joonis: T1905_EP_AR-5-02_v02_A-B.
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2.4. Porand

Konvendihoone pdrand on suures osas asendatud originaali austava materjaliga. Originaalne
materjal on osaliselt sdilinud aga seda vaid loetud kohtades. Hoonesse sisenedes katavad
fuajee pdrandat kiviplaadid. Vapisaalis on puitpdrand, mis kannab endas aja jilgi, kuid pole
ehitusaegne. Korvaltubade pdrand on osaliselt kaetud vaibaga. Vorreldes ajalooliste fotodega
on vapisaali ja fuajee praegune porand originaalilihedane, kuid ldhivaatlusel on tuvastada

hilisemat renoveerimist, mille kdigus on pdrandaid uuendatud.

2.5. Avatiited

Hoone originaalmahu avatiited jirgivad algupédrase mahu riitmi, jaotust ja materjali, kuid
aknad ja uksed ei ole algupdrased. Visuaalselt on kiidetav {ihtne akna- ja uste siisteem, kus
iga fassaadile paigutatud aken ja uks jdrgib sama valemit. Hoone tdnavapoolsed aknad on
ehitusaegse kujunduse valemis. Kiilgfassaadide avatiited jargivad esifassaadi valemit, kuid ei
ole originaalmahtu imiteerivad. Seda reedavad siseruumides leiduvad originaalsed
kiilgfassaadid, mida kaunistavad kaarjad kinnimiitiritud volvid (foto 18). Hoovi siigavusse
avavad vaateid kaaraknad, mis loovad idiillilise arhitektuurilise eripdra. Ka kaaraknad on oma
kujult ja jaotuselt originaalitruud. Avatdidete juures kahjustusi ei mirgatud. Aknad ja uksed

on heas korras ning veelauad on paigaldatud korrektselt.

Foto 17. Tuleohutusnduetele vastav uks. Foto 18. Originaalmahu kiilgmine vélisfassaad.
Autori foto Autori foto
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Foto 19. Hoovi suunatud vapisaali kaaraknad. Foto 20. Tihe tinavale suunatud aknad esifassaadil.
Autori foto Autori foto

Foto 21. Esihalli uks. Autori foto Foto 22. Vapisaali viivad uksed. Autori foto

Juurdechituse avatiited jargivad originaalmahu riitmi nii akente jaotuse ja suuruse suhtes,
kuid siseepddsud uste, varikatuste ja treppidega ei austa originaalmahu arhitektuurset
esteetikat. Hoonesse sisenemisel rikub juurdeehituse iildilmet akna kdorgusele asetatud

tehnoseadmed.
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Foto 23. Originaalmahu peasissepéisu uks. Foto 24. Juurdeehituse sissepiis koos
Autori foto varikatusega. Autori foto

2.6. Siseviimistlus

Hoone siseviimistlus varieerub korruseti ning sdltuvub hooneosa omanikust ja kasutusest.
Esimese ja teise korruse korporatsiooni ruumid ldhtuvad ehitusaegsetest kujundustest, kuid
kliinikuosa ruumitiipoloogia ja viimistlus ei suhestu algupérase arhitektuurse ambitsiooniga.
Keldrikorruselt on osaliselt ndha kunagise hoonemahu vundamendikihti, juurdeehitusi ja
maakivi paljandeid. Kdige suuremad iimberehitused on toimunud keldrikorrusel, mistdttu

leidub sealt mitmete ajastute kihte ruumide ja materjalide néol.

Foto 25. Keldrikorrusel kuvatavad Foto 26. Keldrikorruselt kuvatavad
materjalid. Autori foto vundamendi kihid. Autori foto

28



2.7.  Tehnilised niitajad

Hoone soojusvarustus on tagatud kaugkiittega ning ka ventilatsioon on soojustagastusega
(sundsissepuhe- ja viljatdmme). Kaugkiite on hoones olnud alates 2009 aastast.*’
Keldrikorrusel paiknevad saunas tootab elektibaasil keris. Ulirnike sdnul ventilatsiooniga
probleeme ei esine.*’ Hoone kuulub TP-2 tulepiisivusklassi ning Piisteameti tuleohutuse
tingimused tagatud. 2019. aastal kaisid objekti juures arutelud lisada konvendihoonele
tuletdrjetrepp ja kliiniku osale dhksoojuspumpade seadustamine.*? Hoone teisel korrusel asub
ametlikult biliroopind, mistdttu pole kohustust ohutuse tagamisel véiksesse saali trepi

ehitamine garderoobini.

2.8. Kahjustused ja ohukohad tulevikus

Hoone on ehitatud saviliiva pinnasele, mistottu pole vundament tiihtlaselt toestatud. Hoone
kiilgtiivad ehitati konstruktsiooni toetamise eesmérgil, sest hoone vajub osaliselt. Hoones on
margata mdranemisi nii pornadapinnal kui ka seintes ja lagedes. Teise korruse lugemissaalis
on ndha vérvikahjustusi. Vaatluse pohjal ja hoone kasutajatega vesteldes voib jareldada, et
tegu on katuse {ihenduskohtade kehva lahendusega, mistdttu on tekkinud lekked

katusealustesse ruumidesse. Hoone puikonstruktsioonid kuvavad endas aja jélgi.

Foto 27. Lugemissaali veekahjustused. Foto 28. P6oningu puitkonstruktsiooni tala. Autori foto
Autori foto

“ EHR andmed. hitps:/livekluster.ehr.ee/ui/ehr/v1/building/104032254 (vaadatud 4. I 2024).
! Vestlus korporatsioon Rotalia juhatusega. 4. I 2024. Mérkmed autori valduses.

# Konvendihoone tuletdrjetrepi ehituse projekt. Seletuskiri. Maverick OU. 2019, 1k 5.
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Foto 29. Mora teise korruse laes. Autori foto
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3. HOONE VAARTUSED

Kuigi hoone on sajandi jooksul ndinud mitmeid erinevaid omanikke, on sellel sdilinud palju
tahelepanuviirseid detaile. Aktiivse jarjepideva kasutuse tottu kooruvad hoones eri ajastud,
mistottu on vidlja toodud viaidrtused oma olemuselt mitmekiilgsed. Muinsuskaitselisest
seisukohast on hoone keskmise ent siiski kdrge védrtusega, sest renoveerimiste kdigus on osa
hoone autentsusest kaduma ldinud. Linnaruumilises kontekstis on hoone viirtuslik oma aja-
ja kultuuriloolise olemuse poolest. Objekt eristub oma ajaloolise védrtusega limbritsevast
puit- ja silikaattellisest hoonestusest, olles iiksik ajaline tunnistaja 19. sajandi 16pus toimunud

maoisamaa erastamisest.

3.1. Autentsed Killud kunagisest hoonest

Hoone peasissepddsust peasaali juhatav hall sisaldab endas viirtuslikke detaile algupéraste
porandakivide nédol. Ukseliistude maandumiskohti kureerivad ehitusaegsed porandakivid, mis
kannavad endas ajakulu jdlgi. Ka hilisem algupérast ilmet imiteeriv oranzi ja valgega
porandakivid on aastakiimneid ndinud. Algupéraste pdrandakivide sdilimiseks tuleb neid
aeg-ajalt hooldada ning puhastada. Lisaks véérivad hilisemad pdrandaplaadid suuremat hoolt

ning restaureerides tuleb nende ilmest ldhtuda.

Joonis 7. Porandakivide originaalne segmentide asukoht 1. korruse plaanil (punane)
Allikas: autori kohandatud joonis*

* Aluseks vdetud konvendihoone tuletdrjetrepi ehituse projekt: T1905 EP_AR-5-02 v04_pohikorrus.
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Fotod 30 ja 31. Porandakivide originaalne segment fuajee ukseliistude iimbruses. Autori fotod

3.2. Lae- ja seinamaalingud

Tdhe 3 konvendihoone on suures osas, kiill katkendlikult, olnud iilidpilasorganisatsioonide
valduses. Seetdttu voib leida krohvi- ja virvikihtide alt kunagiste tudengite seinamaalinguid.
Vaatluse kéigus ilmnes, et praeguses tehnoruumis olevad maalingud on vdhemalt 30 aasta
vanused kui mitte 1930ndatest*!, mil hoonel puudus juurdeehitus ning purgatoorium asus
keldrikorruse hoovipoolses nurgas. Praegune purgatoorium asub hoone esifasaadipoolses
otsas ning on kiilastajatele suletud (st. ainult meeskorporatsioonide liikmetele). Hoone
restaureerimise ja renoveerimise kdigus tuleb seinamaalingud séilitada, sest nad omavad

konvendihoonele ainupirast véartust.

# H. Piirimée, T. Hiio, M. Maasikas, Spes Patriae. Ulidpilasseltsid ja -korporatsioonid Eestis. Tallinn: Kirjastus
Olion. 1996, 1k 153.
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Joonis 8. Seinamaalingud keldrikorruse plaani tehnoruumis (punane)
Allikas: autori kohandatud joonis*

Foto 33. Kunagine purgatoorium.
Allikas: Spes Patriae*®

Foto 32. Katkend tehnoruumi seinamaalingust.
Autori foto

4 Aluseks vdetud konvendihoone tuletdrjetrepi chituse projekt: T1905_EP_AR-5-01_v03_keldrikorrus.
4 H. Piirimée, T. Hiio, M. Maasikas, Spes Patriae. Ulidpilasseltsid ja -korporatsioonid Eestis. Tallinn: Kirjastus
Olion. 1996, 1k 153.
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3.3. Fassaadi tellisdekoorid

Tadhe 3 hoone suurimad arhitektuursed vadrtused on originaalmahul siilinud
fassaadidekoorid: kassetid, risaliidi teise korruse toskaanasambad, balustraad ja
hammasldikeline friis kolmnurkviilul. Hoone detailirohke algupdrane maht eksponeerib

hilisklassitsistliku arhitektuuristiili, mida on linnapildis viga vihe sdilinud.

/”"'i

Foto 34. Hoone esifassaadi kaunistavad Foto 35. Hoone esifassaadi teise korruse rodu
arhitektuuridetailid  (ehistellised, kassetid, pilastrid. Autori foto
volvid). Autori foto
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4. ETTEPANEKUD RESTAUREERIMISEKS

Rotalia konvendihoonet restaureerides tuleb sdilitada algupédrane vélisilme ja hoone
tiipoloogiale omane ruumiprogramm. Hoone tellisfassaad annab hoonele véértuslikku isepéra,
mistottu on selle krohvimine voi véirviga katmine rangelt keelatud. Tahe 3 hoone néol on tegu
vaid Tartule omase konvendihoone tiipoloogiaga, mille sarnaseid leidub Eestis veel vaid
Tartus. Lisaks Rotalia hoonele on Tartus spetsiaalselt iilidpilasorganisatsioonile projekteeritud
Eesti Ulidpilaste Seltsi hoone Kuperjanovi tinaval (1901), korportsioon Sakala konvent Veski
tanaval (1911) ja korporatsioon Ugala kui ainus Eesti ajal projekteeritud konvendihoone
samuti Kuperjanovi tdnaval (1939). Spetsiaalselt konvendihooneks ehitatud hooneid on
Tartus vdhe sdilinud ning omavad seetdttu olulist véértust nii visuaalselt linnapildis kui ka

kultuur-sotsiaalses ruumis tihiskonna malupildis.

4.1. Ehitusmaht

Miljoovéartusliku ala nduetest tulenevalt tuleb hoone maht, katuse tiilip, katuse harja- ja
rddstajoon siilitada. Arvestades hoone seisukorda on ehitusmahu minimaalne muutmine
konstruktsiooni toestamise eesmirgil lubatud. Objekti vajaduspohisel rekonstrueerimisel
kasutada voOimalusel traditsioonilisi ehitus- ja viimistlusmaterjale ja l&dhtuda séilinud
algupdrastest detailidest, arhiiviandmetest ja/vdi Guleke arhitektuurikeele ning objekti
ehitusperioodi ajastu analoogidest. Hoone katuse &dravoolu parandamiseks on lubatud
katuseharja tosta vaid juhul, kui sdilib ajaloolistele naaberhoonetele iseloomulik

arhitektuurikeel.

4.2. Fassaadidetailid ja viimistlus

Fassaadi restaureerimisel sdilitada ja korrastada algne viimistlus. Taastada algsed
dekoratiivsed detailid, sh akende profileeritud piirdelauad, numbrisildid ja varikatused.
Restaureerimise vajadusel ldhtuda originaalsest materjalist ja kujundusest. Hoonet on lubatud
soojustada vaid sisemiselt, rikkumata hoone arhitektuurile omast tellisest vélisilmet. Objekti
ettesoiduteed piirav miiiiritis nduab jarjepidevat hooldust. Lagunemisohtlikud kohad vajavad
tdhelepanelikku vuukimist voi {imberladumist ning edasist hooldust sédidstab kvaliteetne

originaalitruu kujuga katus.
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4.3.  Soklikorrus ja vundament

Esmase vilise vaatluse pohjal oli soklikorrus ja vundament heas seisukorras, kuid tdpsema
analliiisi kéigus selgus, et hoone kannatab vajumise all. Pinnasele on soovituslik teostada
tdiendavad uuringud, et tagada vundamendile soovitud tugevus. Vajadusel tuleb vundamenti
toestada ning tihendada laotise vuuke mordiga viisil, mil telliskivid sdilivad eksponeeritud
kujul. Vundamendi toestamisel sdilitada originaalitruu vélisilme. Soklikorrusel tagada
tuulutusvoimalus ning ruumide ventileerimine, et viltida niiskuskahjustusi. Hoone
sadeveesiisteem on otstarbeliselt lahendatud, kuid suuremat tdhelepanu vajab sadevee
drajuhtimine hoone soklist eemale. Hoone ldhiraadiusesse rajada drenaaz, et vdhendada

sadevee kogunemist hoone vundamenti ja seelidbi vihendada ka lekkeohtu keldrikorrusel.

4.4. Avatiited

Hoone avatdited on vanade fotodega vorreldes autentse lihedased, kuid mitte originaalid.
Tulenevalt energiatdhususest, on ldhiaastatel vaja osad aknad vélja vahetada, et vidhendada
kiilmasildu. Miljoovéértusliku ala nduetest tulenevalt peab akende vahetusel algsed aknad ja
vélisuksed eelistatavalt restaureerima voOi tdieliku amortiseerumise korral asendama
originaalitruude koopiatega. Koopiate kasutamisel peab jargima algset materjali, modtmeid,
profiile, jaotust ja vérvilahendust ning hoone aknad peavad modjuma tervikliku ansamblina.
Keelatud on kasutada ebatraditsioonilistest materjalidest ja plastikust avatditeid. Katuseaknad

on lubatud kui need ei sekku méargatavalt tdnava tasandilt hoone vélisilmesse.

4.5. Siseviimistlus

Konvendihoone niol on tegemist erilise tiipoloogiaga, mille sarnaseid Eestis palju ei leidu.
Seetdttu tuleks sdilitada algupédrase kasutuse jaoks loodud ruumilised eripdrad ka hoone
sisemuses. Hoone kasutusele on omased vapisaalid, koosolekuruumid ning paukimiseks*’
loodud jdusaal (teistel korporatsioonidel on selleks ka muu sarnane ruum). Suure vapisaali
seina kaunistab valge geomeetriline kasset, mis annab siseviimistlusele omaniolise iseloomu

ning mille ajaline vanus annab hoonele lisavairtuse.

47 Akadeemilise organisatsiooni véljend vehklemiskunstiks.
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4.6. Katus

Hoone katuselahendus on visuaalselt rahuldav, kuid selle seisukord vajaks kontsentreeritud
labilahendust liitekohtade ndol. Katusematerjal pole tdnavalt vaadates suuresti nihtav,
mistottu on praegune pleki materjalikasutus pdhjendatud. Katuse puitkonstruktsoonid
kuvavad endas aja jdlgi, mistdttu on oluline analiiiisida enne renoveerimist puidu tapset
seisundit, et kaardistada ka silmaga mittendhtavaid kahjustusi. Ténased puitkonstruktsoonid

kuvavad endas aja jilgi, mistdttu v3ib vaja minna vanade konstruktsioonide tugevdamist.

Hoone energiatdhususe huvides tuleb teise korruse podninguala soojustada. Hoone
soojustamine ei tohi sekkuda hoone vilisilmesse, mistottu on vdimalik soojustada vaid
sisemiselt. Korstnapitside kuju ja viimistlus peab jiargima hoone ajaloolist arhitektuurikeelt

ning kiittesiisteemide muutmisel on lubatud korstnaid kasutada ventilatsiooni eesmargil.

4.7. Tehnoloogiliste seadmete iilevaade

Vaatluse kdigus oli fassaadidel niha mitmetes kohtades ventilatsiooni- ja tehnoseadmeid, mis
rikkusid hoone {ildist miljodtunnetust. Hoonet restaureerides on oluline seada tehnoloogilised
agregaadid avalikust ruumist tdnava tasandilt varjatud kohale. Juhul kui hoonele esitatavaid
ndudeid pole véimalik tdita, on lubatud tehnosiisteemide kuvamine avalikust ruumist, kuid
seejuures ei tohi nende lahendus mojutada oluliselt hoone vélisilmet. Fassaadile paigaldatav
seade tuleb vérvida vo0i varjestada fassaadiga tlihte tooni ning eelistatult tuleks paigaldada
seadmed maapinnale. Pdiksesepaneelide paigaldamine hoone fassaadile on keelatud. Katusele

on lubatud paigaldada katusega samas tasapinnas, kui need visuaalselt tdnavale ei paista.
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KOKKUVOTE

1885.-1887. aastatel R. Guleke projekti jérgi korporatsioon Estonia konvendihooneks
ehitatud hilisklassitsistlik tellishoone on oma originaalmahus siilinud iisna originaalitruult.
Hoonet eristab algupérasest ilmest hilisemad juurdeehitused kiilgtiibade ndol ning maapinna
sisemusse juurde ehitatud keldrikorrus. Hoone iildine seisukord on hea, kuid energiatShususe
poolest vajaks objekt vérskendust kontsentreeritud restaureerimistodde ndol. Todde
nimekirjas on prioriteediks kiilmasildade vidhendamine nii akente kui ka katuse
ithenduskohtade juures ning viimistlustest ja konstuktsioonide vésimisest tulenevate

veekahjustuste lahendamine.

Objekt omab suurt kultuuriloolist ja ajaloolist véartust. Konvendihoone on rohkem kui
sajandi aktiivses kasutuses olnud ning selle ruume on sisustanud erinevad iihiskonna korrad.
Autori hinnangul vdiks valitud objekti maélestiseks tunnistamiseks kaaluda, kui hoone

olemasolevad vaartused sdilitatakse ning restaureerimise ettepanekud realiseeritakse.
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