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SISSEJUHATUS

Kédesolev projekt on Eesti Kunstiakadeemia arhitektuuri konserveerimise ja

restaureerimise tdiendkoolituse 15put6o.

Loputdo kasitleb ajaloolist objekti (kahekorruseline kortermaja), mis asub J. Vilmsi tn
16 aadressil Harjumaal, Tallinna Kesklinna linnaosas. Antud elamu paikneb J. Vilmsi tn
16 kinnistul (78401:113:0700), mis hdlmab 956 m? pindala ning on méératud
elamumaana (100%).

Kinnistu asub Kadrioru miljodvéaartuslikul alal ja elamu J. Vilmsi tn 7 kinnismaélestise
kaitsevoondi sees (reg nr 27295). Tegemist on suhteliselt vdikese linnakrundiga, ning

hooned asetsevad tihedalt iiksteise ldhedal, pisut avarust jaib vaid krundi tagumisse

ossa, kus on viike sisedu.

N

»

Foto 2. Vaade J. Vilmsi tédnavalt, J. Vilmsi tn 16 on paréma poolel. 2

! https://www.google.com/maps, 9.04.2023
2 https://www.google.com/maps, 9.04.2023



Uldiselt

Elamu Jiiri Vilmsi tn 16 // Tina tn 2, arh. mélestis reg nr 27298, 20. sajandi algul
valminud esinduslik puidust tiiirielamu, mille fassaadides on ndhtavad traditsionaalsed
historitsistlikud kui ka uued juugendlikud jooned.

Elamu J Vilmsi t 16 / Tina t 2 on iiks neid hooneid kus on niha, et inimesed tunnevad
ro0mu nii elust kui ka ehitamisest. Nurgalahendusega fassaad moodustab koos iile
tdnava asuva elamuga .J Vilmsi t 18 / Tina t 1 meeleoluka ansambli ja on osaks
rahulikust elurajoonist Kadrioru ja kesklinna piiril. 3

Hoone muudab eriti véartuslikuks nurgalahendus J. Vilmsi ja Tina tdnava ristumiskohal,

mis on tollasele Tallinna puitarhitektuurile omane, kuid ténaseks véhe séilinud.

Hoone fassaadid on pidulikud. Siin on historitsistlikud elemendid segatud
juugendlikega. Hoone pdhiaktsendiks on torniga nurgalahendus Tina ja J. Vilmsi tdnava
ristumiskohal. Kummalgi korrusel on projekteeritud kaks korterit, millel on viljapaisud
mdlemasse trepikotta. Esinduslikud suured korterid on kaunistatud mitmesuguste
arhitektuursete viikevormidega. Vilja arvatud 1960-ndatel aastatel lammutatud lahtine
rodu J. Vilmsi tdnava poolsel fassaadil peasissepédédsu kohal, on elamu séilitanud
taielikult oma algse ilme. Hoonet on alati kasutatud ja ka kéesoleval ajal kasutatakse

elamuna.

Arhitektuurist

Elamu J. Vilmsi t. 16 / Tina t. 2 on ilus ja ka histi sdilinud puitelamu. Tallinna 19./20.
sajandivahetusele iseloomulikult on hoone arhitektuuris segatud historitsistlikud ja
juugendlikud elemendid, kusjuures historitsistlik on kdik kapitaalne ja juugendlikud on
pigem detailid. Iseloomulik on seegi, et mitmetele detailidele omistatav stiil sdltub veel
ka kontekstist, mille taustal teda vaadelda. See on kindel viide konservatiivsusele ja
alalhoidlikkusele. *

Kéesoleva hoone juures hakkavad silma head proportsioonid ja histi l1abitdotatud
keerukad korruseplaanid. 3

Peatrepikojal on valgusaken katuses. ¢ (foto 71).

3 Andres Sildre. Elamu J. Vilmsi t. 16/ Tina .t 2 arhitektuuriajalooline iilevaade. 2004. ERA.5025.2.6749,
1k 3.

4 Andres Sildre. Elamu J. Vilmsi..., 1k 3.

3 Andres Sildre. Elamu J. Vilmsi..., Ik 3.

% Andres Sildre. Elamu J. Vilmsi..., 1k 3.



Hoone on projekteeritud omaaegse luksusliku elamuna, kus korrusele mahtus kaks
korterit, mis olid padsudega kahte trepikotta. ’

Hoone on olnud viimased kiimnendid jagatud neljaks korteriomandiks: kaks esimesel ja
kaks teisel korrusel. 2004. aasta hoone arhitektuuriajaloolise iilevaate jérgi oli hoone

tehniliselt rahuldavas olukorras.

Praegu elamu on halvas seisukorras ning 10puto6 eesmérgiks oleks hoone ajaloolise
uuringu labiviimine, tehnilise seisundi analiilis mittesekkuvate meetoditega ning
restaureerimise ettepanekute koostamine. Antud 10put66 pohineb arhiivides ja registrites
leitud materjalide, raamatute ja maakaartide uurimisel, objekti kiilastamisel ning

elanikelt kogutud teabe analiiiisimisel.

Foto 3. Tallinn, J. Vilmsi tn 16 asukoht kaardil. *

7 Andres Sildre. Elamu J. Vilmsi..., Ik 3.
8 Maa-ameti Geoportaal, 9.04.2023



Foto 4. Tallinn, J. Vilmsi tn 16 asukoht aerofotol 1959.a. °

% vanalinnad.mooo.com, 9.04.2023



1. AJALOOLINE ULEVAADE

Tallinna Linnavalitsuse ehitusprojektide nr. 2152 hoone ehitusprojekt puudub. Ta
puudus ilmselt juba praeguse joonisekausta koitmisel 1930.ndatel aastatel. Elanike
viitel on hoone valminud 1902. aastal, mis voib tdele ka vastata, kuna Tina tdnava rajati
Aleksander Kivi andmetel 1900. aastal (A. Kivi. Tallinna tdnavad, 1972) ja 1901.
aastaga on dateeritud kanalisatsiooniprojekt kas olemasolevale voi alles ehitatavale

hoonele. 10

Tallinna Vanalinna kaardite jérgi 17. sajandil J. Vilmsi ja Tina tdnavate ristmiku kohal
asus metskond. 17. sajandi 18pus rajati kinnistu 1dheduses mitu tdnavat tuleviku
Kardioru pargi elamupiirkonna juurde (iiks millest Sankt-Peterburi tee).

19. sajandi alguses on tekkinud hajutatud elamupiirkond tuleviku J. Vilmsi tdnava

juures, mis arendamisega 1842.a. sai nimetuse Tartarski Slab (F.R. Fachlmanni tidnav).

1856.a. kaardi jargi tdnav kandud Riesenkampf strasse nimi, alates 1930.a sai J. Vilmsi

nime.

Krundi J. Vilmsi tn 16 vanim maja parineb erinevate allikate pohjal 19. saj teisest
poolest.

Kodige varasem kaart, millele J. Vilmsi tn 16 tdnavaddrne maja on kantud, pirineb 1872.
aastast. Kinnistule on mérgitud kaks hoonet, mis paiknevad vahetult Riesenkampf

tdnava addres.

1856. aasta kaardil on kinnistu piirid joonistatud vélja juba ristkiiliku kujuliselt. Alates
1865. aasta kaardist (ill. 2) on krunt tihistatud numbriga 189, kinnistu piirid on jadnud

samaks.

1899.a. Tina tn 2 kinnistu N243 uueks omanikuks saab Pjotr Gaikovits, kellele tema
naaber ja padrijad kinnitasid, et ei hakka takistama kinnistule Riesenkampf strasse
puitkonstruktsioonist kuuri ehitamiseks, et saaks majutada abitodlisi peahoone

ehitamiseks. !!

19 Andres Sildre. Elamu J. Vilmsi..., Ik 3.
"1'Vassili Petrov kiri 1899. Tallinna Linnaarhiivi, sdilik: TLA.R-1.6-1.1634. nr. 4425



Elamu J. Vilmsi 16 kasutati rendikorterite tilirimiseks.
Andmeid hoone esialgse vélisilme kohta ei dnnestunud leida.
1932. aastal poolitati elamu juurde kuulunud suurem krunt. '

1935.a on valminud maja taha, tihedalt hoone ligidale tinaseni séilinud kuur, mis on
ehitatud kuuri kohta telliskiviseintega. '3 1936.a. kuur oli laiendatud juurdeehituse

mahtu, mis ei ole tdnapievani sdilinud. '

1958. aastal planeeritakse samasse kohta (kivist kuur on kadunud) kolm metallist

garaazi boksi.

Noukogude ajal kohaliku noukogu elamufondi hindamisakti kohaselt elavad J. Vilmsi tn
16 majas tiirilised (ithiskorterid) ja maja on rahuldavas seisus.

1988. aastal projekteerimise instituudi ,,Kommunaalprojekt* dokumentatsiooni kohaselt
tehti Tompi tn. 16 (endine J. Vilmsi tn 16) elamus 1986-88. aastal kapitaalremont.

Korterite arvuks nimetatakse 1988.a. neli tthikut.

1992. a oktoobris ldheb uuritav kinnisvara munitsipaalomandisse, ajutise haldaja
munitsipaalettevotte bilanssi.

2004. aastal tagastatud J. Vilmsi tn 16, vastavalt miirusele «Oigusvastaselt vodrandatud
vara tagastamise ja kompenseerimise avalduste esitamise ja ldbivaatamise ning toendite
esitamise ja hindamise kord», endiste omanike ddedele ja vendadele vdi nende
lahedastele sugulastele endise omaniku hoonete ja rajatiste tagastamise seaduse alusel

Aleksandrile ja Viktorile Benensonile.

Hetkel elamus on viis korterithikut.

12K oost. 1932. Tallinna Linnaarhiivi, sdilik: TLA.1396.1.2236 Tombi 16
13Koost. 1935. Tallinna Linnaarhiivi, sdilik: TLA.1396.1.2237 Tombi 16
“Koost. 1936. Tallinna Linnaarhiivi, sdilik: TLA.1396.1.2238 Tombi 16
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Foto 6. Tallinn, J. Vilmsi tn 16 vaade Tina téinavalt (Ajalooline foto, 1986). !¢

15 Tallinna Linnamuuseum TLM F 8571:16
16 Tallinna Linnamuuseum TLM Fn 8619:18



2. HINNANG HOONE TEHNILISELE SEISUKORRALE

Selles peatiikis annan kirjelduste ja fotode kaudu iilevaate hoone seisukorrast 2023. aasta
novembris: hoone ehitusmaterjalidest, arhitektuursest lahendusest, muudatustest, mis aja
jooksul on tehtud, ja kahjustustest. Keskendun iilevaates eksterjoorile, mis on suures osas
algupdrasena sdilinud ja omab Kadrioru miljodvédrtuslikul alal suuremat véértust.
Interjooris, mis on  korduvalt ulatuslikult {imber  ehitatud, piirdun

originaalehitusdetailidega, mida on soovitav siilitada ja taastada.

Teksti illustreerivad fotod on toodud peatiikis teksti sees. Suurem maht fotosid on toodud
Lisas 9 hoone olukorra fikseerimise eesmérgil. Tekstis nimetatud ruumid ja fotode suunad

on margitud plaanidel Lisas 3, 4 ja 5.

2.1.  Uldandmed

Kahekordse korterelamu ehitusalune pind on 338 m?. Hoonel on esifassaadil iiks sissepdis
ja  hoovi poolt teine. Hoone on aslimmeetrilise pdhiplaaniga, koosnedes
ristkiilikukujulisest pohiosast.

Hoone pdhiaktsendiks on torniga nurgalahendus Tina ja J. Vilmsi tidnava ristumiskohal.
Kummalgi korrusel on projekteeritud kaks korterit, millel on véljapddsud molemasse
trepikotta. Esinduslikud suured korterid on kaunistatud mitmesuguste arhitektuursete
vdikevormidega. Kahjuks on lammutatud veel 1961. aastal alles olnud lahtine rodu J.

Vilmsi tdnava poolsel fassaadil peasissepédésu kohal.

Hoone all kelder, kuhu viib tagumisest trepikojast uks. Hoone fassaad, kelder ja
pOOning on seisnud aastaid hooldamata. Hoovis, tagumise trepikoja 1dheduses, asub

korterite tthine kivikonstruktsioonist kuur.

Elamu on tervikuna histi sdilinud. Alles on enamus algseid detaile nii sise- kui ka
vélisruumis. Havinud on vaid J. Vilmsi tdnava fassaadil asunud puidust rddu. Rodu oli
alles veel 1961. aastal, kui jooksvalt kontrolliti {ile insener R. Ripsi poolt 1950ndatel
valmistatud lilesmdotmisjooniseid. Kéesolevaks ajaks on kadunud nii rodu, roduuksed
kui ka rddu kohal olnud katus, mis on lihtsamaks {imberehitatud. Uhtlasi on rddu algselt

olnud peasissepiisu kohal olevaks varikatuseks. (foto 5, 9, 10, lisa 7, 8). !’

17 Andres Sildre. Elamu J. Vilmsi..., Ik 3.
10
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Fto 7. Talinn, J. Vilmsi tn 16 vaad

Foto 8. Tallinn, J. Vilmsi tn 16 vaade Tina tdnavalt (Autori foto, 2023)
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Foto 10. Tallinn, J. Vilmsi tn 16 vaade J. Vilmsi tdnavalt (Autori foto, 2023)
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Foto 11. Tallinn, J. Vilmsi tn 16 vaade sisehoovilt (Autori foto, 2023)

2.2. Vundament ja sokkel
Teostatud uuringu pdhjal ulatuvad vundamendid ca 1,7 m siigavusele maapinnast
erinevatele pinnasekihtidele. Keldriruumide korgus on 2,1...2,4 m. Keldriruumides on

jélgi tileujutustest. Ruumid on liigniisked.

Vundamendid on osaliselt laotud ilma alt laieneva taldmikuta sdltuvalt vajadusele ning
jaavad osaliselt keldri porandaga samasse tasapinda. Hoone keldriseinad ja iilemine
sokliosa on laotud lubjakivist. Hoone keldriseinad ja vundament on laotud paekivist
lubimordil, miiiiritise ladumise kéaekiri ja kvaliteet on iildiselt heas seisukorras. Ahjude
vundamendid ja keldri lactalade kohtvundamendid on dra vajunud. Ahjude {ilemist dart
palistab serviti asetatud savitelliste rida.

Kirde- ja kagukiilgedel on konnitee tasapinna korgus tousnud nii, et keldriaknad on
maapinna tasapinnas. Peasissepdisu all on maapind tdusnud sedavord, et esinduslikust
vélistrepist on jaddnud ainult 1,5 astet. Kirde poolt (J. Vilmsi tdnav) on sokli kdrgus 50
cm, hoovipoolt — 70 cm. Sokli vuugid vajavad remondi ja tditmist. Soklit katvad veelauad

on amortiseerunud.

13



Keldriruumid on  liigniisked, sest pinnaseniiskus pddseb  konstruktsiooni
hiidroisolatsiooni puudumise tottu, lisaks raskendab niiskuse véljakuivamist kinni
miiliritud tuulutusavad. Konstruktsioonid silmnéhtavalt tilguvad ja miiiiritis on maérg.
Miiiiritise pragudes ja poorides oleva vee kiilmumine ja paisumine pohjustab jii suurema
mahu tdttu materjali mehaanilisi kahjustusi. Reeglina on vettsiduva pinnase (moll, savi)
puhul tegemist mittesurvelise veega, mille eelduseks on toimiv drenaaZ. Kui hoone umber
puudub drenaaZ, voib sademete korral vettsiduva pinnase tdttu tekkida vundamendi

allosas liihiajaline surveline vesi. Liigniiskes keskkonnas olevad miitiritise terassillused

on korrodeerunud ja need peab asendama.

Foto 12. Lagunenud sokliliist (Autori foto, 2023) Foto 13. Halb nurgalahendus (Autori foto, 2023)

Foto 14. Midanenud sokliliist (Autori foto, 2023)  Foto 15. Lagunenud veranda betoonplaat (Autori
foto, 2023)
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Foto 16. Keldrikorruse ruumi vaade (Autori foto, 2023)

Foto 17. Lagunenud eluruum keldrikorrusel (Autori foto, 2023)




2.3. Pinnasel porandad

Hoone keldriporandad on laotud suurtest ruudukujulistest paekiviplaatidest, mis on
paigaldatud pinnasele. Hoone kagupoolses nurgas keldripdrandad ,,lainetavad®. Korge
pinnaseveetaseme ja kiilmumiste mojul on paekiviplaadid iiles kergitatud.

J. Vilmsi tn poolse osa porand on valatud betoonist. Betooni all on lahtised kivid ja
suuremad tiihimikud.

Keldriporanda paeplaadid voiks taastada ja séilitada.

Vilmsi tdnaval asuvad kinnistud paiknevad korge Rn-riski alal.

Hoone restaureerimisel tuleb kindlasti arvestada radooni kaitsega - kasutada radoonikilet
ning vundamendi tuulutust. Kdik vundamenti 1dbivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt

hermetiseerida. Lisaks on vajalik hea ventilatsioon. Selliselt on vdimalik tagada madal

radoonitase hoones.

Foto 18. ,,Lainetav* keldripdrand (Autori foto, 2023)

Foto 19. Lagunenud keldrikorruse betoonpdrand (Autori foto, 2023)
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2.4. Seinakonstruktsioonid ja fassaadid
Vilisruum terviklikult on sdilinud nii pea- kui ka tagauks, aknad koos piirlaudadega,
vooderdis ja karniisid. Kadunud rodu koht on muu fassaadiga taielikult {ihtlustatud nii,

et silma midagi enam ei riiva. '

I ja II korruse vilisseinad on ehitatud 165 mm paksuse tahutud okaspuu rohtpalgist,
kandvad vaheseinad on 12,5 cm labimddduga palgist. Kasutatud on puhasnurka. Palgi ja
vilislaudise vahele on paigaldatud tdrvapapp. Rohtpalgi seisukord on hea.

Viiksemahulist palgivahetust vajavad aknaalused palgid.

Tagumise veranda varikatus on ehitatud puitkonstruktsioonina. Tagumise veranda
puitkarkkassist seinte osas esineb esimese korruse ulatuses olulisi mddanikkahjustusi.
Varikatuse katuseplekk on amortiseerunud ja mdlemas kiiljes on pika aja jooksul
toimunud l4bijooksud, mille tulemusel on seina- ja porandakonstruktsioonid suurte
kahjustustega.

Hoone algsed kande- ja jdikusseinad on palgist. Torniosa ja hilisemate timberehituste
kaigus lisatud konstruktsioonid on puitkarkassil. Ruumiplaneeringuid muutes on
muudetud ka ukse- ja aknaavade asukohti, palkseintes olevaid avasid on suletud
karkasskonstruktsiooniga.

Vastavalt ehitisele esitatavatele tuleohutusnouetele peavad korterite vahelised seinad

moodustama tuletokkesektsiooni.

Fassaadid on kaetud iihtse laudisega: kerge profiiliga 21 cm laiuse rdhtse poolpunn
hoovellauaga ning aknaavade kinniehituse kohad hilisema 10 cm laiuse profiillaudisega.
Olemasoleva laudise olukord on iildjoontes rahuldav. Suuremad kahjustused on laudisel
edelakiiljel maja nurgas, kus katus on l4bi jooksnud.

Akenderidade vaheline sein ulatuslikult kaetud originaal puitehisdetailidega ja on suures
osas heas seisukorras.

Vilisvoodril on eristatavad kaks varvikihti: heleroheline ja ookerkollane.

18 Andres Sildre. Elamu J. Vilmsi..., Ik 3.
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Foto 22. Vaade veranda peale (Autori foto, 2023) Foto 23. Vaade sisehoovi otsaseinale (Autori foto,
2023)
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2.5.  Vahelaed

Keldrite puitvahelae kandvaks osaks on erineva mdddu ja sammuga porandatalad.
Hoone algupérases pdhimééruses on pdrandatalad keskmiselt 160 (H) x 200 mm
sammuga ca 750 mm. Talade vahel asub must laelaudis, mille peal on lubjasegu.
Porandatalade peal on 50 mm paksused porandalauad ja siseviimistlus varieerub
vastavalt ruumile. Puittalad on keldriruumides liigniiskes keskkonnas. Talade vahel on
soojustuseks liiv. Talad on niisked ja deformeerunud.

Hoone peatrepid on toetatud terastaladele ja kraanaroobastele.

Esimese korruse vahelae konstruktsioonid on paremas seisukorras.
200 mm korgusega pdrandatalade vahel on must laud ja lubjétédide. Talade peal on 50

mm paksune pdrandalaud. Ulevaatuse puittaladel suuremaid kahjustusi ei tuvastatud.

Foto 24. Vaade keldrikorruse vahelae peale (Autori foto, 2023)

19



Foto 25. Vaade esimese korruse vahelae peale Foto 26. Vaade esimese korruse vahelae peale

(Autori foto, 2023) (Autori foto, 2023)

2.6. Katusekonstruktsioonid ja katusekate

Katuse kandekonstruktsiooni moodustavad ¥170...200 mm timarpalgist sarikad
sammuga ca 900 mm. Sarikaid toestavad kaldtugedega toolvirkid. Rééstas on iilemised
palgid ja katus ankurdatud kammitsatega vahelae kiilge. Katusel puudub kogu katuse
ulatuses aluskate.

Sarika otsad ulatuvad iile seina, moodustades koos katusekattega u 60 cm laia riista.
Sarika otsad on dekoratiivsed, lihtsa klassikalise 1dikega. Sarikatele on u 30 cm
sammuga kinnitatud roovid, millele on omakorda kinnitatud valtsitud tsinkplekk-
katusekate. Katuse kandetarindite olukord on rahuldav.

Katusest on esinenud ldbijookse ja roovitus on kohati pehkinud ning esineb
hallituskahjustusi.

Korstnad on osaliselt lagunenud ning 1988. a olid osaliselt timberehitatud
silikaattelliskividest.

Veranda varikatuse katusekatteks on algne valtsitud tsinkplekk, mis on amortiseerunud
ja vahetatud Rannila kiviprofiil plekk kattega.

Katusekatte olukord oli veel 2018. a avariiline ja vajas kohest sekkumist, et viltida
suuremaid kahjustusi. Noukogude ajal osa katusest toimusid avariitddd, mille kdigus
eemaldati lahtised valtsitud tsinkplekid ning kaeti eterniitkattega. Hoone kagunurgas
katuse pohiaktsendiks on torniga nurgalahendus. Kagukiiljes on katusekattes ka

20



korstnapiihkija luuk.

Rééstade servas on sdilinud rahuldavas seisukorras originaal puitehisdetaile ja
ehisldikega parlini otsad.

Hoone pdhimahu katusekonstruktsioonid on védrtuslikud ja kuuluvad séilitamisele.
Samuti katuseédérne pitsiline puidust kaunistus koos nurgalahendusega ja saeldikega
sarikaotsad katuse kolmnurkse viiluga frontoon kogu oma kaunistustega kirde fassaadil

ja torniga nurgalahendus.

Foto 28. Vaade katusekonstruktsioonile

(Autori foto, 2023)

Foto 29. P6oningu iilevaate (Autori foto, 2023)
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Foto 30. Peatrepikoda katuseluugi vaade (Autori foto, 2023)

Foto 31. Vaade katusele Tiina tdnava poole (Autori foto, 2023)
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Foto 33. Vaade katusele Torni poole (Autori foto, 2023)
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Foto 34. Sdilinud katusekarniis (Autori foto, 2023)

Foto 35. Séilinud frontoon (Autori foto, 2023)
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Foto 36. Vahetatud varikatusekate (Autori foto, 2023)

2.7.  Avatiited

Uksed:

Peasissepddsu kahe tiivaga algupdrane tahveluks on iildiselt heas seisukorras, v.a
alumised jalaplaadid. Samuti on sdilinud ukse kohal olev kolme ruuduga valgmikuaken
ja koik profileeritud piirdeliistud. Uksel on algupirased hinged; sisemine kdepide ja lukk
on ndukogudeaegsed. Samuti on sdilinud ja heas seisukorras trepikoja klaasitud
siseuksed.

Tagahoovipoolne vilisuks on vahetatud tdendoliselt varastel 90ndatel ebakvaliteetse
metallukse vastu. Piirdeliistud on séilinud.

Hoones on originaal siseustest sédilinud tahveluksed nr 2.3, 2.4, 7.4, 7.5. Lisaks on sdilinud
koogi- (ruum nr 5), trepialuse sahvrite (ruum nr 6), podninguuksed ning peatrepikojas

pooninguluuk. Ulejiianud siseuksed on ndukogude ajal vahetatud.
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Foto 39. Hoovipoolne trepikoda (Autori foto, 2023) Foto 40. Hoovipoolne trepikoda (Autori foto, 2023)
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Foto 41. Hoovipoolne trepikoda (Autori foto, 2023)

Foto 43. Peatrepikoda (Autori foto, 2023)

Foto 42. Peatrepikoda (Autori foto, 2023)
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Foto 44. Peatrepikoda (Autori foto, 2023) Foto 45.Vaade vilisuksele J. Vilmsi tdnava poolt
(Autori foto, 2023)

Aknad:

Algselt on hoonel olnud kuueruudulised metallnurkadega aknad: kaks kahese jaotusega
raami, nende kohal kahese jaotusega valgmikuaken; raampuud on kumerate
profileeringutega, vélisraamide sulgemine haakidega. Originaalaknaid on kokku
sdilinud 9 tk. Monedel neist on lisaks avatav kahese jaotusega tuulutusaken (3 tk).

I korrusel on siilinud 2 originaalaknat. Ulejdinud aknad on vahetatud ndukogude ajal
valge raamidega nelja jaotusega puitakende vastu. Kahese jaotusega valgmikuaknad on
sdilinud.

IT korrusel on sdilinud 4 algset kuue ruuduga akent koos metallmanustega; raampuud on
kumerate profileeringutega, vilisraamide sulgemine haakidega, talveraamide sulgemine
kremoonide voi sulguritega.

P66ningul on séilinud 3 originaalaknat

Viljast on aknad algselt piiritletud alt veelauaga, iilevalt puitkarniisiga ja kiilgedelt
profileeritud liistuga. Kdigil akendel on piirdeliistud siilinud, rahuldavas vdi halvas
seisus.

WC ruumides on séilinud vdiksed aknad.

Po6ningul 4st aknast on siilinud 2 originaalakent. Ulejidinud aknad on varasemalt kinni ehitatud
vOi vahetatud lihtsama jaotusega vastu. Algsed podninguaknad on vertikaalselt neljase jaotusega,

kolmnurkkujulise tilemise ja alumise elementidega. P6oningu akende algne kvaliteet on kahjuks

kesine, nende olukord on rahuldav.
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Foto 46. Kinniehitatud aken (Autori foto, 2023) Foto 47. Sailinud aken koos kaunistusega
(Autori foto, 2023)

Foto 48. Sdilinud WC ruumide aknad / timberehitatud korruste aknad (Autori foto, 2023)
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Foto 49. Osaliselt kinnimiiiiritud aken Foto 50. Aknavored
(Autori foto, 2023) (Autori foto, 2023)

Foto 51. Sailinud katuse frontoon Foto 52. Sailinud aken koos kaunistusega

(Autori foto, 2023) (Autori foto, 2023)
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2023)

Foto 53. Siilinud aken koos kaunistusega (Autori foto,
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Foto 54. Sdilinud aknalaud (Autori foto, 2023) Foto 55. Sailinud kremoon (Autori foto, 2023)

Foto 56. Sdilinud erker kaunistusega (Autori foto, 2023)

Foto 57. Osaliselt séilinud p66ningu aken (Autori foto, 2023)



2.8. Trepid

Hoones asub kaks korrustevahelist treppi, millest liks ulatub ka pooningule, tagahoovi
veranda trepp ja esifassaadil sissepdésu ees paariastmeline trepp. Peasissepédsu trepikojas
viib esimeselt korruselt teisele U-plaaniga puidust U-kujuline trepp. Trepp ja
kaunistustega puitkdsipuu on viga histi sdilinud; puitkdsipuu on kumeralt profileeritud.

Peasissepdisu ees on kaheastmelised lihtsad paekivist astmed, mis on amortiseerunud.

Teine korrustevaheline trepp asub puitseintega eraldatud trepikojas, mis ithendab ruume
nr 2 ja nr 16. Trepp vois algselt olla evakuatsioonitrepiks. Trepp on heas seisukorras.
Lisaks ulatub see trepp teiselt korruselt ka pdoningule. Trepp ja kaunistustega
puitkdsipuu on véga hésti siilinud; puitkdsipuu on kumeralt profileeritud.

Hoovipoolse trepikoja ees verandale jouab seitsmeastmeline betoonist trepistik.

Foto 58. Sisehoovi betoontrepp (Autori foto, 2023)  Foto 59. Peatrepikoda (Autori foto, 2023)
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Foto 60. Peatrepikoda (Autori foto, 2023) Foto 61. Peatrepi piire (Autori foto, 2023)

Foto 62. Hoovipoolne trepp (Autori foto, 2023) Foto 63. Hoovipoolne trepp (Autori foto, 2023)
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Foto 64. Hoovipoolne trepp (Autori foto, 2023) Foto 65. Hoovipoolne trepp (Autori foto, 2023)

Foto 66. Hoovipoolne trepp (Autori foto, 2023) Foto 67. Hoovipoolne trepp (Autori foto, 2023)
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Foto 68. Pads pooningule (Autori foto, 2023)

2.9. Kiittesiisteem
Séilinud on 6 tellistest laotud korstent, millest monede korstnapitsid on ndukogude ajal
remonttodde kiigus ebakvaliteetsetest silikaattellistest uuesti laotud ja ténaseks

lagunenud. Algne korstnapitsi viimistlus oli krohv.

Majas ei ole sdilinud iihtki algset toimivat kiitteahju seoses kiittesiisteemi remondiga
1988. aastal, millega lihendati lahti ja likvideeriti korterite tahkekiitusega ahjude
suitsuithendused. Amortiseerunud seisus on esindatud kaminahjud ruumides 9, 11, 12,
13, 24, 22, 34, 43, 45 ja 47. Kookides on pliidid likvideeritud seoses kiittesiisteemi
remondiga. Lisaks on ruumides nr 5, 17, 29 ja 39 asunud pliidid, millest on jérel vaid

vaheseintes olevad soemiiiirid.

Elekter, vesi ja kanalisatsioon on majas olemas, kuid kogu tehnosilisteemid vajavad

uuendamist.
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2.10. Siseviimistlus

Siseruum: Elamu siseruumid on suuresti terviklikult sédilinud: kaks ilusat keerdtreppi
(fotod 18, 19, 22, 23, 25), varvitud pottidest ahje (foto 69), tahveluksed (fotod 38, 40, 41,
42, 44, 45, 72), isegi iiksikud vanud uksekdepidemeid (foto 73, 74) lackarniise

peegelvdlvidega ruumides (foto 69). 1°

Eluruumides on olnud laudporandad. Korterite sees on porandalaud eemaldatud ning see

on jadnud ainult trepikodades.
Hoones on sdilinud originaalsed lagede viimistlused.
Vaheseinad, mis ei ole kandvad, on 11 cm labimddduga laudkarkassist. Seinte

viimistlusena on algselt kasutatud tapetseerimist ja pilliroomatil krohvimist.

Interjoori véartuslikest detailidest vadrib veel markimist ruumis nr 23 sdilinud

kaunistustega varvitud pottidest ahju.

Foto 69. Virvitud pottidest ahju Foto 70. Esik J. Vilmsi tdnava poolt (Autori foto, 2023)
(Autori foto, 2023)

15 Andres Sildre. Elamu J. Vilmsi..., Ik 3.
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Foto 71. Katuseluuk (valgusaken) peatrepikojas Foto 72. Esik J. Vilmsi tdnava poolt
(Autori foto, 2023) (Autori foto, 2023)

Foto 73. Séilinud ukskéepide (Autori foto, 2023) Foto 74. Séilinud ukskdepide (Autori foto, 2023)
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3. VAARTUSED

J. Vilmsi tn 16 hoonel on Kadrioru miljoovaartusliku ala miljoo séilitamisel oluline roll.
Maja vahetus naabruses on mitmed hooned siilitanud suure osa nende ajaloolisest

vélisilmest. Hoone ajastutruu restaureerimine aitab kaasa siinse vairtuse pilisimisele.

Koik kultuurivédértuslikud osad, tarindid ja detailid omavad arhitektuuri, ajaloo ja
antikvaarses kontekstis keskmist véartust.

Hoone restaureerimise ajal tuleks sdilitada voimalikult palju originaaldetaile. Katuse ja
seinte vélisviimistlus on halvas tehnilises seisundis, hallitab, roostetab ja laguneb ning
seda voib vahetada uute sarnaste viimistlusmaterjalide vastu. Vdimalusel tuleks hoone
seestpoolt soojustada. Virvitooni valimisel tuleks voimalikult palju l&htuda ajaloolisest
varvivalikust ning hoone peab sobima piirkonda.

Loomulikult tuleb korrastada ja eksponeerida ka paesokkel.

Viga oluline on tagada hoonele hea vihmaveesiisteem, et pikendada hoone eluiga.
Ténavate poolsed aknad on rahuldavas seisundis ning neid tuleb restaureerida ja
eksponeerida. Hoone peavilisuks on samuti rahuldavas seisundis ja séilinud algsel kujul,

kuid vajab restaureerimist.

Hoones on sdilinud esialgne plaanilahendus, mida edaspidi on tarvis ka siilitada.

Erilist tdhelepanu vajavad jargmised véértuslikud detailid:

Hoone maht, plaanilahendus ja kuju iseloomustavad 20. sajandi alguse historitsistliku ja
juugendliku arhitektuuri ning neid on oluline sdilitada ka edaspidi, eriti katuse kuju, erker

ja torn.

Hoone restaureerimisel tuleks kasutada naturaalseid materjale.

Ahjule ja korstnale tuleb teostada kontroll, puhastus ja 160ride tuletdokkehiilsside
paigaldus.

Enne hoone restaureerimist tuleks avada konstruktsioonid ja teostada pdhjalik tehniline
seisundi audit, kaasates spetsialiste ning koostades arhitektuurse projekti.

Hoone ekspluateerimise ajal tuleks antud objekti pidevalt hooldada ja teostada

remonditdid, et hoone sdiliks paremini.
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4. SAILITAMISE ETTEPANEKUD

Siilitada J. Vilmsi tdnav 16 hoone olemasolevas mahus. Laiendamist ei ole lubatud, va
esialgse projekti jargi elementide taastamine ja restaureerimine.
. Kultuuriviirtuslike detailide nimekirjas loetletud kultuuriviértusega tarindid ja detailid

sdilitada omal kohal, konserveerida-restaureerida.

. Vundamendid

o Siilitada ja korrastada hoone olemasolev vundament.

. Keldrikorrus

e Seinad ja laed:

— Seinaviimistlus parandused teha lubikrohviga.

Lubatud on likvideerida ja rajada kergvaheseinu. Muudetud ruumiplaneering tuleb

kooskolastada Muinsuskaitseametis.

Tuleb taastada lagunenud kiittekehad.

Mitte rajada uusi avasid kandekonstruktsioonidesse.
e Porandad:
— Keldriruumide porandaid mitte viia allapoole praegusest pdrandapinnast.
— Taastada hoone keldrikorruselt olemasolevad lagunenud paekiviplaatpdrandad
ning paigaldada soojustuse hiidroisolatsiooniga.
e Avatiited:
— Olemasolevad kinni miiiiritud keldri aknaavad on lubatud avada.
— Siilitada olemasolevad aknaavad aknajaotustega praegustes asukohtades,

konserveerida-restaureerida.

. Fassaadid:

o Fassaadil sdilitada avatdidete jaotus, va hoovipoolsed iimberehitatud ja
kinnimiitiritud aknaavad.

e Teostada hoone vundamendi ja sokli parandused algupéraste materjalide ja
lubimordiga.

e Korrastada paekivist vilistrepp J. Vilmsi tdnaval.

¢ Puuduvad fassaadidetailid taastada olemasolevate eeskujul. Restaureerida tahvlitega
hoovipoolse sissepddsu vilisuks. Vilisuks valmistada peaukse eeskujul puitraamide
ja -tahvlitega.

e Korrastada veranda metallpiire hoone edelapoolsel fassaadil.

e Likvideerida hoone stiiliga sobimatud fassaadielemendid:

— Eemaldada hoone hoovipoolse avatiidete ette paigaldatud laudis.
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— Eemaldada hoone edela fassaadil akna peal olev vore.

— Asendada veelauad, laudise nurgaliistud.

Hoone voodrilauad ja puitdetailid:

— Siilitada profileeritud voodrilauad, akende nurgaliistud, simsid ja dekoreeritud
vertikaalsed nurgalauad.

— Puitdetailid puhastada vanast varvist ja mustusest. Sdilitada, restaureerida ja
taaskasutada maksimaalselt fassaadide algset hoovelmaterjali.
Puuduva/kahjustunud laudise asendamisel kasutada sama laia kvaliteetset kuiva
(suhteline niiskus kdige enam 18%) koopiamaterjali.

— Kahjustunud voodrilauad ja puitdetailid asendada.

— Uute detailide valmistamisel jélgida olemasolevate puitdetailide profiile.

— Jélgida laudise paigaldamise skeemi: horisontaallaudis, sokli pealne
vertikaallaudis.

— Viimistleda linadliviarvidega vastavalt hoonele etteantud varvitoonidega.

— Restaureerida rddsta hammaskarniisid ja varikatuste puitehisdetailid ning
puuduvatele osadele valmistada koopiad.

Hoone fassaadidele ja katusele on keelatud paigaldada tehnilisi seadmeid.

Siseplaneering ja siseviimistlus:

Koik kandvad konstruktsioonid tuleb séilitada.

Siseplaneeringut voib vajadusel muuta ainult kergkonstruktsiooniga vaheseinte

lammutamise- ja piistitamise teel. Muudetud ruumiplaneering tuleb kooskdlastada

Muinsuskaitseametis.

Elektrijuhtmete paigaldamine on lubatud seinapinda siivistades.

— Juhul kui ehitustodde kéigus avastatakse seni leidmata ajaloolisi
siseviimistluskihte tuleb nendest teada muinsuskaitse jarelvalvele.

Enne viimistlustoode algus teostada varviuuringud.

Kiviseinte varvimisel kasutada lubivirvi. Virvitoonide valikul l&htuda

varviuuringute tulemustest.

Siilitada ja restaureerida algsed sisetrepid ja trepikdsipuud.

Trepikoja treppe ei ole lubatud katta.

Siilitada ja restaureerida ajaloolised siseuksed. Ulejiianud iihepoolsed siseuksed vdib

valmistada ajalooliste eeskujul profileeritud puitraamide ja kolme tahvliliigendusega.

Siilitada ja restaureerida verandade kahepoolsed tahvlite ja klaasidega tiibuksed
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10.
11.
12.

13.

14.

15.

Maapealsete korruste avad ja avatiited

e Siilitada olemasolevad aknaavad aknajaotustega praegustes asukohtades.

e Vodimalusel sdilitada ja restaureerida sdilinud kuue ruuduga akent koos
metallmanustega. Originaalide jargi valmistada iilejaanud hoone akende koopiad,
millele voib lisada siseaknale pakettklaasid. Akende timbrus vormistada fassaadil
ajalooliste akende eeskujul veelaua, karniisi ja liistudega. Paketiliist valida raami
varvi. Aknaplokkide valmistamisel kasutada materjalina tdispuitu.

P66ning ja katus

e Katuse kandekonstruktsioonide kahjustunud osad tugevdada vdi uuendada.

o Katusekatte voib vilja vahetada. Kasutada rddstapealseid renne.

e Katusele on lubatud algse projekti jargi vilja ehitada rddu ulatuses varikatuse
frontooniga.

e Katust ei ole lubatud tdsta.

e Katuseaknaid ei ole lubatud paigaldada.

e Uusi suitsukorstnaid ei ole lubatud paigaldada.

e Rekonstrueerida korstnad. Vormistada korstnapitsid piirkonna ajalooliste analoogide
eeskujul.

Vihmaveesiisteemid

e Asendada olemasolevad iimarate profiilidega vihmaveetorud uute vastu.
Virvitoonide valikul ldhtuda vérviuuringute tulemustest.

On keelatud kasutada imiteerivaid materjale.

Restaureerimisprojektid tellida ainult vastava tegevusloaga ettevottelt voi isikult.

Restaureerimistoddel ja nende ettevalmistustoodel tdiendavalt avastatud

kultuurivairtusega konstruktsioonide ja detailide sdilitamine ja nende edasine saatus

(konserveerimine, restaureerimine, eksponeerimine) lahendatakse muinsuskaitselise

jarelvalve korras.

Restaureerimis- voi ehitustoid voib teha ainult Muinsuskaitseameti poolt viljastatud

vastavat tegevusluba omav ettevote ning Muinsuskaitseameti poolt kooskdlastatud

projekti alusel.

Restaureerimistdode ajaks on kohustuslik tellida muinsuskaitseline jarelvalve selleks

Muinsuskaitseameti poolt viljastatud vastavat tegevusluba omavalt ettevottelt voi

isikult. Jarelevalvet teostav isik koostab jirelevalve aruande.

Uldjirelvalvet teostab Muinsuskaitseamet.
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KOKKUVOTE

Pikalt hoolduseta seisus J. Vilmsi tn 16 hoone restaureerimine on muinsuskaitse
kontekstis positiivne ndhtus.

Restaureerimisel tuleb seda meeles, et hoone séilitataks ja eksponeeritaks ajaloolises
vormis, rohutamaks meie historitsistlikku arhitektuuri.

Leian, et sellest objektist vOib saada suurepérane kohalik vaatamisvédrsus, vottes

arvesse hoone vastas asuva J. Vilmsi tn 18 elamut.

Hoone vajab remonti ja hooldamist - seda pole tehtud ilmselt majanduslike probleemide
tottu.

Hoone omanik on restaureerimisel seadnud eesmérgiks séilitada maksimaalselt algset
substantsi ja taastada esialgset hoone vélimuse.

Hinnanguliselt on ehitise pohikonstruktsioonid korras.

Ettepanekud restaureerimistoddeks on soovitusliku iseloomuga, eesmédrgiga mitte
kitsendada omaniku valikuid vaid pakkuda ajalooliselt ajastutruusid lahendusi. Hoone
algupdrane taastamine siiski annab viirtusliku arhitektuurse ndite XIX sajandi 16pu - XX
sajandi alguse elamust, eeskuju teistele Kadrioru miljodvaartusliku ala majaomanikele

ning emotsionaalselt véadrtusliku elukoha hoone elanikele.
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Illustratsioon 2. Tallinna kaart. Koost. 1864.
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Illustratsioon 3. Tallinna kaart. Koost. 1872.

I1lustratsioon 4. Tallinna kaart. Koost. 1885.
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Illustratsioon 6. Tallinna kaart. Koost. 1919.
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Illustratsioon 7. Koost. 1932. Tallinna Linnaarhiivi, sdilik: TLA.R-1.6-1.1634. nr. 4425.




Illustratsioon 8. Koost. 1899. Tallinna Linnaarhiivi, sdilik: TLA.R-1.6-1.1634. nr. 4425.
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Illustratsioon 9. Koost. 1932. Tallinna Linnaarhiivi, sdilik: TLA.1396.1.2236 Tombi 16.




Illustratsioon 10. Koost. 1935. Tallinna Linnaarhiivi, sdilik: TLA.1396.1.2237 Tombi 16




Illustratsioon 11. Koost. 1936. Tallinna Linnaarhiivi, sdilik: TLA.1396.1.2238 Tombi 16
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Foto 75. Vaade ristmiku poolt (Autori foto, 2023)
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Foto 76. Vaade valgusaknale (Autori foto, 2023)
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Foto 79. Vaade vihmaveetorule (Autori foto, 2023)
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Foto 78. Vaade erkerile (Autori foto, 2023)

Foto 80. Vaade sisehoovi nurga peale

(Autori foto, 2023)
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Foto 81. Vaade erkerile (Autori foto, 2023)

Foto 82. Vaade erkerile (Autori foto, 2023)
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Foto 83. Vaade sisehoovi otsaseinale (Autori foto, 2023)
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Foto 84. Vaade Tina ténava otsaseinale (Autori foto, 2023)
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Foto 86. Vaade sisehoovi pesukdogi sissepaidsule (Autori foto, 2023)
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