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SISSEJUHATUS

Objekti andmed:

Aadress: Koidu tn. 17 ( varem ka Alemanni), Kesklinna linnaosa, Tallinn, Harju maakond
Ehitusaeg: 1936-37

Katastri nr: 78401:110:1650

Maa sihtotstarve: elamumaa 70%, drimaa 30%

Kinnistu suurus: 1191 m2

Kuuluvus: elu- voi ithiskondlik hoone

Muinsuskaitseline staatus: markeeritud “viga viirtuslik hoone”, asub Kassisaba
miljoovaartusliku ala votmestruktuuri piirkonnas, miljodala piiranguvoondis ( Tallinna
kesklinna milj66alade teemaplaneering)

Kitsendused: asub arheoloogia kaitsealal nr. 2598, 13-16. saj. asulakoht

To6 sisu ja eesmérk

Kéesoleva t60 luubi all on 2- korteriga art déco elementidega funktsionalistlik linnavilla tiiiipi
elamu Koidu tdnav 17 Tallinnas, mis on liigitatud kui miljéovaartusliku piirkonna "véga
vadrtuslik hoone", kuid kaitse all ei ole. Kéesoleva t66 eesmirgiks on uurida piirkonna
kujunemislugu, hoone ajalugu, fikseerida hetkeolukord ning proovida anda juhised hoone
tuleviku restaureerimisotsusteks. Kuidas ja milliseid materjale ning vairtusi séilitada, millele
poOorata tdhelepanu miljodvadrtusliku hoone renoveerimisel ning mida ja kas voiks muuta
tervikut kahjustamata. Uurimistdd teemavalik on Koidu tdnav 17 asuv elamu eelkdige autori
huvist Kassisaba asumi ning hoonega seotud ajaloo ja lugude osas. Uurimist66 kirjutamiseks
on kasutatud erinevaid arhiivi- ja kirjandusallikaid ning intervjuud hoonega seotud

inimestega.

Asukoht

Koidu tdnav 17 elamu asub Tallinna kesklinnas, Kassisaba miljoovaartuslikus piirkonnas,
vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondis ja arheoloogia kaitsealal. Kinnistu hoonestus

koosneb garaazi ja soklikorruse dripinnaga korterelamust.



Asukohaplaan Koidu tn 17. Viljavote Maaameti kaardirakendusest. (X-GIS2. Maa-amet)



Vaade hoone pohja, louna, ida ja lddne kiiljelt, kaldaerofoto. Maaameti fotoladu, kaldaerofotod 28.04.2022
https.//fotoladu.maaamet.ee/api.php?x=541425.1641194018&y=6588525.226444067 &view4



1 AJALOOLINE ULEVAADE

1.1 Kassisaba asum. Piirkonna ajalooline kujunemine ja tdnapdev

Esimest korda mainitakse Kassisaba kohanime 1732. aastal (Kassi sabba). Arvatavasti
tulenes see nimi 17-18. sajandi kindlustuste muldvallide nurgakohtadesse ehitatud korgemate
tugipunktide saksakeelsest nimetusest Katze (Kass). Sellist kindlustusest vdilja viivat teed
nimetati kassi sabaks (Katzenschwanz). Uks selline tugipunkt (Gootide reduut) paiknes

Toompea ldcdnekiilje ees.’!

Kassisaba on asum Tallinna vanalinna lddnekiiljel. Asum paikneb tédnapdeval Toompuiestee,
Paldiski maantee, Tehnika ja Endla tinavate vahelisel ajal, pindala on 0,45km?. Selle
koosseisu on varasemalt peetud ka Paldiski maanteest pdhja poole jéddvat Kelmikiila ning iile
Endla tdnava asuvat Uue- Maailma piirkonda kuni Viike-Ameerika tdnavani. Kassisaba

tdnastes piirides jdéb 13.-16. sajandi asulakoha kaitsealale.

Kinnismdlestis nr. 2598, asulakoht 13-16. saj. Kultuurimdlestiste register

https://register.muinas.ee/public.php ?menul D=monument&action=imagegallery&id=2598

" R. Nerman, Kassisaba asum on pikk, ulatudes Kelmikiilast Uue Maailmani, Postimees 11.08.2006



14-19. saj. teise pooleni kuulus Kassisaba piirkond Toompea eeslinna koosseisu, olles
kasutuses pohiliselt heina-, karja- ja juurviljamaana. Kassisaba piirkond on jdlgitav 1686.
aasta Dahlbergi plaanil, kus tinased Koidu, Wismari ja Adamsoni tdnavad joonistuvad selgelt
pildile, samuti Paldiski maantee (varasem maantee Haapsalu ning Lihula suunal). Sinna
piirkonda koondus 17. sajandi varaseim hoonestus. Kassisaba hooned siitidati 1710. aastal,

kui Vene vigede linnale lihenedes Tallinna eeslinnad suures mahus hévitati. >

o L e e ST T T (M

Viljaloige koos tinapdevaste katastripiiridega 1686. aasta Dahlbergi kaardist,

Tallinna kaardiarhiiv, https.//gis.tallinn.ee/kaardiarhiiv/

1855. aasta kaardil on ndha ka tihedamat asustust, peamiselt olid piirkonnas {ihekordsed
puumajad koos aedade, peenramaade, lautadega. Jilgitav on hoonestus Paldiski maanteest
Wismari tdnavani. Praeguse Luise tdnava aladel asus Luisenthali suvemdis, mille lagunemisel
levis iihe- ja kahekorruseline puithoonestus mdisa endistele maadele.? Falgipargi piirkonnas

asus varem tiik, mis 19. saj keskpaigas kinni aeti ja avalikuks pargialaks muudeti.

2 R. Nerman, Kassisaba asum on pikk, ulatudes Kelmikiilast Uue Maailmani, Postimees 11.08.2006
3 R. Nerman, Tallinna asumid ja ametlikud kohanimed (kaasautor Leho L6hmus). Tallinn 2013



,

ige 1855. aasta eeslinnade kaardis

Viljalo

v, hitps.//gis.tallinn.ee/kaardiarhiiv/

Tallinna kaardiarhii

ige 1885. aasta Eurichi linnaplaanist

Viljalo

v, hitps.//gis.tallinn.ee/kaardiarhiiv/

Tallinna kaardiarhii



Enne raudtee rajamist 1870. aastatel ulatusid Kassisaba 1d4ne-idasuunalised teed iile praeguse
raudteevalli. Raudtee rajamine seadis asumile kindla ldinepiiri ning suunas arengu
Iounakiiljele. 19. sajandi plaanidelt voib jilgida ka algset Koidu ténavat, viimane 16ik, mis
venitas tdnava Paldiski maanteest Pdrnu maanteeni, rajati aastatel 1926—1933. Koidu tdnav

kandis esialgu Alimanni ( restorani ja majaomanik) tdnava nime.

Pérast Esimese maailmasdja 16ppu oli Kassisaba asum hoonestatud valdavalt kahekorruseliste
puidust kortermajadega, esines ka tsaariaegseid sdilinud tihekorruselisi maju, Paldiski

maantee ddres paiknes Krulli tehase hoonestus.

1930. aastatel valmis Tallinna linna uuendamisplaan. Kitsad tidnavad plaaniti laiendada
hoonete tagasiastega, néhti ette vastavalt tdnava téhtsusele 4-7- korruselised hoonefrondid.
Kassisabas jouti selle kava jdrgi valmis ehitada vaid iiksikud kivimajad. Hooned rajati
Paldiski maantee serva, Ao ténavale, valmis chitati Kapi tinav, uued kivimajad valmisid

Koidu tdnav 17 ja 23. 1940. aastal valmis Herbert Johansoni ja Artur Jiirvetsoni projekteeritud

Jakob Westholmi giimnaasiumi uus hoone.

Ajalooline foto Koidu tn. ja kaasaeg Koidu tn. 23, Koidu tinav Mati Lukk (TLM Fn 9154:10); Tallinna

Linnamuuseum; Koidu tn. 23 hoone tinavapoolne vaade Tallinnas, Ajapaik

Suured plaanid timberehitustega jdid sdja ja NSV Liitu inkorporeerimise tottu teostamata.
Raske o6elda, milliseks oleksid kujunenud Tallinna kesklinn ilma nende siindmusteta. 1944.
aasta kaardi véljavote illustreerib sojaeelset olukorda. On nédha tihedat iihe- ja

kahekorruseliste vdikeste majadega hoonestust Koidu tdnava &déres. Koidu tdnava Paldiski



maantee poolne hoonestus hdvines Tallinnas suurt kahju teinud 1944. aasta

martsipommitamises.
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Viljaloige koos tinapdevaste katastripiiridega 1944. aasta linnaplaanist

Tallinna kaardiarhiiv, https.//gis.tallinn.ee/kaardiarhiiv/

Tallinna elamutest hévis Teises maailmasdjas ligi pool, ka linnaelanike arv langes 164000-1t
133000-ni *. Algas pidev immigratsioon Noukogude Liidust, seega elanikkonna vihenemist
tunda polnud. Korterikiisimuse lahendamist alustati eluasemete iimberjagamisest ja elumajade

riigistamisest.

Uushoonestust asuti Kassisabas rajama 1950. aastatel. Saabunud oli uus ideoloogia,
ithiskonnastruktuuride timberkorraldamine ja ldhtuvalt sellest oli uut ruumiidentiteeti loov ka
arhitektuur ja ehitiste tlipoloogia. Koidu ténava alguse piirkond anti hoonestamiseks

raudteele. Lisaks elamutele rajati raudteelaste lasteaed, kauplus, piimakodk ning lastehaigla.

4 Eesti Arhitektuurimuuseum, 20. sajandi Tallinn, arhitektuurijuht, Ik 13



Koidu ténava algus hoonestati terviklikult kolmekorruseliste stalinistlike kortermajadega, mis

oma mahtude ja riitmiga sulanduvad omamoodi varasemasse siilinud keskkonda.’

Viljaloige sojaeelsest detailsest hilisemate tdiendustega linnaplaanist ca 1950-1960

Tallinna kaardiarhiiv, hitps://gis.tallinn. ee/kaardiarhiiv/

Terrassiitkrohviga kaetud Koidu tinava idakiilje elamud ja lubikrohviga viimistletud Koidu tdnava lddnekiilje

elamud alleetiiiipi tinavadiirse haljastusega 1955/ 1952. aastal ®

5 K. Jagodin, R. Nerman, Jalutaja teejuht, Ik 267
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1958. aastal algas Tallinnas suurte paneelelamutega satelliitlinnaku Mustamie
projekteerimine, sellele jirgnesid Viike- Oismie ja Lasnamie. Migede valmimise korval ei
jitkunud ehitusvdimsusi kesklinna ja amortiseerunud puitrajoonide korrastamiseks’. Elamute
ehitamist oli ka Kassisabas sel perioodil vihe, samas olid sekkumised olemasolevat konteksti
arvestades joulised. 1977. aastal valmisid 8- korruselised korterelamud Kapi tidnav 7 ja 9.
Piirkonna oluliseks mdjutajaks oli Luise ja Endla tdnava liikluskorralduse muudatus, mis
l16ikas Kassisaba ja Uue- Maailma iiksteisest lahti. Noukogude aja 16pus asuti Miia Masso
projekti jirgi uuendama Roopa ténava hoonestust. See oli omas ajas innovaatiline eriprojekt,

kuid tdnapdeva arusaamade jargi {isna domineeriv.

Eesti taasiseseisvumine oli optimistlik aeg. Majanduse jark- jargulist tugevnemist peegeldas
arhitektuur ning linnaplaneerimine. Muutsid majandussiisteemid ja omandisuhted. Teravnesid

ka muinsuskaitseteemalised vaidlused, seda nii iiksikobjektide puhul kui tervete piirkondade

sdilitamise- lammutamise kiisimuses.

Kassisaba, korterelamud Koidu tn 20. Arhitektid Anu Tammemdgi ja Evkki Ristoja, Foto Martin Siplane, Eesti
Arhitektuurimuuseum EAM Fk 20582

6 Tallinna Linnamuuseum (TLM), TLM Fn 10: Tallinn, Koidu tdnava elamud nr. 7 - 9.
https://www.muis.ee/museaalprint/2283251

Filmiarhiiv (EFA) EFA.204.P.0-7109: Raudteelaste elamud Koidu tdnaval Tallinnas.
http.//www.ra.ee/fotis/index.php/et/photo/view?id=89515

7 Eesti Arhitektuurimuuseum, 20. sajandi Tallinn, arhitektuurijuht, Ik 15
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2006. aastal valmis Koidu ténava serva Anu Tammemée arhitektuurivdistluse voidutoo ja
projekti jérgi terve tdnavavahe uusi korterelamuid. Tegemist oli harukordse siindmusega, sest
viljakujunenud hoonestuse ja kvartalistruktuuriga miljodaladel sedavord ulatuslikku
uushoonestamist tavaliselt ei toimu. Ajaline kokkusattumus ja sobivad asjaolud t6id piirkonda

uue kvaliteedi.

Nagu teisedki kesklinna ajaloolised eeslinnad, on Kassisaba piirkond ténapéeval
miljoovaartuslik ala. Kui 1990. aastatel oli suur hoog Roopa tdnava uushoonestamisel, siis
viimased aastad on fookus koondunud Paldiski maantee servale ning ka asumi sees tiithjana
seisnud {iksikud kinnistud on saanud vdi saamas uued elamud. Uldine piranditeadlikus on
aastatega oluliselt suurenenud ning see on toonud otsuste tegemisel argumendina lauale ka

hoonete arhitektuurse ja ajaloolise véirtuse.

Kassisaba teljeks on kaks kilomeetrit pikk Koidu tédnav, mis ulatub ldbi Kassisaba ja Uue-
Maailma asumite Paldiski maanteelt Pirnu maanteeni. Koidu ténav on olemuselt ddrmiselt
mitmekesine, ndha saab vahelduvat tdnavalaiust, kdrgemaid ja madalamaid hooneid,
ndukogudeaegseid ansambleid ja vana miljodd kandvaid puitmaju. 2020. aastal rekonstrueeriti
Koidu tinavaruumi Kassisaba poolne osa, hetkel on kdimas arhitektuurikonkurss Uue-

Maailma poole kaasajastamiseks.

., Kassisabas, kus praegune hoonestus on vanem kui nt. Kalamajas, ndeb paljusid etappe,
mida linn on ldbinud, viga kitsal alal. Viiksel territooriumil on ponev ajalooline mikstuur,
ajastud on segildbi. Samas on vanad majad korda tehtud ja kerkivad uued. Kui Kassisabast

moodustati 20 aastat tagasi miljééala, oli skeptikuid palju, tina on asum elujoudu téis .

8 M. Feldmann, Kassisaba kant oli Toompea eeslinn, jalutuskéik Oliver Orroga, Eesti Ehitab 2018
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1.2 Koidu tdnav 17 hoone ehitusajalugu

1.2.1 Ulevaade

Tema ( arhitektuuri) tegelik ellurakendamine siinnib aga suuremal mddral kui iihegi teise
kunsti juures soltuvuses tulevasest omanikust-tellijast ehk ehituse-peremehest, kes esitab oma

noudeid ja soove.®

Tallinnas Koidu tn. 17 asuva hoone ndol on tegemist Eesti ettevotja ja riigitegelase Harald
Normaku elamuga. Arhitektiks insener Konstantin Meyer. Projekt valmis 1934. aastal ning sai
Tallinna linnavalitsuse kooskolastuse 1935. aasta veebruaris. Ehitatud ajavahemikus 1936-37.
Tegemist oli joukamat tiilipi funkstiilis linnavillaga, mis erinevalt asumile iseloomulikust
puithoonestusest paigutati uue kava jérgi tinavajoonest tagasiastega. Hoone on 2- korruseline,
molemal korrusel iiks avara planeeringuga luksuslik korter. 2. korruse korterisse asus elama
hoone tellija ja omanik Harald Normak koos abikaasa Margarethe Alide Normaku ja poeg

Peeter Normakuga. 1. korruse korteri iiliris endale ja oma abikaasale drimees Max Schapiro.

Koidu tn. 17 hoone omanik ja tellija oli oli Harald Normak (1890-1957). Kasvanud Narvas,
Oppis Teedeehituse Instituudis Peterburis ja hiljem Idpetas Riia Poliitehnikumi
kaubandusosakonna. To6tas Krediidiiihtsus Narvas ja Tallinna Linnapangas, olles hiljem selle
direktoriks. Oli Kaubandus- T66stus- ministeeriumis osakonnajuhataja ministriabi digustega,
samuti Harju panga abidirektoriks. 1927- 1938 oli prokuristiks ja pearaamatupidajaks ETK-s
ning viimase esindajana E. Panga revidendiks. Vabadussdja ajal oli tegev Kalevlaste malevas.
Asutas Vabariigi alguaastatel koos teiste kalevlastega spordiriistade 4ri ja todstuse O/U Esto
ning oli selle esimeheks. Oli Asutava Kogu liikmeks. Oli Eesti Reisibiiroo asutaja ja iiks
kolmest omanikust. Paguluses viibis alguses Kristianstadis ja 1951.aastast alates Uppsalas,

kus tootas iilikooli rahvamajanduse ja meteroloogia instituudis. '

Konstantin Meyer oli vordlemisi vdhetuntud insener- arhitekt. Tema tuntumad projektid on
kdesolev Koidu tidnav 17 ja mélestisena arvel olev Tondi tdnav 3 Tallinnas (1934). Viimane

on iiks viheseid puitfunktsionalismi néiteid Tallinnas. Mayeri nime leiab ka koost6ds Roman

9 Eesti Arhitektuur 1939, Varamu arhitektuuri osakond, Digar digitaalarhiiv
10 “Teataja” Stockholm 1957, Harald Normaku jérelhtiiie, Digar digitaalarhiiv
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Koolmariga valminud Tallinnas Pirital, Kloostrimetsa tee 29 asuva riigikantselei ametkonna

puhkekodu projekti juurest (1940).!".

1.2.2 Kinnistu ajalugu

Omaniku arhiivis leidub 1921. aasta projekt Falkspargi ja Allimanni ténava nurgal
olemasolevasse 1-korruselisse kivimajja sepatdokoja rajamise kohta. Lisaks on 1926. aastal

saadud luba pdletuspuude miitigikoha rajamiseks Falkspargi ja Koidu tédnava nurgale.

L . v PR R i

Sepatéokoda 1921.a. ja puuhoovi plaan 1926.a, allikas Omaniku arhiiv

Esimese elamuprojekti tellis Harald Normak Koidu tdnav 17 kinnistule 1932. aastal.
Neljakorruseline kivist elumaja oli paigutatud Adamsoni tidnava perimeetrisse. Koigil
korrustel paiknes 2 korterit, 1. korrusele oli planeeritud ka dripinnad. Koidu tédnav 23 hoonega

sarnane projekt jdi teadmata pohjusel teostamata.

" Uus Eesti, nr. 153, 10 juuni 1940, Digar digitaalarhiiv
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1932. aasta elamu projekti Koidu ténav 17, allikas Omaniku arhiiv

L) ﬂl’ﬁfu}
T
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1.2.3 Koidu tédnav 17 algne projekt

Koidu ténav 17 hoone ndol on tegemist funktsionalistliku linnavillaga, mis erinevalt
olemasolevast puithoonestusest, paigutati uue kava jirgi Koidu ténavast 6-meetrise
tagasiastega. Hoone ldunakiiljel asub madalam, tidnavale avanev garaazimaht. Varasem
puuhoov Adamsoni tdnava perimeetris siilitati. Hoone 1934. aastal valminud projekti on

ehituse kdigus muudetud, kohendatud on nii ruumiplaneeringut kui vélisfassaadide lahendusi.

Koidu tinav 17 hoone vélisilme on art déco sugemetega funksionalism, fassaadidel on ka
esindustraditsionalistlike jooni. Hoone on lihtsa kuupja mahuga, rahuliku liigenduse, kdrgema
nurgatrepikoja ning madalakaldelise katusega. Hoone ténavapoolsed mahud on kaetud
védrika terrasiitkrohviga, hoovipoolsed tavakrohviga. Péikeserddud on hoonel kahes kiiljes,
Idunakiiljel ja hoovipoolsel pohjakiiljel. Algses projektis on rddude lahendus valmisehitatust
erinev, lisatud on suurem rodu hoone 16una kiiljele ning muudetud on piirete lahendus,
rodudel on moodsad painutatud torupiirded. Funktsionalismile iseloomuliku nurgaakna
saavutamiseks on trepikoja aknad nihutatud hoone nurgale voimalikult 1&hedale, panipaigal on
moodne imaraken, mida samuti algses projektis ei ole. Korterite avarad aknad on projektist
erinevalt geomeetrilise jaotusega. Sissepddsu kohal on plaatjas varikatus ning peauksega
kiilgnev hoonenurk on viimistletud art-deco liku glasuurtelliste laoga. Art-deco’lik on ka
nurgatrepikoja triibuline aknakujundus. Kergelt eenduv karniis, dekoratiivsed akende-

vahelised pinnakujundusvétted annavad majale traditsioonilisema ilme.

Hoonel on kaks tdiskorrust, soklikorrus ning pdoning. Modlemal korrusel paikneb iiks avara
planeeringuga korter- esimesel korrusel iiiiripind, teisel omaniku eluase ({ilirikorteri rajamine
oli omane 1930. aastate funktsionalistlike elamute juures, selline koostoimimise loogika tagas
vOimaluse maksta saadavast tulust tagasi ehituslaen). Algse projekti jérgi olid korterid
identsed. Molema korteri juurde kuulus kddgitsoonis teenijatuba. Vannituba paiknes koogi
korval. Soklikorrusele oli planeeritud pisike majahoidja korter ning véiljaiiiiritav dripind.
Soklikorrusel olid ka saun ning kiitteruum. Hoonesse rajati moodne lokaalne keskkiite.
P66ningul paiknes trepikoja- ja kiilma pdoningu vahel pesukuivatusruum. Ka trepikojas on
kasutatud art déco votteid- korterite vilisuste ja teenijaukse tahvelduses, trepikojast hoovi

pads on kaarsillusega uks, iseloomulikud on lackarniisid.
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Tegemist on kivimajaga. Vundamendi miiiirid ja sokliseinad on laotud paekivist. Hoone
vahelaed on puitaladel. Keldrilagi ja varikatused on raudbetoonist (terastaladel). Soklikorruse
siseseinad on laotud tellistest. Hoone vilisseinad on laotud 3- kihilise dhkvahega tellisseinana
(% kivi; 7cm ohk; 1 %2 kivi). Sisekandeseinad on tellistest, vaheseinad tellistest voi puidust.
Hoone madalakaldeline katus on puitsorestik konstruktsioonis, kaetud valtsplekiga. Vihmavee
dravoolud katuselt on lahendatud lamav- ja ripprennide kaudu. Ténavapiirete (vt. joonis
vaade) lahenduse kohta tépset infot ei ole, Omaniku maélestustes olid viravad metallist. Suur
hoov Adamsoni ja Koidu ténava ristis oli kasutuses puuhoovina- kiittepuude miiiigiplatsina,

mis tootas seal kuni 1944. aastani.

1930. aastatel Eestisse joudnud funktsionalism tdi kaasa uue ldhenemise suhtumises eluruumi.
Maja pidi sobituma elanikuga ja tema vajadustega, toad pidid olema Shu- ja valgusrikkad. Kui

funktsionalismi puhtad ruumid ja pinnad tekitasid tavainimestes vOOristust, siis art déco

ithendas need votted harjumuspérasega. Tulemiks on traditsioonilisema maitsega pehmem
funk.

17



— e —— = = ~ L, e T e e
T e S S .L%ﬂuﬂ‘; T
b e ST e e
e

18



19



Viljavotted algsest projektist 1934. aastal, Koidu tinav 17, allikas Omaniku arhiiv

1.2.3 1. korruse korteri algupdrane sisekujundus

Detailse iilevaate 1. korruse korteri lahenduste kohta annab ajakiri Eesti Arhitektuur 1939.
artiklis ,,Uhe Tallinna moodse korteri sisustus R. Wunderlichilt. Kirjeldatakse, et sisutus
loodi sisearhitekti ja mdooblidisaineri Richard Wunderlichi poolt  joukamale lasteta
abielupaarile ( tiirinik, &rimees Max Schapiro, O. Kersoni kunstsarvetehase iiks kaasasutajaid
ja omanikke ning miiiigidirektor), jargides omaniku soove ja ndudeid, olles samas véljapeetud
ja elitaarne. Sisekujundusprojektiga tehti vdiksemaid muudatusi algses ruumiplaneeringus-
muudeti kabinetiruumi, s6dgitoa asetust, jdeti dra uksed, asendades need suuremate lahtiste
avaustega vdimaldades nd. avalikumas tsoonis korraldada ka viiksemaid vastuvdtte.
Siseviimistluse lahendusena olid elutoa, bridzi-toa ja so0gitoa seinad varvitud
elevandiluukarva matt-0livdrviga ning porandad kaetud helehalli porandaveluuriga. Hérra
magamistoa seinad olid kaetud vesihalli malt-0livarviga, pdrand kaetud musta linoleumiga,
daami toa seinad ornroosad, pdrand mustast linoleumist. Modbel varieerus tubades mustast
poleeritud kasest kaukaasia pahklipuuni, kasutati hobetatud vaskkiepidemeid. Toolide
riidekatted ning aknakatted olid samuti planeeritud vastavalt toa iseloomule hele-kirsipunasest
kangast, tumerohelisest mdoobliveluurist, niiske liiva karva villasest siidiga ldbikoetud

kangast, vanakulla toonis siidist jne. Klaasriiulite hoidjad ning valgustid on késitoona
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valmistatud hdbetatud vasest. Kamin oli heledatest klinkerkividest. Porandaid katsid
luksuslikud vaibad.

Korteri pohiplaan Uldvaade elutoast libi bridzitoa sé6gituppa

Hirra magamistuba ja daami tuba, Eesti Arhitektuur 1939, nr.3, Varamu arhitektuuri osakond, Digar,

digitaalarhiiv

Ruumide jaotus ning esemete paigutus vastavalt siin esitatud pohiplaanile oleks kaminaga
elutoast alates jdargmine: Kinnine uks viib elutoast daami magamistuppa, mis on tihtlasi
riietumistoaks, omades terves seina pikkuses ehitatud kapi riiete, pesu jne. tarvis. Sellest
ruumist viib uks hdrra magamistuppa. Kummaski magamistoas ei ole omaniku soovi kohaselt
tavalisi voodeid, vaid vastavad magamiskusetid, lubades ka pdeval nimetatud ruume kasutada
teataval mddral elutubadena. Hdrra magamistoast viib peegliga uks vannituppa. Elutoast viib
suur eesriietega suletav avaus nn. bridzZi-tuppa. Viimane on saanud oma nime sinna loodud
bridzimdngu-nurgast, mis koosneb nurgasohvast ja muust vajalisest. Samas ruumis asetseb ka

kerge kirjutuslaud. Mainitud ruumist viib klaasuks esikusse ning teine eesriietega suletav
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suurem avaus so6ogituppa. Soéogitoas tuli eriti silmas pidada, et omaniku vddrtuslik
portselanist ja vanahobedast riistade kogu oleks vddrika dekoratiivsusega vilja tostetud.
Esemete paigutust korvalruumes on néiha kiillaldase selgusega korteri pohiplaanist. Sisustuse

tiksikasjad, nagu méoblid, valgustuskehad, riiulid metallhoidjail jne. on sisustamisateljeest

,, Uudne méébel” (om. Birk ja Wunderlich, Tallinnas) R. Wunderlich! kavandite jirgi.”

Elutuba, soégituba ja britzi-tuba, Eesti Arhitektuur 1939, nr.3, Varamu arhitektuuri osakond, Digar,
digitaalarhiiv

1.2.4 Noukogude perioodi algus

1940. aastal okupeeris NSV Liit Balti riigid. Kiiresti alustati sovietiseerimist, mille hulka
kuulus maa ja vara natsionaliseerimine. Tollane eluolu tdhendas rahvakortereid. 1940. aastal
koostati inventaarikaart ja maja natsionaliseerimise akt ka Koidu tanav 17/ Falkpargi 7 kohta,
millega kinnisvaraomanik Harald Normak annab hoone Tallinna Linna Elamute Valitsusele
iile. Esialgu jdi hoone senise omaniku jirelvalve alla klausliga, et on kohustatud tditma

kommunaalmajanduse osakonna poolt antud korraldusi. 1944. aastal pogenes Normakute

12 Eesti Arhitektuur 1939, nr.3, Varamu arhitektuuri osakond, Digar, digitaalarhiiv
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17, Harald Normak, kinn nr. 140

e i

Uhiskorteriteks muudetud suured natsionaliseeritud korterid iiiiriti tubade kaupa vilja
alaliseks elamispinnaks. Koidu tdnav 17 kohta on arhiivis majaraamatud alates aastast 1945.

Hoones on lithi- voi pikaajaliselt peatunud sadu inimesi.

1953. aastal koostatud iilesmdddistuse joonistel kajastub hoone ehitusaegne lahendus.
Punasega on lisatud plaanile muudatused 1966. aasta inventariseerimise kdigus. Asendiplaanil
on lisaks elamule ndha puukuur kinnistu Adamsoni tdnava perimeetris. Tédnavafassaadil on
ndha muudatused akende jaotuses ja dekoratsioonis ning pea- ja garaaziukse lahendustes. 3.
korruse korterile ( varasem 2. korrus) on ehituse kdigus lisatud (osaliselt klaasitud) rodu
hoone I6unakiiljel. Esialgses plaanilahenduses on ehituse kdigus tehtud moned muudatused. 2.
ja 3. korruse korterites ( varasem 1. ja 2. korrus) on lisatud vaheseinu, muudetud ukseavade
asukohti. Vorreldes sisekujundusprojektiga on 2. korruse korter ( varasem 1. korrus) sdilinud

muutmata planeeringuga. 3. korruse korter ( varasem 2. korrus) on valminud peaasjalikult

23



algse projekti jargi. Ehituse kdigus on pikendatud garaazi, andes sellega dripinnale vajaliku

panipaiga. P6oningukorrusel on trepikoja ja pooningu vahel vdike vaheruum.

Hoone muutunud funktsiooni tottu on 1966. aastal tehtud plaanidele tdiendused ( punasega).
2. korruse ( varasem 1. korrus) endisesse elutuppa on ehitatud vahesein ning lisatud ukseava
pikendamaks koridori kuni varasemate magamistubadeni. Vannitoale on lisatud ukseava
koridori. Lammutatud on kamin ja pliit. Lisaks on suletud ukseavad tubade vahel,

voimaldades neid eraldiseisva elupinnana vélja {iiirida. 3. korrusel ( varasem 2. korrus) ei ole

muudatusi teostatud.
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Viljavote 1953. aasta projektist Koidu tinav 17/ Pargi tinav 7 asuva majavalduse plaan, Tallinna Tehnilise

Inventariseerimise Biiroo, Tallinna Linnaarhiiv, TLA.R-413.5.4468 Toimik 4962 Koidu tn 17




1.2.5 Kultuurimélestiste Riik Projekteerimise Instituut ( KRPI) 1982-1993

1968. aasta loodi Vabariiklik Restaureerimisvalitsus (VRV) ning sinna juurde KRPI kui
arhitektuuriajaloo uurimise keskus. KRPI-st arenes korduvalt nime muutnud instituut, mis
tegeles kaitsealuste mélestistega ning esialgu paiknes Estonia pst. Teaduste Akadeemia majas,
kuid 1982. aastal kolis oma 3.osakonnaga Koidu tdnav 17 ruumidesse ( vahetusena ETUI
Arvutuskeskuse varasematesse ruumidesse). Hoonesse kolides oli osa ruume veel {iiirnike
kédes, hoone soklikorrusel toimetas Balti Raudtee Eesti Raudteekonna viinapood ning katusel

asus Ohusireen koos soklikorrusel asuva sidepunktiga ( ENSV Sideministeeriumi ruumid).

Eestiaegne moodne keskkiittesiisteem koosnes kiitteruumist keldris, paisupaagist pdoningul,
koik torustikud olid peidetud seinte sisse. See siisteem oli kasutuses ka veel 1980. aastate
keskpaigas. Torud kippusid talvisel ajal kinni kiilmuma ja 16hkesid. Parandustdid tegid KRPI
enda todmehed. Ilmselt sattusid keevitamisest sidemed pOOningu vahelae soojutuse ja
saepuru sisse ning toimus suur pdleng. Pdlengu tottu on suur osa katusesarikaid vilja
vahetatud. Koos kustutustoddega toimus ka kurioosne lugu, kus tuletdrjujad leidsid
pddningult akvalangi dhuballoonid ning pidasid neid ekslikult pommideks. Uks KRPI totaja
oli Tallinna oliimpia ajal akvalangistiks koolitatud mees, kes tollase varustuse podningule
hoiule oli unustanud. Jalule aeti julgeolekuteenistused ja pahandust oli kdigil omajagu.
Toendoliselt toimus podleng hiljem kui jirgnevalt kirjeldatud projekteerimistood.

Taastamistoid siseruumides teostasid KRPI to6tajad joudumooda ise.

1983-1984. aastal koostati projekt KRPI 3. osakonna to6ruumide laiendamiseks ja
olemasolevate ruumide heakorrastamiseks. Projekti autorid Aarne Kann ja Henno Adrikorn.
1984. aastal on hinnatud hoone olukorda suhteliselt rahuldavaks: {imberehitusi on teostatud
vihesel miiral, kahjustused on fassaadidel, lagunenud on terrasiitkrohv, keldrikorrusel on
kahjustused samuti viimistluste osas, pinnasevee korge taseme voOi hiidroisolatsiooni
puudulikkuse tdttu on trepikoja seinad sooldunud ning lagunenud, konstruktiivsed
kahjustused on 1. korrusel asuvate k6dgi, vannitoa ning teenijatetoa porandakonstruktsioonide
amortiseerumine, endise elutoa lae aknapoolse osa amortiseerumine, mis on tingitud sadevee

labijooksust 2. korruse rodult.
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Projekteeritud muudatused puudutasid kdige olulisemana 3. korruse pealeehitust ning uue
evakuatsioonitrepikoja rajamist hoone tagakiiljele. Projekt jii teostamata. Vaid siseviimistluse

kallal nokitsesid KRPI tootajad vihesel mééral ise.
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Vaated

Plaanijoonised, loiked ja vaated. Viljavote 1984. aasta projektist Tallinna Koidu tn.17 ruumide kohandamine
KRPI tooruumideks. ENSV Ministrite Noukogu Riiklik Ehituskomitee, Kultuurimdlestiste Riiklik Projekteerimise

Instituut. Muinsuskaitseameti arhiiv P6435

1.2.6 Taasiseseisvumine

1994. aastal tagastati Oigusvastaselt vodrandatud Koidu ténav 17 hoone endise omaniku
pojale Peeter Normakule, kes naases pagendusest kodumaale ja asus ka hoonesse elama.

Tagastajaks Lillekiila Elamuekspluatatsiooni Valitsus.

1993. aastal on Peeter Normaku sdber ja fotograaf Hans Teetlaus teinud hoonest iilesvotted,
kus on kaardistatud hoone tollane olukord (Hans Teetlaus lahkus samuti 1944.a. septembris
Eestist pogenikuna Rootsi ja naases taasiseseisvumise jargselt kodumaale). Fotodelt paistab,
et 1984. aasta projektis kirjeldatud fassaadikahjustused on endiselt vaadetelt loetavad, samuti

el ole teostatud muid korrastustoid.
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Hans Teetlaus 9.8.1993, Koidu tinav 17 hoone hoovipoolne vaade Tallinnas (ERM Fk 2960:1344; ERM Fk
2960:1345); Eesti Rahva Muuseum;

Hans Teetlaus 9.8.1993, Koidu tinav 17 hoone, vaade Adamsoni tinava poolt (ERM Fk 2960:1353); Eesti
Rahva Muuseum; 328693 ERM Fk2960 1353 328693 pisipilt.jpg
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Hans Teetlaus 9.8.1993, Koidu tdnav 17 hoovipoolne vaade ja hoone tagumine kiilg Tallinnas (ERM Fk
2960:1346, ERM Fk 2960:1347), Eesti Rahva Muuseum;

Hans Teetlaus 9.8.1993, Vaade Koidu tinav 17 hoovist Tallinnas (ERM Fk 2960:1348), Eesti Rahva Muuseum,
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Hans Teetlaus 9.8.1993, Kulinaariakauplus Tallinnas Koidu tinav 17 hoone allkorrusel ning hoone vaade

Adamsoni tinava poolt (ERM Fk 2960:1350; ERM Fk 2960:1354); Eesti Rahva Muuseum,

Hans Teetlaus 9.8.1993, Hoone tallinnas Koidu tinav 17 (ERM Fk 2960:1352); Eesti Rahva Muuseum,
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Tagastamisjirgselt 1994. aastal tellis omanik hoone kohta tehnilise iilevaatuse aruande'®, mis
hindab hoone seisukorra iildiselt heaks, halvas olukorras mairgitakse olevat garaazi tagasein,
ebarahuldavaks hoone fassaadide ja rddude olukord, mille pdhjusena tuuakse vilja
vihmaveetorude lagunemist. Parandamist vajavaks on nimetatud katus ja vihmaveesiisteem,
seejdrel fassaadid ja rddud ning sissepddsude varikatused. Katuselt ja fassaadidelt tuleks
eemaldada raadiotranslatsiooni juhtmete ja antennide jddnused. Kaaluda garaazi remonti, kuna
pragude jirgi otsustades ei ole vundament piisavalt tugev. Rajada terviklik piirdeaed, mis 90.

aastatel oli hddavajalik. Samuti loetakse ekspertiisis kiittesiisteem avariiohtlikuks.

Katused ja vihmaveesiisteemid vahetati vélja 1990. aastate 15pus, korrastati hoone ajaloolise
terrasiitkrohvitud fassaadiosa kahjustused, fassaadis on loetavad parandatud alad. Samuti
rajati puidust piirdeaed. Korrastati avatdited ning uuendati siseviimistlust sh. trepikojas.

Samuti vahetati algupdrased malmradiaatorid elektriradiaatorite vastu ning mindi iile

lokaalsele elektrikiittele. Soklikorruse dripinnal asus tegutsema kohvik lida.

13 Elamu Tallinnas, Koidu t. 17, Tehnilise iilevaatuse aruanne, Andres Taremée, Tallinnas, oktoober
1994.aasta, allikas Omaniku arhiiv
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Viljavotted Elamu Tallinnas, Koidu t. 17, Tehnilise iilevaatuse aruanne, Andres Taremde, Tallinnas, oktoober

1994.aasta, allikas Omaniku arhiiv

Ka tina elab hoone omanik oma lapsepdlvekodus hoone 2. korruse korteris, 1. korruse korter
on vélja iiliritud Eest filmindusega seotud mittetulundusiihingule ning soklikorrusel tegutseb
juuksur. Hooneregistri jérgi asub hoones eraldi hooneosa aadressiga kaks 5-toalist eluruumi
155,4m? ja 130,Im? ning soklikorrusel kolm mitteeluruumi 41,4m? 8,1m?> ja 24,1m°.

Ehitisealune pind 242,0m?, suletud netopind 359,1m? ning maht 2029,0m?>.
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2 VAARTUSED

2.1 Miljoo

Kassisaba miljod on ponev ajalooline mikstuur, eri ajalookihistused ja etapid on nidhtavad ja
visuaalselt histiloetavad. Vanad majad on korda tehtud ja kerkib ka uushoonestus. Uhte
sellisesse lithidaks jadnud ajalooetappi positsioneerib end ka Koidu ténav 17 asuv elamu.
Ehitatud 1936-37. aastal, on see iiks kahest ( Koidu tédnav 17 ja 23) kortermajast, mis Koidu
tdnavale 1930. aastate uuendamisplaani jdrgi tagasiastega ehitusjoone ja varasemast
véadrikama fassaadiga valmis ehitati. Suured plaanid timberehitustega jdid soja ja NSV Liitu
inkorporeerimise tottu teostamata ning séilis valdavalt kahekorruseline puidust kortermajade

ja tsaariajast sdilinud {ihekorruseline hoonestus.

Armutut kahju tegi Kassisabas 1944. aasta mértsipommitamine. Suures osas hivines ka Koidu
tdnava Paldiski maantee poolne hoonestus, mis 1950. aastatel asendati tervikliku stalinistliku
kortermaja ansambliga. Nii on Koidu tinav 17 linnavilla iiheltpoolt naabriks
kolmekorruselistele stalinistlikele kortermajadele ning teisalt piirneb tollase alguliromantilise
puithoonestuse ja tagahoovidega. Ule Koidu tinava on uushoonestusena kerkinud kaasaegne

samuti terviklik kortermajakvartal.

Tallinna kesklinna miljodalade teemaplaneeringus on Koidu tidnav 17 hoone hinnatud kui
viga védrtuslik kuid maélestisena see kaitse all ei ole. Hoone on jddnud iiksikuna teiste
tervikute vahele, mérkimaks kunagisi teostamata plaane. Aga just selle ajaloolise kihistuse

nihkena on Koidu tdnav 17 hoone Kassisaba miljood Iuues olulisel kohal.

2.2 Hoone fassaadid, rodud, sokkel

Koidu tédnav 17 hoone fassaadid on suures osas sdilinud. Tdnavapoolsed fassaadid on kaetud
esindusliku eestiaegse tumeda terrasiitkrohviga, hoovipoolsed (lubi)krohviga. 1930. aastate
terrasiitkrohv oli teistsugune kui seda tanapdevase terminiga mdistetakse. Tolleaegset krohvi

on nimetatud ka kunstgraniitkrohviks- graniiti imiteeriv krohv.
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Vaade Koidu tinava poolt/lidne kiiljelt

Vaade Adamsoni tdnava poolt/ pohja kiiljelt
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Vaade louna kiiljelt

Vaade ida kiiljelt
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Tanavapoolsed krohvipinnad on 1990. aastate 10pus renoveeritud ja parandused fassaadilt
hésti loetavad. Terrasiitkrohviga kaetud fassaadipinnad on iildiselt heas korras. Hoone kergelt
eenduv réddstakarniis on hésti sdilinud. Héasti on sdilinud ka akende vahelise krohvipinna

madalad profileeringud (6-ne jaotus) ning aknaid iihtseks lindiks siduv markeering.

Aknaid rohtsaks lindiks siduvad vahevodd/ karniisid ja akendevahelised krohvi profileeringud

Vigastustest voib vilja tuua soklikorruse dripinna akende kohal oleva krohvipinna, mis on éra
tékitud varasemate reklaamsiltide kinnitamisega. Lagunenud on ka trepikoja nurgaakna 2-ne
ja 4-s karniis ning paljandunud on sarrused. Tsementkrohviga on tehtud parandustdid
hoovipoolse véljapddsu iimber ja varikatuse kohal. Samuti on tsementkrohviga parandatud
ridstakarniisi ldunakiilje fassaadil. Sellel fassaadil on ndhtav ka tugevam pragu, mille olemus
tuleks vélja selgitada ( korteris sees on niha laes ja seina sisekiiljel niiskuse voi lébijooksu

kahjustusi).

Hoone hoovipoolsed tagafassaadid on kaetud lubikrohviga, need on olnud pikalt hooldamata
ning krohv ja virv on seinapinnalt osaliselt d4ra uhutud. Ka lubikrohviga fassaadil on hoone

Iounakiiljel karniisi servas praod, kus kahjustuse ulatus tuleks vélja selgitada.

Eestiaegne terrasiitkrohv tuleks restaureerida hoolikalt toovotet valides, et seda rohkem mitte
kahjustada. Terrasiitkrohv taastada piirkondades, kus seda on tsementkrohviga parandatud (
eelnevalt tsementkrohv eemaldada), samuti prao piirkonnas, see tuleb remontida.
Hoovipoolsete lubikrohvitud fassaadide osas tuleks proovida vérvisondaazi abil teha kindlaks
algne fassaaditoon ning fassaadid uuesti krohvida ning virvida. Karniiside 1&heduses on néha
lagunemist, sellised alad ning praod tuleb enne fassaadi viimistlemist remontida. Fassaadidel

paiknevad mitmed mittevajalikud juhtmed ja konksud v3iks vdimalusel eemaldada.
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Fassaadi kahjustused

Garaazimaht Koidu ténava kiiljel on saanud uue terrasiitkrohvi kihi 1990. aastatel. Nédha on

kahjustusi vihmaveesiiliti juures paremal kiiljel nii karniisil, seinal kui soklis. Vdimalusel

42



paigutada vihmaveetoru kiilgfassaadile vo0i pikendada siilitit. Garaazi akna krohvitud

imbrisvoo astmelisus on sissekrohvitud ning see detail on muutunud aimatavaks.

sl B — B2 e

Garaazi vaade Koidu tinava poolt

Garaazi vaade hoovi poolt

Garaazi hoovikiilg on kaetud hoonele sobimatu puitvoodriga, see tuleks eemaldada. Garaazi

tagaseinas on niha tugevad praod, vundamendi olukord tuleb kontrollida ning vajadusel
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tugevdada. Garaazi hoovikiiljel voiks lubada ka suuremaid imberehitusi, millega lahendataks

see hoonemaht terviklikuna ning iilejiéinud hoonega sobilikuna.

GaraaZi tagasein

Garaazi katuse valtspeki t66d on lohakalt ning robustselt teostatud, tilesp66rded hoone seinale
on tehtud fassaadi lohkuvalt, praod koguvad vett ja pohjustavad fassaadikahjustusi. Olenevalt
garaazi vundamendi ja vélisseinte seisukorrast otsustada vajalike toode maht. Katuse darmised
plekitahvlid asendada ja teha uued iilespodrded hoone seinale ( mitte I6hkuda akna karniisi),

samuti krohviparandused.

Garaazi katusekatte tilespoorded Voimalik lahendus

Kodige kehvemas olukorras fassaadi elementidest on rddude betoonpdrandad ja -piirded.

Hoone pdhjakiilje fassaadil on kaks rdodu, 1dunakiiljel iiks. Lounafassaadi rodul on avatud
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algsed vihmavee dravoolud ning roduporand on kaetud hiidroisolatsiooniga (sbs), mis on rodu

ja fassaadi seintele ca 15cm iilespdoretega ning servatud veeplekiga. Sellega on parandatud

vélisseina kahjustavad lébijooksud rddu piirkonnas.

Hoone lounakiilje fassaad

Lounafassaadi rodu dravoolud, porand ja piirdedetail

45



Téiskrohvitud varikatuse niss fassaadil

Rdodupiirde dekoratiivsed karniisid ja painutatud torupiire on véértuslikud ja olulised detailid,
mis tuleb séilitada ja restaureerida. Lounapoolsel rddul on algselt olnud kergkonstruktsioonis

varikatus, mille soovi korral v3iks taastada hoonega sobivas disainivdtmes.

Rédud pohjakiiljel
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Pohjakiiljel paiknevate rodude veekindel kattekiht on amortiseerunud ja laseb vett lébi.
Samuti on kinni algsed dravooluavad. Pikaaegse lébijooksu tdttu on rdodudel paljandunud ja
roostetanud terasest kandekonstruktsioon. Ajutine dravoolu lahendus suunab vihmavee
rodudelt vilisseina suunas ning toob plastiktoruga maapinnani hoone sokli juurde. Rddude
kandekonstruktsioonid tuleks iile vaadata koos ehituskonstruktoriga, teha vajalikud
remonttddd ning uuesti viimistleda. Ulemise rddu dravoolu koht tuua vilisseinast ca 20cm
eemale ning suunata toruga alumisele rddule, kasutada 40mm diameetriga fassaadi toonis
terastoru. Alumise rodu kalded suunata vilisseinast eemale ja avada algupdrane dravool rodu
alusplaadis, mis suunab vihmavee eemale hoone vilisseintest ja soklist. Rddude porandad
katta hiidroisoleeriva kihiga, mis on 10-15cm fassaadile ja rddu seintele iiles podratud.
Niiteks hiidroisolatsioon, mis on kaetud vilitingimustesse sobiva keraamilise plaadiga (sbs ei
kannata moobli paigutamist/ kontsakingi jm. ning vdib rddu kasutuse kdigus puruneda).
Alumise rddu piirde dekoratiivne karniis ja roddude painutatud torupiirded on olulised detailid,

mis tuleb séilitada ja restaureerida.

Hoonel on madal eksponeeritav paekivisokkel klomppaest. Soklikorruse maa sees olevad
vilisseinad on laotud packivist, lilevalt poolt tellistest. Hoovipoolses mahus on paekivisokkel

osaliselt krohvitud. Seina {ileminek soklile on kujundatud véikese tagasiastega.

Paekivisokkel tinava kiiljel

Kogu hoone perimeetris tuleks sokkel vélja puhastada, lagunenud kohtades parandada ning

uuesti vuukida. Hoone on hoovi poolt olnud timbritsetud betoonvodga, mis on amortiseerunud
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ja lagunenud ning tuleks tédies ulatuses taastada sh. vihmavee rennid. Betoonvoo asemel voib

kaaluda ka paeplaatidest vood. Koos sokli renoveerimisega on oluline sellega kiilgneva

maapinna vertikaalplaneerimine, maapinnale tuleb anda kalded hoonest eemale.

Sokkel hoovi kiiljel

2.3 Vilised avatiited

Hoonel on sédilinud koik Eesti-aegsed aknad va. soklikorrusel, kus on tehtud asendusi. Aknad
on puidust topeltraamidel ja sissepoole avatavad. Korterite aknad on ajastule omaselt kiillalt
suurte gabariitidega, funktsionalistlike raamiskeemidega ja sileda profiiliga. Koidu tinava
fassaadil kahepoolsed aknad on T-kujulise rohtjaotusega. Lounakiiljel on laiemad aknad
kolme- ja neljase jaotusega samuti {ilaservas asuvate rohtjaotustega. Tagafassaadi aknad on
kahepoolsed T-kujulise jaotusega. POhja kiiljel on nii iithe- kui kahepoolsed aknad
rohtjaotusega nii iileval kui all. Rdduuksed on iihepoolsed uksed, mis iilevalt ldhtuvad akende

jaotusest, allosas on uksed tahveldatud.
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Akna jaotused
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Roduuks ja akende timarvaltsitud veeplekid

Aripinna vitriinaknad ja soklit kattev betoonplaat
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Soklikorruse é&ripinna vitriinakende allosas on sokkel kaetud betoonplaadiga, mis tuleb
sdilitada. Akende vahel on hoonele sobimatu tinapidevane metalluks, mis asendada uue
ajastukohase puidust tahveluksega. Akna paledel on niha metalldetailid (hingede ja kinnituste
kohad), mis viitavad, et akendel vdisid olla vélised metallpiirded ja need vdib soovi korral

ajastu ja hoone stilistikat jargides taastada.

Soklikorruse hoovipoolsete akende asendamisel (sh. kinniehitatud akende avamisel)
kavandada sinna puidust kahekordsete lahusraamidega aknad, jérgides sdilinud

orginaalakende profiili ja raamijaotust. Akendelt eemaldada sobimatud trellid.

Akende sisemisele raamile voib soojapidavuse tagamiseks paigaldada pakettklaasi ning akna
raamidele tihendid. Raamid vérvida linadlivdrviga ja klaasid kittida linadlikitiga. Akende
veeplekid keerata alla timarvaltsiga. Hoone akendel on siilinud ka algupirased metallosised

(hinged, haagid, kremoonid, kéepidemed it.), mis tuleb siilitada.

Metallvélisuksed hoone hoovikiiljel tuleb asendada uute ajastukohaste puidust tahvelustega,
soovitavalt valgusavaga. Lounapoolse viljapddsuga kiilgnev metallaken eemaldada ja ava

sulgeda.

Hoone iiheks olulisemaks detailiks on séilinud art déco kujundusega peasissepids Koidu
tdnava kiiljel. Sissepddsu kohal on betoonist plaatjas varikatus ning peauksega kiilgnev
hoonenurk on viimistletud glasuurtelliste laoga. Peauks on puidust klaasidega tiibuks,
dekoreeritud valgmikuga. Uks on histi séilinud, allosas on teostatud proteesid, mis tuleks

asendada, samuti tuleks lisada puuduvad vasksed jalaplekid.

Peaukse kohal korgub piistjas trepikoja aken. Funktsionalismile iseloomuliku nurgaakna
saavutamiseks on eri seintes olevad aknad nihutatud nurga peale kokku, vahel vaid
konstruktiivne nurgapost- iiks funktsionalismi vottestik. Funktsionalismile omaselt on

trepikoja tornil illuminaatoritaoline iimaraken ( kiill abiruumis).
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Hoone trepikoja nurk ja peauks
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Garaaziuks ja detailid

Eesti-aegse orginaalina on sdilinud ka garaaziuks. Garaaziuks vajab allosas proteesimist ning

uuesti viimistlemist linadlivarviga. Garaazi aken avada ja asendada uue puitaknaga.

2.4 Katused ja sadeveesiisteem

Hoonel on madal, peaaegu lame kelpkatus, katusealune on madalavgitu pdooning
pesukuivatusruumiga. Katus on kaetud tsingitud valtsplekk- kattega. Korstnad on koondatud
ithte mahtu ja iile 166dud katteplekiga.
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1994. aastal teostatud ehitusekspertiisi jargi on katusesarikate ja tugielementide olukord
rahuldav. Katus on parandatud ja katusekate vahetatud 2000. aastate alguses. Korstnalddride
osas tuleks teostada tilevaatus, uurida tellislaotise olukorda. Kéesoleva t66 kdigus pooningule

pais puudus.

Koos katusekatte vahetusega on vahetatud vilja ka vihmaveesiisteem. Katuste veed on juhitud
korgematelt mahtudelt madalamatele. Sadeveesiisteemi asendamisel on paigaldatud ka uued
dekoreeritud sadeveelehtrid (algupdrased lehtrid ei ole sdilinud). Koos fassaadi

parandustdodega tuleks kindlasti iile vaadata ja remontida sadeveelehtrite tagused, seal on

nidha pragusid ja fassaadi ( vélisseina) kahjustusi.
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Hoone vihmaveestisteem

Hoone on hoovi poolt olnud timbritsetud betoonvodga, mis tuleks tdies ulatuses taastada sh.

betoonrennid, mis suunavad vihmavee hoonest eemale.

Garaazi katus on samuti korrastatud 2000. aastate alguses. Garaazi katuse valtsplekktood ja
iilespoorded hoone seinale on tehtud robustselt pdhjustades fassaadikahjustusi. Garaazi
timberehitustega on selles piirkonnas tekkinud mitmed probleemid- garaazi tagaseinas praod,
vundamendi kehv olukord, kohmakad ithendused hoone vélisseinaga, sobimatu ja kohmakas
hoovipoolne varikatus ja fassaadiviimistlus. Olenevalt garaazi vundamendi ja vélisseinte
seisukorrast otsustada vajalike t66de maht. Garaazi hoovi kiiljel vdiks lubada ka suuremaid
imberehitusi, millega lahendataks garaazi juurdeehituse osa ning soklikorruse véljapiés
terviklikuna ning hoonega sobilikuna. Samuti voimaldaks iimberehitus garaazi pinna nditeks

dripinna osana kasutusele votta ( hetkel toimib kiilma kuuri- panipaigana).

Peasissepdidsu kohal paiknev betoonist plaatjas varikatus on heas korras ning kaetud tsingitud
valtsplekk kattega. Analoogne betoonplaadist varikatus on ka trepikoja hoovipoolse
sissepddsu kohal, mis vajaks remonti, uut viimistlust ning katmist tsingitud valtsplekiga.
Hoovipoolsete varikatuste all olevad vilisvalgustid tuleks asendada hoonega sobivate

valgustite vastu.

Koidu tédnava poolsel kiiljel paiknev &ripindade sissepddsu varikatus tuleks eemaldada ning

taastada vaadeldav astmeline aknakarniis.
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Hoovipoolsed varikatused, vasakul garaazi juurdeehitus, paremal algupdrane pdds trepikojast hoovi
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2.5 Vilistrepid

Peasissepdisu esine trepiaste on purunenud, kuid ajaloolise detailina voiks selle olemasoleval
kujul siilitada. Ténavapoolne sissepdds dripindadele vajaks tervikliku lahendust koos
hooneesise sillutise lahendamisega ( kaks astet on sees pool). Trepikoja hoovipoolne
viljapéésu trepp on lagunenud ja vajab asendamist algupérast lahendust jérgides. Soklikorruse

viljapéés hoone lounakiiljel garaazi taga tuleks lahendada samuti terviklikuna.

Trepikoja hoovipoolne viljapdcds
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2.6 Trepikoda (interjoor)

Ka trepikoda on hoonel siilinud védga heas korras ning saanud uuenduskuuri 2000. aastate

alguses. Hoone vilisilmes ilmnev art déco stiil kajastub ka trepikoja detailides.

Trepikoja uksed: trepikojast pdds hoovi/ soklikorruse ruumidesse, korterite teenijauks, korterite peauks

Sdilinud on eestiaegsed uksed, neid on trepikojas kolme tiilipi. Soklikorruse ruumidesse ja
hoovi viiv uks on kaarsillusega sileuks, imara siidmati akna ( klaasi pind on liivapritsiga
matistatud) ja alumise varvaslauaga. Korterite uksed on tahveluksed. Korterite peauksed on
kaunistatud kiilgpaneelidega, teenijauksed on lihtsamad kolmese tahvlijaotusega uksed.

Trepikoja uste algsed sulused ei ole sdilinud.

Trepikoja plistaken on eestiaegne koos sdilinud sulustega. Aken on lihtsa funktsionalistliku

vormiga, aknapaneelid kolmese jaotusega. Akende valge vdrv on koorunud ning need

vajaksid korrastamist.
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Trepikoja detailid, piistaken ja poranda plaadistus

Trepikoja peatrepp
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Trepikoja detailid, vahelae karniis

Kohe sissepddsu juurest algab paeastmetega, krohvitud piirde ja puidust kdsipuuga trepp.

Trepp ning mademete osas valge-hall-must mustris laotud metlahh porandaplaadid on hésti
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sdilinud. Samuti on hésti sdilinud allkorrusel moekalt kumera nurgaga trepipiire. Tolle ajastu
kortermajadele omaselt olid postkastid ka siin sisseehitatud vastavasse seinanissi. Algsete
postkastide kujundus pole teada. Hetkel on postkastini$§ kaetud hilisema esikilbiga. NisSi on
peidetud samuti algupérane malmradiaator, mis on kaetud ribipiirdega. Uksiku dekoratiivse
seinani$Si funktsioon on teadmata. Trepikoja vahelage kaunistab dekoratiivne laekarniis.

Algupéraseid valgustid ei ole trepikojas séilinud.

2.7 Korterid, pdoning ja soklikorrus

Hoones on sdilinud palju originaalseid detaile ja pohiasjalikult ka ruumiplaneering. Kahjuks
puudus ligipdds hoone korteritesse ( va. omaniku esindusruumid), pdoningule ning
soklikorrusele. Hoones tdid teostades tuleb kindlasti séilitada algupdrased avatdited,

porandad, laeckarniisid, aknalauad, art déco stiilis kamin. Teadaolevalt ei ole sdilinud sisustus.

2. korruse korteri detailid, siseuksed. Teenijaruumide vaheuks iimara faasklaasiga aknaga, klaasi pind on
liivapritsiga matistatud; samuti faasitud ja matistatud klaastahveluks ning iimarvormiga vaheseinad ja seina

sisse parkivad liikanduksed
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2. korruse korteri detailid, laekaniisid, ventilatsiooniava, tuulutatav porand ja parkett

2.8 Aed ja piire

Funktsionalistliku maja juurde kuulub suur aed, mis lubab hoonel mojuda skulpturaalse

objektina. **

Funktsionalistlikud villad projekteeriti tihti koos ldbimdeldud haljastuse ja aia kujundusega.
Tulenevalt Koidu tdnav 17 omaniku ratsionaalsest meelest, siin sellist aeda ei rajatud ning
tood jitkas Koidu ja Adamsoni tinava nurgal paiknenud puuhoov. Ténaseks sellist
funktsioonide jaotumist pole ja soovitav oleks mdelda privaatse vabadhuruumi loomisele.
Funktsionalistlikud hooned on tulenevalt minimalistlikust késitluslaadist timbritseva suhtes
tundlikud, aia rajamisel arvestada ajastuomaste elementidega- looduslikust kivist kdiguteed,

terrassid, tugimiiiirid, pergola, iluaed, suuremad lehtpuud, sirelipddsad.

# Funktsionalistlik maja, eramu ja véike kortermaja, Monika Eensalu, Tallinna Kultuurivéértuste Amet,
2013
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Hoone pohjakiiljel paiknev hooviala. Puuderivi tihistab varasemat piiri elamu hoovi ja puuhoovi vahel

Funktsionalistliku hoone tidnavadirse piirde korgus on olnud tavapéraselt 1,2-1,5m, sellist
lahendust on ndha ka algsetel fassaadi joonistel. Sidilinud on algupérased ja tollel ajal
laialdaselt levinud tellisest laotud ja terrasiitkrohvitud aiapostid peauksest vasakul, mis
dikteerivad ka piirde tdnase korguse. Samuti on siilinud paekivimiiiir garaazist paremal.
Omaniku maélestuste jirgi oli garaazil eraldi metallvérav, mille postide asukohad on miiiiril ja

sokli osas loetavad ka praegu.

Téanavalt piirab kinnistut ca 2m kdrgune plistpuitpiire, mis parineb 1990.aastate 16pust. Korge
plankaed on piirkonna puithoonestuse juures omane, aga pigem tuleks otsida kompromissi,
mis oleks hoonega rohkem kooskdlas. 1930. aastate korterelamute piirete juures kasutati tihti
trepikoja voi teiste piirete vormikeelega sama lahendust ning kombineeriti see nditeks alumise
tumma miiiiriosaga. Puidust tumm vérav sobiks asendada metallviravaga, samuti voiks

taastada varasema metallvérava garaaZzi ees.
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Puitplankaed Koidu tinava kiiljel ja paekivi miiiir garaazi kiiljel. Tdnava ja hoone vaheline ,, eikellegimaa *

Koidu tdnav on Kassisaba osas 2020.a. rekonstrueeritud, ka Koidu 17 esine véiriks
tdnavaruumi lahendust. Kuna hoone on chitatud tédnavast 6m tagasiastega, siis joonistub
tdnava ja hoone vahele visuaalne eikellegimaa ( tegelikult hoone juurde kuuluv eramaa).
Koidu 23 on samasugune tagasiaste lahendatud haljastuse ja hekkidega. Funkelamute
tiipoloogias leiab ka eesaedadega lahendusi, néiteks Parnus Nikolai 27 ning mitmed hooned

Tallinnas Hariduse tdnaval.
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3 HOONE SEISUKORRA HINNANG JA ETTEPANEKUD RESTAUREERIMISEKS

Koidu tidnav 17 hoone fassaadid on suures osas sdilinud ja aastate jooksul osaliselt
restaureeritud. Kindlasti tuleb séilitada hoone algupirane terrasiitkrohv, karniisid, sokkel,
akendevahelised dekoratiivpinnad, orginaalsed avatiited, rodude lahendused ning

rodupiirded.

Esimeses jdrgus tuleks teostada t66d, mis on seotud vihmaveega - korrastada
sadeveesiisteemide lahendused, kontrollida {ile 4ravoolude tagused seinad ja remontida
sealsed kahjustused, et vesi ei satuks seinale ega seina sisse. Vihmaveerennid ja torud on
enamjaolt vahetatud ja heas korras. Veetorude iihendused tuleb vaadata iile, kohati on t66d

teostatud lohakalt. Hoone hoovipoolse sissepddsu varikatus tuleb katta tsingitud valtsplekiga

Oluline on korrastada hoone pohjakiilje fassaadil paiknevad rddud. Rodude porandate
kattekiht on amortiseerunud ja laseb vett 14bi. Rodudel likvideerida ajutine vihmavee dravool,
avada algupdrased vihmavee &ravoolud, anda viike kalle hoone seinast eemale, rajada
hiidroisolatsioon ning katta vilitingimustesse sobivate keraamiliste plaatidega. Rddu
piirdeseinad vajavad remontimist ning uut viimistlust, samuti tuleks restaureerida- puhastada
ja uuesti viimistleda rddu torupiirded ( nii pohja- kui 1dunakiilje fassaadis). Lounakiilje rodul
on algselt olnud kergkonstruktsioonis varikatus, mille soovi korral vdiks taastada hoonega
sobivas disainivotmes. Tdhelepanu tuleb podrata rddu servas olevatele karniisidele, mis tuleb

originaalsele lahendusele vastavalt sdilitada.

Hoone on hoovi poolt olnud imbritsetud betoonvédga, mis on amortiseerunud ning tuleb téies
ulatuses taastada sh. vihmavee rennid, et vesi hoonest eemale juhtida. Betoonv0o asemel voib
kaaluda ka paeplaatidest vodd. Hoone klomppaest sokkel tuleb séilitada. Koos sokli
renoveerimisega on oluline sellega kiilgneva maapinna vertikaalplaneerimine, maapinnale

tuleb anda kalded hoonest eemale.

Parandamist vajavad peasissepddsu piistakna krohvitud karniisid, kus on paljandunud
sarrused. Samuti on suurem praegu terrasiitkrohviga kaetud lounafassaadi karniisi servas,
mille olemus tuleb vilja selgitada. Vajaduse korral tuleb kaldunud seinanurk ankurdada
korvalasuvate seinaosade kiilge voi isegi uuesti laduda. Selle koha pealt on ka laes ja seina

sisekiiljel niiskuse voi ldbijooksu kahjustused. Terrasiitkrohvi parandusi teha minimaalselt ja
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ettevaatlikult. Terrasiitkrohviga kaetud hoone fassaadides likvideerida tsementkrohviga tehtud

varasemad parandused ja viimistleda uuesti terrasiitkrohviga.

Hoone tagafassaadide lubikrohv ja virv on &ra uhutud, seintes on véiksemaid pragusid,
fassaadide remondi kéigus tuleb need tiita ja kogu tagafassaad iile krohvida. Vérvisondaazi
teel tiritada teha kindlaks hoone tagafassaadide algne vérvitoon ja see soovi korral taastada.
Hoone ida-fassaadile voib kaaluda lisasoojustuse paigaldamist, sel juhul tuleb ette poole tuua

ka katuse karniis ning sokkel.

Aknad on tehniliselt heas seisukorras kuid vajavad restaureerimist kuna lasevad liialt dhku
labi. Sisemised klaasid voib asendada 2x klaaspaketiga, paigaldada tihendid. Séilitada akende
olemasolevad metallosised, reguleerida, puhastada. Akende alusplekid on algupéirased, nende

osas tuleb nou pidada restauraatoriga.

Soklikorruse akendelt eemaldada trellid, amortiseerunud aknad vahetada uute koopiaakende
vastu. Soklikorruse uksed (hoovis ja Koidu tdnava pool) ning trepikoja hoovipoolne vilisuks
asendada sobivate uute puidust koopiaustega. Koidu ténava &ripinna ukse varikatuse osas

kaaluda selle eemaldamist.

Hoone peauks tuleb séilitada ja restaureerida. Osaliselt on vajadus proteesida, taastada tuleb
jalaplekid. Virvisondaazi teel teha kindlaks ukse sisekiilje viimistlused ja soovi korral need

taastada.

Garaazi uks tuleb siilitada, see vajab korrastamist ning uut viimistlust. Garaazi aknad

asendada sobivate uute akendega. Soovi korral vdib taastada metallvédrava garaazi ukse ees.

Garaazi tagasein tuleb puhastada puitvoodrist. Vilisseinas on ndha tugevad praod,
vundamendi olukord tuleb kontrollida ning vajadusel tugevdada. Olenevalt garaazi
vundamendi ja tagaseina seisukorrast otsustada vajalike toode maht. Garaazi tagaosas voiks
lubada ka suuremaid iimberehitusi, millega lahendataks garaazi juurdeehituse osa ja

soklikorruse véljapéés terviklikuna ning hoonega sobilikuna.

Trepikojas tuleb sdilitada koik algupérased avatiited, trepp, piirded, porandad, laed ja t60s

loetletud detailid. Trepikoja kostruktsioonid ja viimistlused on iildiselt heas korras. Seintes ja
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lagedes on kohati ndha lahtist kooruvat virvi, voimalik, et varasema remondi kéigus on

kasutatud sobimatuid viimistlustooteid.

Hoones on sdilinud palju originaalseid detaile ja pohiasjalikult ka ruumiplaneering. Kahjuks
puudus ligipdds hoone korteritesse, podningule ning soklikorrusele. Hoones tdid teostades
tuleb kindlasti sdilitada algupdrased avatiited, aknalauad, pdrandad, lackarniisid. Enne t66de
alustamist tuleb koostada sdilitatavate detailide nimekiri koos siilitamiseks vajalike

tingimuste nduetega.

Kaaluda hoone hooviala aiakujunduse lahendamist, aia rajamisel arvestada ajastuomaste
elementidega - looduslikust kivist kdiguteed, terrassid, tugimiiiirid, pergola, iluaed, suuremad
lehtpuud, sirelipddsad. Amortiseerumisel vahetada hoone piirdeaed ja vérav hoonega
sobivama lahenduse vastu terviklikuma mulje saavutamiseks. Séilitada ja restaureerida
algupirased terrasiitkrohvitud véravapostid. Krundi 16unaservas olev paekivist piire tuleks
remontida ning katta paekivi- voi betoonplaadiga. Hoone ja garaazi esine tdnavaruum vajavad

korrastamist ja kaasajastamist. Lahendus leida samuti ajastuomaseid analooge arvestades.

Soojusisolatsiooni tdhustamiseks on vOimalik lisasoojustada hoone pdoningu vahelagi ning
hoone tagafassaad idapoolsel kiiljel. Energiatdhususe seisukohalt annab tulemuse kiitte- ja
ventilatsioonisiisteemi kaasajastamine. Prioriteediks hoone renoveerimisel on eelnevas t60s

kirjeldatud pShimdtete jargimine ning vairtuslike osade sdilitamine.
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4 KOKKUVOTE

Koidu ténav 17 hoone puhul on tegemist ajaloolise, kui ka ehitusvéartusliku hoonega, mis
annab oma panuse Koidu tidnava mitmekesisusse ning Kassisaba miljooalale tervikuna.
Suureks vairtuseks on see, et hoones pole toimunud ulatuslike kapitaalseid rekonstrueerimisi,
samas on seda jirjepidevalt suhteliselt heas korras hoitud ning suur osa algupédrasest
lahendusest on sdilinud. Ka kéesolevas to6s on kirjeldatud toid sdastlikult, mis on
esmavajalikud, mis teisased ja mida voiks kaaluda muuta. V3in kiita senist ldhenemist, see on
osanud hoida algset tervikut ja mitte liialt sekkuda. Kas siis tahtmatult vahendite puudumise
tottu voOi niilid kaasajal juba osati tahtlikult, vastandudes tohutule kinnisavarasurvele

piirkonnas. Ka aja markidel hoone juures on véirtus, iseloom, omapéra.

Minu jaoks on oluline osa ka ajaloo jutustused, mis hoonega koos kdivad. 1930. aastad, noor
Eesti ritk kogus joukust, heaolu kasv, elustiil ning sellega kaasnes ka muutus ehituses, tuli uus
ldhenemine ja modernistlikud funkmajad. ToOus ja siis sdda ning sellega katkenud
jérjepidevus, iihiskondlikult kui ka inimestes. Soda tuli vahele ja tdi uue etapi. Samuti tegid
seda Noukogude Liidu kokkuvarisemine ja taasiseseisvumine. Neid iihiskonna ldbielamisi

kajastab ka hoone ehitusajalugu nii projektide kui elanike kaudu.

Arhitektuuriajalugu on ponev. Kiesolevas t60s ei Onnestunud esitada fotosid hoone

ehitusajast, aga Peeter Normaku sonul on need Stockholmi kodus sdilinud ( tulevikuurijatele).
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